LETETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a:

Takacs, Kiss és Tarsai Ugyvédi Iroda
székhely:

1054 Budapest Szabadsag tér 7. Bank Center
irodahéz Citi Torony 6. em.

nyilvéantartasi szam: 1866

eljaro tigyvéd: dr. Takacs Eva digyved
kamarai azonosité szam: 36069930

mint  letéteményes (a  tovabbiakban:
Letéteményes), masrészrél a

Magyar Allam

képviseletében - az allami vagyonrél 5z6l6
2007. évi CVI. torvény 17. § (1) bekezdésének
e) pontja alapjan - eljar a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (MNV Zrt.)

székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56. szam,
adészam: 14077340-2-44
cégbirésag: Févdrosi
Cégbirosédga

cégjegyzékszam: 01-10-045784
statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01)
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgato
mint letevé (a tovabbiakban: Letevé vagy
Eladé vagy MNV Zrt.), valamint az

Torvényszék

Eagle Hills Hungary Zartkoériien Mdkodd
Részvénytarsasag

székhely: 1124 Budapest,
Csorsz utca 49-51. 3. em,

adészam: 32218086-2-43
cégbirdsag: Févarosi
Térvényszék Cégbirésaga

cégjegyzékszam: 01-10-142248
statisztikai szamjel: 32218086-4110-
114-01

képviseli: Hisham

Mohamed Ibrahim Soliman vezérigazgaté
mint kedvezményezett (a tovabbiakban:
Kedvezményezett vagy Vevd)

a tovabbiakban egyiittesen a Felek (kiilon-
kiilon: Fél) kozott a mai napon az alabbi

feltételek mellett.

I. El6zmények

ESCROW AGREEMENT

concluded by and between:

Takics, Kiss és Tarsai Ugyvédi Iroda
registered office: 1054 Budapest
Szabadsag tér 7. Bank Center Irodahaz Citi
Torony 6. em.

registration number: 1866

acting attorney-at-law: dr. Eva Takdcs, lawyer
chamber identification number: 36069930

as Escrow Agent (hereinafter referred to as
Escrow Agent), and

the Hungarian State

represented by Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikosé
Reészvénytarsasdg (MNV Zrt.), acting on the
basis of Section 17 (1) e) of Act CVI of 2007 on
State Assets.

registered office: 1133 Budapest, Pozsonyi 6t
56.,

tax number: 14077340-2-44

registry court: Company Registry Court of
Budapest Capital Regional Court

Company registration number: 01-10-045784
statistical number: 14077340-6420-114-01)
represented by: Dr. Zsuzsa Lakner CEO

as the depositor (hereinafter referred to as the
Depositor or Seller or MNV Z1t.), and

Eagle Hills
Company
registered office: 1124 Budapest, Csérsz utca
49-51. 3. floor.

tax number: 32218086-2-43

registry court: Company Registry Court of
Budapest Capital Regional Court

company registration number: 01-10-142248
statistical number: 32218086-4110-114-01
represented by: Hisham Mohamed Ibrahim
Soliman CEO

as Beneficiary (hereinafter referred to as
Beneficiary or Buyer)

Hungary Private Limited

hereinafter jointly referred to as the Parties
(and each separately as Party), today under the
following conditions.

L. Background



1.) Szerzédé Felek egyezden megdllapitjak,
hogy Letevd, mint [ladé az alabbi ingatlanok

vonatkozdsaban Kedvezményezettel,

mint

Vevével 2025, januar 16. napjan ingatlan

adasvételi

szerzédést (a  tovabbiakban:

~Adasvételi Szerzédés”) kotott (SZ1159140):

a)

b)

d)

XIV.  ker.
29973/182 helyrajzi
nyilvantartott,  kivett  beépitetlen
terillet megnevezésti, 10.505 m2
teriiletii, természetben Budapest XIV.
keriilet, belteriileten talalhatd, de a
tulajdoni lapon természetbeni cimmel
nem rendelkez6 ingatlan 1/1 ardnyi
tulajdoni hidnyada (a tovabbiakban:
Ingatlanl).

belteriilet
szamon

Budapest

Budapest XIV. ker. belteriilet 29972
helyrajzi szamon nyilvéantartott, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti, 7.882

m2 teriiletdi, természetben 1140
Budapest, XIV. keriilet, Szugloi
korvasiit sor 029972 hrsz.

“feliilvizsgalat alatt” talalhat6 ingatlan
1/1 aranyd tulajdoni hanyada (a
tovabbiakban: Ingatlan2).

Budapest XIV. ker. belteriilet 29862
helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, 1.146
m?2 teriiletii, természetben 1142
Budapest, XIV. keriilet, Komaromi it
2. sz alatt talalhat6 ingatlan 1/1 aranyt
tulajdoni hanyada (a tovabbiakban:
Ingatlan3).

Budapest XIV. ker. belteriilet 29841
helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
épillet megnevezésd, 14140 m2
teriiletii, természetben Budapest, XIV.
keriilet, belteriileten taldlhatd, de. a
tulajdond lapon természetbeni cimmel
nem rendelkezd ingatlan 1/1 ardnyu
tulajdoni hinyada (a tovéabbiakban:
Ingatland).

1.) The Parties acknowledge that on 16 January
2025, the Depositor, as the Seller entered into a
real property sale and purchase agreement
(hereinafter referred to as the "Sale and
Purchase Agreement") with the Beneficiary, as
Buyer, in respect of the following real property
(SPA159140):

)

b)

d)

the ownership share of 1/1 of the real
property registered under Budapest
District XIV. inner area title number
29973/182 entitled "kivett beépitett
teriilet" (excluded built-up area), with
an area of 10,505 m2, not having a
specified address as per the title deed
(hereinafter referred to as Propertyl).

the ownership share of 1/1 of the real
property registered under Budapest
District XIV. inner area title number
029972, entitled ‘“kivett beépitett
teriilet" (excluded built-up area), with
an area of 7.882 m2, located naturally
at Szugldi korvasit sor 29972 District
XIV., 1140 Budapest, , registered as
"under review" (hereinafter referred to

as Property2).

the ownership share of 1/1 of the real
property registered under Budapest
District XIV. inner area title number
29862, entitled “kivett beépitetlen
teriilet” (excluded built-up area), with
an area of 1.146 m2, located naturally
at Komaromi tt 2, District XIV. 1142
Budapest (hereinafter referred to as the

Property3).

the ownership share of 1/1 of the real
real property registered under
Budapest District XIV. inner area title
number 29841, entitled "kivett épiilet”,
(excluded building) with an area of
14.140 m2, located naturally in the
inner area of Budapest, District XIV.,
not having a specified address as per
the title deed (hereinafter referred to as
the Property4).

~
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e) Budapest XIV. ker. belteriilet 29834 /13

g

helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
lakohaz, garazs és egyéb épiilet és
iroda és raktar megnevezést, 672.346
m2 teriiletii, természetben 1142
Budapest, XIV. keriilet, Tatai utca 91.,
Tatai utca 89., Tatai utca 87., Tatai utca
85, Tatai utca 95., illetve Tahi utca
112/B. sz. alatt taldlhato ingatlan
347.619/672.346 ardnyu tulajdoni
héanyada (a tovabbiakban: Ingatlan5).

Budapest XIV Ker. belteriilet 29834/10
helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
vastitdllomas megnevezésl, 626.482
m2 teriiletli, természetben 1142
Budapest, XIV. keriilet, Teleki Blanka
utca 19-21., Tahi utca 95., illetve
Szegedi Gt 74. szam alatt talalhato
ingatlan  471.380/626.482  aranya
tulajdoni hényada (a tovabbiakban:
Ingatlan6).

Budapest XIII. Ker. belteriilet 26084/3
helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett
udvar megnevezésii, 6.202 m2 teriileti,
természetben Budapest, XIII. keriilet,
belteriileten taldlhaté, de a tulajdoni
lapon természetbeni cimmel nem
rendelkezd ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyada (a tovadbbiakban:
Ingatlan?).

(egyiittesen: Ingatlanok).

e) the ownership share of
347.619/672.346 of the real property
registered under Budapest District
XIV. inner area title number 29834/13,
entitled "kivett lakohaz" " (excluded
residential building, garage and other
building, office and warehouse), with
an area of 672,346 m2, located in , Tatai
utca 91., Tatai utca 89., Tatai utca 87.,
Tatai utca 85., Tatai utca 95. and Tahi
utca 112/B., District XIV. 1142
Budapest, (hereinafter referred to as
the Property5).

£y the ownership share of
471.380/626.482 of the real property
registered under Budapest District
XIV. inner area title number 29834/10,
entitled "kivett vasutallomas",
(excluded railway station) with an area
of 626482 m2, located naturally at
Teleki Blanka utca 19-21, Tahi utca 95
and Szegedi at 74, District XIV., 1142
Budapest, (hereinafter referred to as
the Property®6).

g) the ownership share of 1/1 of the real
property registered under Budapest
District XIII. inner area title number
26084/3, entiled ‘'"kivett udvar",
(excluded courtyard) with an area of
6.202 m2, located naturally in the inner
area of Budapest, District XIII,
Budapest, not having a specified
address as per the title deed
(hereinafter referred to as Property?7).

(collectively referred to as: Properties).

2.) Felek a jelen letéti szerzédést az Adasvételi 2) The Parties enter into this escrow agreement
Szerz6dés rendelkezéseivel Osszhangban, a in accordance with the provisions of the Salc
jelen szerz6dés I1.1) pontjdban meghatarozott and Purchase Agreement for the purpose of
okiratok Letéteményesnél torténé letétbe depositing the documents specified in clause
helyezése érdekében kotik. A jelen szerzédés I1.1) of this agreement into escrow with the
szerinti letét teljesitési letétnek minGsiil és az  Escrow Agent. The deposit into escrow under
Adasvételi Szerzddés szerinti megbizashoz this Agreement shall be deemed to be a
kapcsolodik. performance deposit into escrow and is
related to the attorney's mandate under the
Sale and Purchase Agreement.

3.) Jelen szerzddés alkalmazasaban '"Felek" (3) For the purposes of this agreement,
alatt egyiittes emlités esetén az Elado, a Vevs "Parties" when used together shall mean the
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és a Letéteményes értends, mig a "Tél"
szdvegkornyezettol fliggden az Eladot, a Vevo6t
vagy a Letéteményest jelenti.

4.) A jelen szerzédésben nem definidlt nagy
kezd6betiivel irt kifejezések, fogalmak, illetve
roviditések az Adasvételi SzerzGdésben
meghatarozott jelentéssel birnak.

5.) Felek rogzitik, hogy Letéteményes Elado
megbizasabol jogi képviseloként, illetve
okiratszerkeszt, ellenjegyzé tigyvédként jart
és jar el az Ingatlanok adasvétele sordn, és
jogosult jelen szerzédés szerinti okirati letét
kezelésére.

IL. A letét targya

1) Letevé az Ingatlanokra vonatkozo,
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
formaban és tartalommal kiallitott tulajdonosi
hozzajarulé nyilatkozat 6 db eredeti példanyat
(a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély vagy
Letéti Okirat) a mai napon letétbe helyezi
Letéteményesnél, melyben az Elado feltétlen,
visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz,
hogy a VevSé Ingatlanokra vonatkoz6
tulajdonjoga  bejegyzésre  keriilibn  az
ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel jogcimén,
illetve Flado tulajdonjoga toriésre keriiljon.

2.) A jelen szerzédés aldirasaval az Eladé és a
Vevd a Letéteményes 1észére
visszavonhatatlan letét megbizast adnak a
Letéti Okirat Letéteményes 4ltali megdrzésbe
vételére, kezelésére 65 azok jelen szerz6dés
rendelkezései szerinti kiszolgaltatasara.

3) A jelen szerz6dés alairasaval a
Letéteményes a letéd megbizast elfogadja,
egyuttal elismeri a Letéti Okirat 6 (hat) eredeti,
Elad¢ altal alairt példanyanak atvételét.

Seller, the Buyer and the Escrow Agent, and
"Party" shall mean the Seller, the Buyer or the
Escrow Agent, as the context requires.

4) Capitalized terms, definitions or
abbreviations not defined in this agreement
shall have the meanings ascribed to them in the
Sale and Purchase Agreement.

5.) The Parties stipulate that the Escrow Agent
has acted and shall act as the Ilegal
representative and as the drafting and
countersigning attorney on behalf of the Seller
in connection with the sale of the Properties
and is entitled to manage the documents
deposited to escrow under this agreement.

IL. Subject of the deposit to escrow

1.) The Depositor deposits 6 original copies of
the registraon permits regarding the
Properties (hereinafter referred to as the
"Registration Permit” or “Deed of Deposit") to
escrow with the Escrow Agent with the
appropriate content and formal requirements
prescribed by law, whereby the Seller gives its
unconditional, irrevocable consent to the
registration of the Buyer's title to the Land
Register under the title of sale and to deletion
of the Seller’s title regarding the Properties.

2.) By signing this agreement, the Seller and the
Buyer grant the Escrow Agent an irrevocable
deposit to escrow order for the safekeeping
and management of the Deed of Deposit by the
Escrow Agent and for its release in accordance
with the provisions of this agreement.

3.) By signing this agreement, the Escrow
Agent accepts the deposit to escrow order and
acknowledges the receipt of six (6) original
copies of the Deed of Deposit signed by the
Seller.
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4.) A Letéteményes a Letéti Okiratokat azok
letétbsl valo felszabaditasaig, kiad4sdig
székhelyén 6rzi, és jelen Szerz6dés aldirasaval
nyilatkozik, hogy a letéteményes {igyvédi
iroda, azok helyiségei a letéti 6rzés
feltételeinek megfelelnek.

IIL. A letét kiadasa

1) Az Adasvételi Szerzédés IIl4. pontja az
alabbiakat rogziti:

. Vev{ vallalja, hogy a Szerzédés mindkét Fél
altali alairasanak napjat kdvetd 10 (tiz)
munkanapon beliil banki atutalassal megfizeti
a netté vételar 25%-4at, 12.734.387.060 Ft-ot,
azaz tizenkettémilliard-
hétszazharmincnégymillio-
héromszaznyolcvanhétezerhatvan forintot az
MNV Zrt. Magyar Allamkincstéarnal vezetett
10032000-01457522-00000000 szamii
szamlajara, melybdl Felek a nett6 vételar 10%-
anak megfelels osszeget, azaz 5.091.920.396-
Ft-ot (dtmilliard-kilencvenegymillis-
kilencszazhuszezer- haromszazkilencvenhat
forintot) a Felek foglalonak tekintenek. A
foglalé a vételarba beleszamit. A teljesités
meghitisulasa esetén az azért felelss Fél az
adott foglalét elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni, ha pedig a
Szerzédés olyan okbdl sziinik meg, amelyért
egyik Fél sem felelSs, vagy mindkét Fél felelss,
a foglalé visszajar. A foglal6 elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés
kovetkezményei al6l nem mentesit. Felek
kijelentik, hogy a foglalé jogi természetére
vonatkozé tajékoztatast megértették.

Amennyiben a Budapesti Tavhészolgaltatd
Zrt. és a STOCKION Zrt. el6vasarlasra
jogosultak  el6vasarlasi  jogrol  lemondé
nyilatkozatai nem &llnak rendelkezésre a jelen
pont szerinti hataridében, tigy Vevé a nevezett
jogosultak  el6vésarlasi  jogrol lemondé
nyilatkozatai vagy ezek hidnydban az
eldvasarlasi jog gyakorlasira nyitva 4llo
hatérid6 (amely nem lehet tébb, mint 15
naptiri nap) eredménytelen lejartat igazold
dokumentumok Eladé éltali bemutatasanak
napjatol szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil

4.) The Escrow Agent shall keep the Deed of
Deposit at its registered office until their
release from escrow and issuance, and by
signing this Agreement, the Escrow Agent
represents that the Escrow Agent's law firm
and its premises are in compliance with the
conditions of deposit to escrow.

IT1. Release of the deposit to escrow

1) Clause III4 of the Sale and Purchase
Agreement states the following:

"The Buyer undertakes to pay within 10 (ten)
working days after the date of signing of the
Agreement by both Parties by bank transfer the
25% of the net purchase price of HUF
12,734,387,060, ie. twelve billion seven
hundred and thirty-four million three hundred
and eighty-seven thousand and sixty HUF to
MNV Zrt.'s bank account number 10032000-
01457522-00000000 held with the Hungarian
State Treasury, of which the Parties shall
consider the amount corresponding to 10% of
the net purchase price, i.e. HUF 5,091,920,396,-
{ five billion ninety-one million nine hundred
and twenty thousand three hundred and
ninety-six HUF) as a deposit. The deposit shall
be included in the purchase price. In the event
of failure of performance, the Party responsible
shall forfeit the deposit, shall be obliged to
refund twice the deposit received, and if the
Agreement is terminated for reasons for which
neither Party is responsible or both Parties are
responsible, the deposit shall be returned. The
loss or double refund of a deposit does not
relieve the contracting party from the
consequences of breach. The Parties declare
that they have understood the information
concerning the legal nature of the deposit.

If the Budapesti Tavh&szolgaltaté Zrt.'s and
STOCKTON Zst.s declarations waiving the
right of pre-emption are not available within
the time limit set out in this clause, the Buyer
shall pay the part of the purchase price under
this clause within 10 (ten) working days from
the date of submission of the declarations of
the named entitled parties waiving the right of
pre-emption or, in the absence thereof, of the
documents proving the unsuccessful expiry of
the time limit for exercising the right of pre-



koteles a jelen pont szerinti vételarrészlet
megfizetésére.”

2.) Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt az azt
kovet6 3 (harom) munkanapon beliil jogosult
és koteles a Vev6 részére kiadni akként, hogy
abbdl 3 (harom) eredeti példanyt a Vevd
rendelkezése alapjan kdzvetleniil az illetékes
ingatlaniigyi hat6sag részére nydjt be, hogy az
Adasvételi Szerzodés 1IL4. pontjdban régzitett
(els6) vételarrészlet, mind&sszesen
12.734.387.060,- Ft, azaz tizenkettémilliard-
hétszazharmincnégymilli6-
haromszéznyolcvanhétezerhatvan forint
maradéktalanul megfizetésre keriilt, és ennek
ténye a Letéteményes részére az aldbbiak
szerint igazoldsra kerdlt:

- Eladéo megkiildi a Letéteményes
részére az arra vonatkozé
nyilatkozatat, hogy az Adasvételi

Szerzédés IIl4. pontjdban rogzitett
els6 vételarrészlet a szamlajan
jovairasra  keriilt. Eladé  ezen
nyilatkozatot az els6 vételarrészlet
szamlajan torténd jovairasat kovets 5
(6t) munkanapon beliil koteles kiadni
Letéteményes részére.

- amennyiben Eladé a fenti bekezdésben
hivatkozott nyilatkozatat hataridében
nem adja ki, agy Letéteményes felé

Vev6 is jogosult igazolni a
vételarrészlet  megfizetését  banki
igazolassal.

emption (which shall not be more than 15
calendar days). "

2.) The Escrow Agent shall be entitled and
obliged to submit the Registration Permit to
the competent real estate authority within 3
(three) working days after the (first) instalment
of the purchase price, in the total amount of
HUF 12,734,387,060, i.e. twelve billion seven
hundred and thirty-four million three hundred
and eighty-seven thousand and sixty HUF

as set forth in clause IIL4. of the Sale and
Purchase Agreement, has been paid in full, and
the Seller has confirmed this fact to the Escrow
Agent by a written statement as described
below:

- The Seller shall provide the Escrow
Agent with a statement that the first
instalment of the purchase price
specified in clause II1.4 of the Sales and
Purchase Agreement has been credited
to its account. The Seller shall issue
such statement to the Escrow Agent
within 5 (five) business days after the
first instalment has been credited to the
account of the Seller.

- If the Seller fails to meet the deadline
for issuing such statement as set out in
this clause, the Buyer shall also be
entitled to provide the Escrow Agent
with proof of payment of the purchase
price instalment by means of a bank
certificate.

(%
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3.) Letev a Letéteményestdl a Letéti Okiratot
nem kovetelheti vissza. Felek egyike sem

jogosult  jelen  szerzédést  egyoldali
jognyilatkozattal felmondani, vagy attél
egyoldaldan elalini. A Letéti Okiratot

Letéteményes megsemunisiti, ha az Adasvételi
Szerz3dés az elsé vételarrészlet megfizetése
el6tt barmely okb6l megsziinik. Eladénak és
Vevének az Adasvételi Szerztdés
megsziinésér6l a megsziinésre vonatkozé
esemény bekovetkeztét, vagy az arra
vonatkozé  jognyilatkozat  hatalyosuldsat
kdvet6 3 (harom) munkanapon beliil irdsban
értesitenie kell a Letéteményest. Jogvita esetén
a Letéteményes a Felek eltérd tartalmu, k6zds
irésbeli rendelkezése hiadnydban a Letétet
maganal tartja, és csak a jogvitat eldonté
jogerds birosagi itélet rendelkezései alapjan, az
abban megjelslt jogosultnak adja ki, vagy
semmisiti meg.

4) A Letéti Okirat kiadasaval, illetve azok
megsemmisitésével a jelen szerz6dés minden
tovabbi jognyilatkozat nélkiil automatikusan
megsziinik. A Letéteményes a Letéti Okirat
kiadasarol Feleket e-mail atjan értesiti,

I11. Felek jogai és kotelezettségei

1) Felek megdllapodnak abban, hogy
Leteteményest a Letéti Okirat Srzésért letéti dij
nem illeti meg, az &rzéssel kapcsolatos
koltségeket a Letéteményes viseli.

3.) The Depositor (Seller) may not reclaim the
Deed of Deposit from the Escrow Agent.
Neither Party shall have the right to terminate
or rescind this agreement unilaterally. The
Deed of Deposit shall be annulled by the
Uscrow Agent if the Sale and Purchase
Agreement is terminated for any reason prior
to the payment of the first instalment of the
purchase price. The Seller and the Buyer shall
notify the Escrow Agent in writing within 3
(three) business days after the occurrence of
the event of termination or the effectiveness of
the declaration of termination. In the event of a
dispute, the Escrow Agent shall, unless
otherwise mutually agreed in writing by the
Parties, retain the Deed of Deposit and shall
only release or annul the Deed of Deposit to the
rightful claimant designated in the final court
judgment resolving the dispute.

4.) Upon the issuance of the Deed of Deposit or
their annulment, this Agreement shall
automatically terminate without any further
legal declaration. The Escrow Agent shall
notify the Parties by e-mail of the issuance of
the Deed of Deposit.

IIL. Rights and obligations of the parties

1) The parties agree that the Escrow Agent
shall not be entitled to any deposit fee for the
custody of the Deed of Deposit and that the
costs of custody shall be borne by the Escrow
Agent.



2.) Letéteményes megbizasa adminisztrativ és
technikai jellegii, ennek teljesitése soran az
iigyvédekre vonatkozd hivatasrendi
szabalyok, igy kiilondsen az igyvédi
tevékenységrol szélé 2017, évi LXXVIIL
torvény, a pénzmosdas és terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérsl és
megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIIL
torvény, valamint a Polgari Térvénykonyvrél
52616 2013, évi V. torvény és a Magyar Ugyvedi
Kamara 7/2018 (I11.26) Szabalyzata alapjan jar
el.

3) A jelen szerzédés teljesitése sordn a
Letéteményes nem jogosult és nem koteles jogi
vagy ténybeli kérdések vizsgilatira és/vagy
meghatdrozaséra, beleértve, de nem
kizarélagosan az Adasvételi SzerzSdésben,
vagy az ammak alapjdin létrejott mas
szerzédésekben meghatdrozott kérdéseket; és
annak a vizsgdlatira, hogy a Letéteményes
rendelkezésére bocsatott barmely értesités
valds, helyes, nem félrevezeté és az ilyen
értesités valésan és helyesen tiikrozi-e az
alairoként megjeldlt személy alairdsat.
Letéteményes kiilondsképpen nem koteles
jelen szerzddés teljesitése soran vizsgélni, az
Elad6 és a Vevs kozott fenndll6 esetleges
jogvitdkat.

4.) A jelen szerz6édésben foglaltak teljeskoriien
szabalyozzak a Letéteményes kotelezettségeit,
feladatait és felelGsségét. A Letéteményest a
jelen szerz6déssel kapcsolatban nem kotik a
jelen szerzddésen kiviili barmely felek kdzott
létrejott  barmely egyéb  megéllapodas
rendelkezései.

5.) A Letéteményes nem felelés semmilyen
veszteségért, tartozdsért, kovetelésért, karért
vagy koltségért, amely a jelen szerzédeés
szerinti  kotelezettségek teljesitése  vagy
teljesitésének elmulasztasa miatt meriil fel,
kivéve azokat, amelyek sajat szdndékos vagy
silyosan gondatlan mulasztisdval vagy
kotelezettségének szandékos vagy silyosan
gondatlan megszegésével Gsszefliggésben
meriilnek fel.

2.) Mandate of the Escrow Agent is of an
administrative and technical, and in the
performance of its duties it shall act in
accordance with the rules of professional
conduct applicable to lawyers, in particular
Act LXXVIIL of 2017 on the activities of
lawyers, Act LIII of 2017 on the prevention and
combating of money laundering and terrorist
financing, Act V of 2013 on the Civil Code and
the Rules of the Hungarian Bar Association
No. 7/2018 (IIL.26).

3.) In the performance of this agreement, the
Escrow Agent shall not be entitled or obligated
to investigate and/ or determine any questions
of law or facts, including, but not limited to,
those set forth in the Sale and Purchase
Agreement or any other agreements entered
into pursuant thereto; and to verify that any
notice provided to the Escrow Agent is true,
correct, not misleading and that such notice
fairly and accurately reflects the signature of
the person designated as the signatory. In
particular, the Escrow Agent shall not be
required to investigate any disputes between
the Seller and the Buyer in the performance of
this agreement.

4.) The obligations, duties and responsibilities
of the Escrow Agent are fully set out in this
agreement. The Escrow Agent shall not be
bound by the provisions of any agreement
between any parties other than this agreement
in connection with this agreement.

(5) The Escrow Agent shall not be liable for any
loss, debt, claim, damage or expense arising
out of its performance or non-performance of
its obligations under this agreement, except
those arising out of its own wilful or grossly
negligent default or wilful or grossly negligent
breach of its obligations.
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IV. Vegyes és zar6 rendelkezések

1) A jelen szerzédés annak valamennyi Fél
altali cégszerii alafrasdval az Adasvételi
Szerzddéssel egyidejiileg keriilt megkotésre és
az Adasvételi Szerz6dés hatalyba lépésével
egyidejiileg lép hatalyba.

2.) Az Elado és a Vevd kifejezetten szavatoljak,
hogy rendelkeznek a sziikséges
felhatalmazassal a jelen szerzodés
megkotésére és teljesitésére, és a jelen
szerzédést a Felek részér6l alairé személyek
jogosultak az adott Fél nevében a jelen
szerz6dést alairni.

3.) Felek a Letéteményes felé teljesitend6 irasos
nyilatkozataikat  teljes  bizonyité erejii
magénokirat formajéaban kételesek megtenni.

A jelen szerzédés alapjin vagy azzal
Osszefliggésben adott értesitéseket és egyéb
tajékoztatast irdsban, és - a jelen szerzédés
eltér6 rendelkezése vagy a Felek eltérs
megdllapodésa hidnydban - (i) kdzvetlen
kézbesités atjan vagy (ii) ajanlott tértivevényes
postai  kiildeményként kell megkiilden;
kivéve azon eseteket, ahol a Szerzédés az e-
mail alapjan kiilldendé értesitést kifejezetten
emliti, engedi.

A jelen szerzédés alapjin vagy azzal
kapcsolatban az egyik Fél altal a mésik (tobbi)
Fél részére kiildott barmely irasbeli értesités
vagy dokumentum az aldbbi iddpontban
hatélyosul:

a) kozvetlen kézbesités esetén az 4tvétel
id6épontjdban, ha azt személyesen,
atvételi elismervény ellenében stadjak;

b) levél esetén az igazolt atvétel
idSpontjdban azzal, hogy az értesitést
megfelel§ cimzés esetén akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni a postai
feladast  kovetd ot (6todik)
munkanapon, ha a tértivevény
"atvételt megtagadta”, "nem kereste",
"elkdltozott", illetve "ismeretlen" vagy
ezekkel egyenértékii egyéb jelzéssel
érkezik vissza, vagy a tértivevény
egyaltalan nem érkezik vissza.

IV. Miscellaneous and final provisions

1.) This agreement, once duly signed by all the
Parties, is concluded simultaneously with the
Sale and Purchase Agreement and shall enter
into force simultaneously with the entry into
force of the Sale and Purchase Agreement.

2) The Seller and the Buyer expressly warrant
that they have the necessary authority to
conclude and perform this agreement and that
the persons signing this agreement on behalf of
the Parties are authorized to sign this
agreement on behalf of the Party concerned.

(3) The Parties shall make their written
declarations to the Escrow Agentin the form of
a private document with full probative value.

Notices and other communications given
under or in connection with this agreement
shall be in writing and, unless otherwise
provided in this agreement or agreed by the
Parties, shall be given (i) by direct delivery or
(i) by registered mail, return receipt requested;
except where the agreement expressly states
that notice by e-mail is permitted.

Any written notice or document given by one
Party to the other (other) Party under or in
connection with this agreement shall take
effect on the following date:

a) in the case of direct delivery, at the time
of receipt, if delivered personally
against acknowledgement of receipt;

b) in the case of a letter, on the date of
acknowledged receipt, provided that
the notice shall be deemed to have been
served on the 5th (fifth) working day
after posting if the return receipt is
returned marked "refused delivery",
"not sought', "moved", "unknown" or
equivalent, or if the return receipt is not
returned at all, even if properly
addressed.
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4) A jelen szerzédés alapjan vagy azzal
dsszefiiggésben  kiildendo  értesitéseket ¢s
dokumentumokat a kovetkezd cimre kell
megkiildeni:

A Kedvezményezett részérdl:
Név: Hisham  Mohamed
Soliman

Cim:

3. em.

Ibrahim

E-mail:

Masolatban:
Név: Dr. Tenk Zoltan (Tenk Ugyvédi Iroda)
Cim: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. 3. em.

E-mail: zoltan.tenk@tenklaw.com

A Letevd részérol:

Neév:

Cim:

E-mail:

A Letéteményes részérol:

Neév: Dr. Takacs Eva

Cim: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.,
Bank Center, Citi Torony 6. em.

E-mail: i

Barmely Fél jogosult értesitési cimet

megvaltoztatni irasban, vagy e-mailen kiildott
értesitéssel, mely esetben a tovdbbiakban
barmely értesitést az adott Fél ezen 11j cimere
kell elkiildeni. Felek egyike sem hivatkozhat
elényok szerzése végett arra, hogy a
killdeményt a székhelyén atvevé személynek
nem volt, illetve nincs megfelels jogosultsaga,
felhatalmazésa a kiildemény atvételére.

5.) Barmely jogvita eldontése sordn, amely a
jelen szerzédésbol vagy azzal dsszefiiggésben,
annak  megszegésével,  megszinésével,
érvényességével vagy értelmezésével
kapesolatban  keletkezik, az  altalanos
hataskorrel és illetékességgel rendelkezo
birosag jar el.

6.) A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy
a jelen szerzodéssel kapcsolatos, illetve
egymdasrol  szerzett valamennyi adatot,
beleértve azok létrejpltét és  tartalmat,

4) Notices and documents to be given under or
in connection with this agreement shall be sent
to:

On behalf of the Beneficiary:
Name: Hisham Mohamed Ibrahim Soliman

Address:
floor.
E-mail: ~

In copy:

Name: Dr. Zoltan Tenk (Tenk Law Firm)
Address: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. 3.
floor.

E-mail: zoltan.tenk@tenklaw.com

On behalf of the Depositor:
Name:

Address: ?

E-mail: |

On behalf of the Iscrow Agent:

Name: Dr. Eva Takécs

Address: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.,
Bank Center, Citi Tower 6th floor.

E-mail: ’

Either Party may change its address for notices
by written notice or by e-mail, in which case
any further notices shall be sent to that Party's
new address. Neither Party shall claim any
advantage because the person who received
the shipment at its registered office did not
have or is not duly authorized to receive the
shipment.

5) Any dispute arising out of or in connection
with this agreement, its breach, termination,
validity or interpretation, shall be settled by
the competent court of general jurisdiction.

6.) The Parties undertake to treat all data
relating to this agreement and to each other,
including their creation and content, as strictly
confidential. The Parties further undertake not

2{3 R
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szigorian bizalmasan kezelik. A Felek
vallaljak tovabba, hogy a fenti adatokat
(amennyiben  jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik) nem hozzdk nyilvanossagra,
azokat (amennyiben jogszabaly eltérden nem
rendelkezik) harmadik személlyel a tobbi Fél
elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem
kozlik. A jelen szerzédés alapjan kezelt
személyes adatokat a Felek a Szerzodés
teliesitése - els6sorban a  megfelels
kapcsolattartds - érdekében, kizarolag a
szitkséges mértékben kezelik.

7) Ha a jelen szerzédés valamely részét
érvénytelennek nyilvénitjdk vagy azza valik,
vagy a jelen szerzédés valamely rendelkezése
a tovabbiakban nem alkalmazhats, a jelen
szerz6dés egyéb rendelkezései tovabbra is
érvényesek maradnak. Ilyen esetben azt a
rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy
egvébként alkalmazhatatlannak
nyilvanitottak, a Felek oly médon kételesek
moédositani, amely megfelel a Felek
szandékanak, tovabba biztositja azoknak a
gazdasagi és jogi céloknak a megval6sitasat,
amelyet a Felek az érvénytelen vagy nem
alkalmazhato rendelkezéssel el kivantak érni.
Jelen bekezdés értelemszeriien vonatkozik az
esetleges szabélyozasi hézagokra is.

8.) A jelen szerz&dés érvényesen csak irasban,
a Felek koz6s megegyezésével modosithato.

9.) Szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt,
a két nyelvi véltozat barmilyen eltérése, illetve
barmilyen értelmezési kérdés esetén a magyar
nyelvii véltozat az irdnyadé. A jelen szerzadés
alapjan vagy azzal kapcsolatban kiildends
értesitések és més kiildemények nyelve a
magyar.

10.) Jelen szerzédés és az abbdl ereds vagy
azzal  Osszefiiggé valamennyi kérdésre
(beleértve  korlatozds  nélkiil  barmely
szerzdéses vagy nem szerzddésen alapulé
kotelezettséget) Magyarorszag joga
alkalmazandé. A jelen szerzodésben nem
szabdlyozott rendelkezések tekintetében a Ptk.
¢és az Uttv., valamint a Magyar Ugyvedi
Kamaranak az ligyvédi letét kezelésérdl szolo

to disclose the aforementioned data (unless
otherwise provided by law) to any third party
without the prior written consent of the other
Party. Personal data processed under this
Agreement shall be processed by the Parties
only to the extent necessary for the
performance of the agreement, in particular for
the purposes of maintaining appropriate
contact.

7.) It any part of this agreement is or becomes
invalid, or if any provision of this agreement is
no longer applicable, the other provisions of
this agreement shall continue to apply. In such
a case, the provision which has been declared
invalid or otherwise inapplicable shall be
amended by the Parties in a manner consistent
with the intentions of the Parties and in a
manner which will achieve the economic and
legal objectives which the Parties intended to
achieve by the invalid or inapplicable
provision. This paragraph shall apply mutatis
mutandis to any regulatory gap.

8.) This agreement may only be validly
amended in writing by mutual agreement of
the Parties.

9.) The agreement is drawn up in Hungarian
and English, and in the event of any
discrepancy between the two language
versions or any question of interpretation, the
Hungarian version shall prevail. The language
of notices and other communications to be
given under or in connection with this
agreement shall be Hungarian.

10.) This agreement and all matters arising out
of or in connection with it (including without
limitation any contractual or non-contractual
obligations) shall be governed by the laws of
Hungary. The provisions of the Civil Code and
the Hungarian Civil Code, as well as the
provisions of the Rules of the Hungarian Bar
Association on the management of the
attorney's  deposit shall apply mutatis

PARANE -



12

szabalyzatanak rendelkezései ~megfelelGen
iranyadoak.
Felek jelen letéti szerzdést annak

attanulmanyozdsa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t - a
szitkséges jogosultsdgok és felhatalmazasok
birtokaban - cégszertien irtak ala.

Budapest, 2025. januar 16.

mutandis to provisions not regulated in this
agreement.

The Parties have signed this deposit agreement
in their official capacity, after having studied
and interpreted it, as being in full agreement
with their intentions and having the necessary
powers and authorisations.

Budapest, 16 January 2025

Takécsa Klss éS Ta'rsa

S I a 3 ) 1054 Bud ﬁggﬁm
T LR et
Eagle Hills Hungary Zrt. A Magyar Allam Takace KiY @PTarsni i
Kedvezményezett /Beneficiary képviseletében eljaro Ugyvédi Iroda
Hisham Mohamed Ibrahim MNV Zrt. Letevd / Depositor Letéteményes / Escrow
Soliman dr. Lakner Zsuzsa Agent
vezérigazgato /CEO vezérigazgato / CEO dr. Takacs Eva iigyvéd /

attorney-at-law



