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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
versenyeztetés mell§zésével

(a tovabbiakban: Szerz6dés)
Budapest 26084/3, 29834/10, 29834 /13, 29841,
29862, 29972, 29973 /182 hrsz

| Amely létrejott egyrészrol:
|

‘a Magyhr Allam
képviseletében - az 4llami vagyonrél sz6l6
2007. évi CVL torvény 17. § (1) bekezdésének e)
pontia alapjan - eljor a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zsrtkorfien Miikédé
Részvénytirsasig (székhely: 1133 Budapest,

cégbirésag: Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga, cégjegyzéekszém: 01-10-045784,
statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01,
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgaté
(MNV Zrt.))

mint eladd (a tovébbiakban: Elad6 vagy
Magyar Allam)

masrészrol:

Pozsonyi Gt 56. szdm, ad6szam: 14077340-2-44, |
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REAL ESTATE SALE AND PURCHASE |
AGREEMENT

without public tender

(hereinafter: Agreement)

'Budapest lot numbers 26084/3, 29834/10,

29834/13, 29841, 29862, 29972, 29973/182

| Entered into, on the one hand by:

" on the other hand by:

' Eagle Hills Hungary ZartkbrGen Makods |

Részvénytirsasig

(székhely: 1124 Budapest, Cs61sz utca 49-51. 3.
em., ad6szam: 32218086-2-43, cégbirdsag:
Févérosi Torvényszék ‘Cégbirdsiga,
cégiegyzékszam: 01-10-142248, statisztikai
szamjel:  32218086-4110-114-01,  képviseli:
Mohamed Ali Rashed Alabbar meghatalmazott

mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)

the Hungarian State

pursuant to the Section 17 sub-section (1) |
paragraph e) of the Act CVI of 2007 on |
National Assets acting on behalf of and
represented by Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zirtkdrden Midkodé
Részvénytirsasag (registered office; H-1133
Budapest, Pozsonyi it 56, tax number:
14077340-2-44., company registry court:
Company Registry Court of Budapest Capital
Regional Court, company registration
number: 01-10-045784, statistical number:
14077340-6420-114-01, represented by dr.
Lakner Zsuzsa CEO (MNV Zrt.))

as seller (hereinafter: Seller or Hungarian
State)

Eagle Hills Hungary Zsrtkirtien Mdkoéds |
Részvénytirsasig

(registered office: H-1124 Budapest, Csbrsz
utca 49-51. 3rd floor, tax number: 32218086-2-
43, company registry court: Company
Registry Court of Budapest Capital Regional
Court, company registration number: 01-10-
142248, statistical number: 32218086-4110-
114-01, represented by: Mohamed Ali Rashed |
Alabbar under power of attorney

as buyer (hereinafter: Buyer)



szerint:

| (Vtv. 33.§ (1) bekezdés).
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. a fentiek egytittesen, a tovabbiakban Felek hereinafter jointly referred to as the Parties |

1

(kitlon-kiilon: Fél) kozott az alabbi feltételek | (and each separately as Party), on the terms
| and conditions set out below:

1/ PREAMBLE

I/ ELOZMENYEK

A rébizott allami vagyon felett a Magyar The ownership rights and obligations of the |
Allamot megillet6 tulajdonosi jogok és Hungarian State are exercised by MNV Zrt. |
kotelezettségek ~ Osszességét  tulajdonosi | over entrusted state assets as the entity |
joggyakorloként - ha torvény vagy miniszteri  exercising ownership rights - unless
rendelet eltéréen nem rendelkezik - az MNV | otherwise provided by law or ministerial
Zrt. gyakorolja [2007. évi CVI. torvény az decree - pursuant to Section 3 sub-section (1)
allami vagyonrél (a tovabbiakban: Viv.) 3.§ (1) | of Act CVI of 2007 on State Assets
bekezdés]. Az allami vagyon tulajdonjoganak (hereinaf.ter: ) Vtv.).- The‘ entity exercising |
Atruhazasara - ha tdrvény eltéréen nem °w“e'1'5hll’ rights, in this case, MNV Zt.
rendelkezik - kizdrdlag a tulajdonosi [Section 33 sub-section (1) of Vtv.] shall

joggyakorld, jelen esetben az MNV Z1t. jogosult | exclusively be entitled to transfer ownership
rights of state assets, unless otherwise

| provided by lawshall be by.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. TAccordi_ng to Section 6 sub-section (3h) of Act
térvény (a tovabbiakban: Nviv.) 6. §-anak (3h) | CXCVI of 2011 on National Assets (Nvtv.),
bekezdése szerint a Kormany kiemelt | the Government with respect to significant
nemzetgazdaséagi érdekbdl egyedi | national economic interest may, by an
hatrozatban donthet a 4. § (1) bekezdés h) | individual  decision, decide on the

pontja szerini vagyon (a torvény 1.
mellékletben meghatérozott OrSZAgos
torzshdlézati vasuti palyak és azok tartozékai)
tekintetében féldhasznalati jog alapitasarél,
illetve osztott tulajdon létesitésér6l, valamint
osztatlan k6zos tulajdon létrehozésa, valamint
annak megsziintetése érdekében e vagyon
elidegenitésérsl azzal, hogy az elidegenités e
vagyon A4llam 4ltali miikddtetését nem
veszélyeztetheti.

Ir Magyarorszdg Kormdnya az Nvtv. 6. §-anak

| (3h) bekezdése alapjan kiemelt
| nemzetgazdasagi érdekbdl jovahagyta, hogy a
| Vtv. 35. § (2) bekezdés j) pontja szerint - a
| rozsdadvezet felszdmolasa, valamint az érintett
| varosrész fejlesztése  érdekében -
Magyarorszag Korménya és az Egyesiilt Arab
Emirségek Kormanya kozotti gazdasagi
egylittm(ikddésr6l  szél6  megallapodas
kihirdetésérsl sz6l6 2024. évi XXI. torvény (a
tovabbiakban: Gazdasagi Megallapodas)
rendelkezéseinek megfeleléen az ingatlan-
' nyilvantartas szerint, Budapest XIV. keriilet,
| belteriilet 29834/10, 29834/13, 29841, 29972,
29973/182, 29862 és a Budapest XIII. keriilet,

| establishment of land use rights, the creation

of divided ownership, or the establishment
and termination of undivided joint
ownership for assets specified in Section 4 (1)
(h) (national main railway networks and their
accessories listed in Annex 1). Such
alienation of the assets must not jeopardize
their operation by the state.

Pursuant to Section 6 sub-section (3h) of Act

and in consideration of significant national
economic interest, the Government of
Hungary approved that the real properties
located in Budapest District XIV, inner area
registered under lot numbers 29834/10,
29834/13, 29841, 29972, 29973/182, 29862, and
in Budapest District XIII, inner area
registered under lot number 26084/3, owned

CXCVI of 2011 on National Assets (Nvtv.),

by the Hungarian State but not required for |

railway operations, the ownership shares of
the real estate corresponding in kind (as per
| the division plan attached as Annex 1;

| hereinafter referred to as the "Division |
| Plan"), be sold to the developer i.e. the Buyer |

\

L
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belteriilet 26084/3 helyrajzi sz4mu ingatlanok | without a public tender, together with all

Magyar  Allam  tulajdondban
vasatiizemhez nem sziikséges (az 1. szama
mellékletként csatolt megosztasi rajz szerinti; a

4ll6, 'existing encumbrances, creating a joint

ownership. Such approval was adopted in
line with Section 35 sub-section (2) paragraph

tovabbiakban a ,Megosztasi rajz”) teriiletei | (j) of Vtv. - for the purpose of eliminating the

természetben megfelelé ingatlan tulajdoni
hanyadai versenyeztetés mell6zésével, azok
minden fennallé terhével egyitt, a fejlesztd
altal bemutatott koncepcidterv megvalGsitisat
lehetévé tevs épitési szabalyozas figyelembe
vételével megéllapitott feltételezett nett6
59 286 Ft/m2 értéken, osztatlan kozbs tulajdon

rust belt and developing the affected urban
area - in accordance with the Acf' XXI of 2024
on the Promulgation of the Agreement on |
Economic  Cooperation between the
Government of Hungary and the
Government of the United Arab Emirates
(hereinafter: Economic Agreement} at an

létrehozdsa ditjan Keriiljenek értékesitésre | @Stimated net price of 59,286 HUF/m* taking

| Vevének.
Magyarorszag

Rendelkazésre all

tovabb4 to account the building regulations
Korményénal enabling the implementation of the master |

korményhatérozata, amelyben a Gazd asdgi | plan presented by the developer. The

Megiéllapodés 3. cikk a) pontjdban foglaltak
alapjan egyetért a Vevé Egyesiilt Arab
‘ Emirségek altali kijelslésével.

Government Resolution agreeing to the
designation of the Buyer by the United Arab
Emirates under Article 3(a) of the Economic
Agreement has also been adopted.

| Az MNV Zrt. a 9/2025. (1. 16). IG szamad
| hatérozataban jévdhagyta a Szerzédés IL1,
| pontjdban meghatérozott

MNYV Zrt, in its Board Resolution No. 9/2025,
(I. 16),, approved the sale of the Real

Ingatlanok | Properties defined in Section IL1 of the

| Szerz6désben rbgzitett feltételek melletti = Agreement to the Buyer under the terms and

| értékesitését Veves részére.

| conditions set forth in this Agreement.

A Szerz6désben meghatirozott Ingatlanok | The sale of the Real Properties defined in this
értckesitésére a  vonatkozé jogszabalyi Agreement shall take place in accordance |
rendelkezések alapjéan, versenyeztetés | with the relevant legal provisions, without a
mell6zésével keriil sor [Vtv.35. § (2) bekezdés = public tender [Section 35 sub-section ()
j) pont, az dllami vagyonnal valé | paragraph (j) of Vtv. Sections 4849 of
gazdalkodasrol sz616 254/2007. (X. 4.) Korm, | Government Resolution 254/2007 (X. 4. on

rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 48.-49, §].

II/ AZ ADASVETELI SZERZODES
TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés targyét
képezi - az 1. sz elvalaszthatatlan
mellékletként csatolt Megosztdsi rajzon
jeloltek szerint - a Magyar Allam
tulajdonaban 4116, a Budapest Févéros
Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztaly

ingatlaniigyi  hatésdg  4ltal vezetett

ingatlan-nyilvantartisban:

a) Budapest XIV. ker. belterilet
29973/182 helyrajzi szdmon

nyilvantartott, kivett beépitetlen tertilet |
negnevezésti, 10505 m? terlet,

the management of state assets (hereinafter:
Vhr.)].

II/ SUBJECT OF SALE PURCHASE
AGREEMENT

1. The Parties hereby acknowledge that
the subject matter of the Agreementis |
- as indicated on the division plan |
attached as an inseparable Annex 1 - |
the real property owned by the
Hungarian State and registered in the
real estate register maintained by the

Budapest Capital Government
Office's Real Estate Registry |
Department as follows: '

a) an Mersﬁp_;hare of 1/1 of the real |
property registered under Budapest ‘
District XIV. inner area lot number

29973/182 as an  uncultivated



természetben Budapest XIV. keriilet,
belteriileten talilhat6, de a tulajdoni |
lapon természetbeni cimmel nem
rendelkezé ingatlan 1/1 ardnya |
tulajdoni hinyada (a tovéAbbiakban: |
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10,505 m?, located within the inner
area of Budapest District XIV, not
having a specified address as per the
title deed (hereinafterr  Real

Ingatlan1). SAP CO rendelési kéd: Propertyl). SAP CO order number:

|
Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotés The Parties hereby acknowledge that, based |
napjén a TAKARNET-en lekért e-hiteles | on the electronically certified title deed
tulajdoni lap alapjan az Ingatlanl 1/1 | requested as of the date of signing the
arédnyban a MAV Magyar | Agreement from TAKARNET, Real
Allamvasutak ZartkSrGen Miikod6 Propertyl is subject to the asset management |
Részvénytarsasig (a tovabbiakban: rights of MAV Magyar Allamvasutak |

MAV  Zrt. vagy Vagyonkezel6) Zirtkbrien Mi(kéd6 Részvénytirsasig
vagyonkezelésében all (bh: | (hereinafter: MAV Zrt. or Asset Manager) in
328928/1/2021/21.03.09.). a proportion of 1/1. (registry decision no.

328928/1/2021/21.03.09.).

Budapest XIV. ker. beltertilet 29972 | b) an ownership share of 1/1 of the real
helyrajzi szdmon nyilvéantartott, kivett | property located in Budapest District XIV.
beépitetlen teriilet megnevezésti, 7.882  Szugléi korvasdt sor 029972 lot number
m2 terliletli, természetben 1140  “under review” registered under Budapest
Budapest, XIV. kerillet, Szugléi | District XIV. inner area lot number 29972 as
k&rvasat sor 029972 hrsz. | an uncultivated undeveloped area with an
“felillvizsgalat alatt” taldlhat6 ingatlan | area of 7,882 m* (hereinafter: Real Property2).
1/1 ardnyd tulajdoni hinyada (a | SAP CO order number:

tovabbiakban: Ingatlan2). SAP CO

rendelési kod: | : .

Felek rogzitik, hogy a szerz6déskstés | The Parties hereby acknowledge that, based |
napjana TAKARNET-en lekért e-hiteles | on the electronically certified title deed '
tulajdoni lap alapjén az Ingatlan2 1/1 | requested as of the date of signing the

ardnyban a MAV Zrt, agreement from TAKARNET, Real Property2 |
vagyonkezelésében al (bh: | is subject to the asset management rights of
328028/1/2021/21.03.09), illetve az | MAV Zrt. in a proportion of /1. (registry
Ingatlan2-t terheli: decision no. 328928/1/2021/21.03.09.) and the
Real Property2 is encumbered as follows:

— = —— . . |
> a Budapesti Tavhészolgaltaté Zrt. = cable right (TVB-F-10/2010.) for an area of 148 |

jogosult javara vezetékjog (TVB-F- K m2 in favour of Budapesti Tévhdszolgaltaté
10/2010.) 148 m? teriiletre (bh. | Zrt. (court decision no. |
71101/1/2010/10.10.19.). 71101/1/2010/10.10.19.). |

Budapest XIV. ker. belterlilet 29862 c¢) an ownership share of 1/1 of the real
helyrajzi sziamon nyilvéntartott, kivett | property located in H-1142 Budapest District |
beépitetlen teriilet megnevezésti, 1.146 | XIV. Komdromi Gt 2. registered under
m2 teriiletfi, természetben 1142 Budapest District XIV. inner area lot number
Budapest, XIV. keriilet, Komaromi 1it 2. 29862 as an uncultivated undeveloped area |
sz alatt taldlhato, éjpitési telek ingatlan with an area of 1,146 m? (hereinafter: Real |
1/1 arinyd tulajdoni hanyada (a Property3). SAP CO order number:

e — ; P S s



T

d)

e)
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tovabbiakban: Ingatlan3). SAP CO
rendelési kéd: |

Felek régzitik, hogy a szerzédéskstés | The Parties hereby acknowledge that, based
napjan a TAKARNET-en lekért e-hiteles on the electronically certified title deed
tulajdoni lap alapjén az Ingatlan3 1/1  requested as of the date of Signing the
aranyban a MAV Zrt. | Agreement from TAKARNET, Real |
vagyonkezelésében all (bh: Property3 is gubject to the asset management
328928/1/2021/21.03.09.). rights of MAV Zrt. in a proportion of 1/1.
(registry decision no. 328928/1/2021/21.03.09.). |

Budapest XIV. ker. belteriilet 29841 | d) an ownership share of 1/1 the real property
helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett | registered under Budapest District XIV inner |
épiilet megnevezésti, 14140 m? area lot number 29841 as an uncultivated
teriiletd, természetben Budapest, XIV. | building with an area of 14,140 ‘'m?, located |
keriilet, belteriileten taldlhat6, de a within the inner area of Budapest District
tulajdoni lapon természetbeni cimmel XIV, not having a specified address as per the
nem rendelkez$ ingatlan 1/1 arinyt | title deed (hereinafter: Real Property4). SAP |
tulajdoni hényada (a tovabbiakban; | CO order number:

Ingatland). SAP CO rendelési kéd: |

|
Felek régzitik, hogy a szerz6déskstés  The Parties here y acknowledge that, based
napjén a TAKARNET-en lekért e-hiteles ‘ on the electronically certified title deed
tulajdoni lap alapjan az Ingatland 1/1 requested as of the date of signing the |
aranyban a MAvV Zrt. agreement from TAKARNET, Real Property4 |

vagyonkezelésében all (bh: | is subject to the asset management rights of |
328928/1/2021/21.03.09), illetve az MAV Zrt. in a proportion of 1/1. (registry :
Ingatian4-et terheli: decision no. 328928/1/2021/21.03.09.) and the

| Real Property4 is encumbered as follows:

> a Budapesti Tévhoszolgaltaté Zrt. | cable right (TVB-F-10/2010.) for an area of 452
jogosult javdra vezetékjog (TVB-F- =m2 in favour of Budapesti Tivhészolgaltat6 |
10/2010.) 452 m? teriiletre (bh. | Zrt. (registry decision no. |
71101/1/2010/10.10.19.). | 71101/1/2010/10.10.19.).

Budapest XIV. ker. belterlet 29834/13 | €) an ownership share of 347.619/672.346 of
helyrajzi szimon nyilvantartott, kivett ‘ the real property located in 1142 Budapest
lakohaz, garazs és egyéb épiilet és iroda | District XIV. Tatai utca 91, Tatai utca 89,, |
és raktdir megnevezésli, 672.346 m? Tatai utca 87., Tatai utca 85., Tatai utca 95., |
teriiletfi, természetben 1142 Budapest, i and Tahi utca 112/B. registered under |
XIV. keriilet, Tatai utca 91,, Tatai utca | Budapest District XIV inner area lot number |

89., Tatai utca 87., Tatai utca 85., Tatai 29834/13 and as an uncultivated apartment/ ‘

utca 95., illetve Tahi utca 112/B. sz. alatt | §arage, other building, office and storehouse
talslhaté  ingatlan 347.619/672.346 | registered with an area of 672.346 m2 |
arinyd  tulajdoni hanyada (a (hereinafter: Real Property5). SAP CO order |
tovabbiakban: Ingatlan5). SAP CO | Mamber:

rendelési kod:

|
Felek régzitik, hogy a szerz6déskotés | The Parties hereby acknowledge that, based |,
napjana TAKARNET-en lekért e-hiteles | on the electronically certified title deed |
tulajdoni lap alapjdn az Ingatlan5 1/1 ' requested as of the date of signing the

_____arényban a MAV _ Zrt. | agreement from TAKARNET, Real Property5

',‘1-' /
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vagyonfe?eiésében - an (bh: | is subject to the asset management rights of |
47450/1/2016/16.02.15.), illetve az MAV Zrt. in a proportion of 1/1. (registry .
Ingatlan5-t terheli: decision no. 47450/1/2016/16.02.15.) and the

Real Property5 is encumbered as follows:

> a Budapest XIV. ker. belteriilet land use right in favour of the real property ’

29834/13/A hrsz-t illets | located in Budapest District XIV. inner area
foldhasznalati jog (bh.  registered under lot number 29834/13/A
112831/1/2006/06.04.11.). (registry decision no. 112831/1/2006/06.04.11.).
a  FOTAV KOMFORT | cable right in favour of FOTAV KOMFORT

Eptiletenergetikai  Szolgéltaté és |
Févallalkoz6 Kft. jogosult javara |
vezetékjog: Budapest XIV. ker.
belterillet  29834/13/A  hrsz-G |
ingatlant illeté (bh:
112930/1/2002/02.02.14) gaz- és
elektromos vezetékjog (bh.
47450/1/2016/16.02.15.).

a ELMU Hél6zati Kft. jogosult javéara

vezetékjog (bh:
83363/2/2009/09.11.12) 5.024 m?
terliletre (bh.
47450/1/2016/16.02.15.).

a ELMU Halozati Kft. jogosult javéra |

vezelékjog (bh:
30123/3/2010/09.11.24, VMB-
41/2009) 7.313 m? teriiletre (bh.
47450/1/2016/16.02.15.).

» aELMU Hélézati Kft. jogosultjavara ‘
(registry decision no. 53030/2/2010/10.05.28; |

vezetékjog (bh:
53030/2/2010/10.05.28; VMB-
23/2010) 80 m? terliletre (bh.
47450/1/2016/16.02.15.).

|
"a BLMU Halézati IZ&._jog_osult javéra |

vezetékjog (bh:
53189/2/2010/10.05.31, VMB-
28/2010) 80 m2 teriiletre (bh.
47450/1/2016/16.02.15.).

Epiiletenergetikai Szolgéltaté és
Févillalkozé Kft.; gas and electrical cable
right (court decision 47450/1/2016/16.02.15.) in
favour of Budapest District XIV. inner area
registered under lot number 29834/13/A
(registry decision no. 47450/1/2016/16.02.15.). !

cable right in favour of ELMU Haslézati Kft. |
(registry decision no, 83363/2/2009/09.11.12)
for an area of 5.024 m2 (registry decision

1n0.47450/1/2016/16.02.15.).

cable right in favour of ELMU Halézati Kit.
(registry decision no. 30123/3/2010/09.11.24,
VMB-41/2009) for an area of 7.313 m2 (registry
decision no. 47450/1/2016/16.02.15.).

cable right in favour of ELMU Halézati Kft.

VMB-23/2010) for an area of 80 m2 (registry
decision no. 47450/1/2016/16.02.15.).

cable right in favour of ELMU Hal6zati Kft. 1
(registry decision no. 53189/2/2010/10.05.31,
VMB-28/2010) for an area of 80 m2 (registry
decision no. 47450/1/2016/16.02.15.). ‘

a Budapesti Tavhészolgaltat6 Zrt. | cable right in favour of Budapesti |

jogosult javara vezetékjog (bh:

71101/1/2010/10.10.19; TVB-F‘
10/2010) 5502 m? teriiletre (bh.
47450/1/2016/16.02.15.).

“a ELMUJ Halzati Kft. jogosult javara |
vezetékjog (bh:
76474/3/2012/12.04.19, VMB- |

Tévhdszolgéltaté Zrt. (registry decision no. ‘
71101/1/2010/10.10.19; TVB-F-10/2010.) for an
area of 5502 m2 (registry decision no.
47450/1/2016/16.02.15.).

cable right in favour of ELMU Hélézati Kft.

(registry decision no. 76474/3/2012/12.04.19, |

h
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24/2012) 199 m? teriiletre (bh. | VMB-24/2012) for an area of 199 m2 (registry

47450/1/2016/16.02.15.).

decision no. 47450/1/2016/16.02.15.).

> a Févarosi Térvényszék jogosult | pending lawsuit in favour of Budapest-
javara perinditds (1997. évi CXLL | Capital Regional Court (Section 64 sub-

torvény 64. § (1) bekezdés) a
Févarosi Térvényszék
20.P.21.784,/2024/8-11. szama
végzése  alapjan

45591000000 |

tulajdoni hanyadra, felperes: Varga |

Sandor (bh.
381613/1/2024/16.09.26.).

> a Févarosi Torvényszék jogosult
javara perinditds (1997. évi CXLL
térvény 64. § (1) bekezdés) a
Févérosi Torvényszék
22.G.42.677/2024/3. szam1 végzése
alapjan, felperes: Architect Team

Epitipari,  Kereskedelmi  és
Szolgaltaté Kift. {(bh.
396026/1/2024/24.11.21.).

section (1) of Act CXLI of 1997) based on the
order number 20.P.21.784/2024/8-I11. of the
Budapest-Capital Regional Court for an
ownership share of 4559/1000000, claimant:
Sindor Varga (registry decision no.
381613/1/2024/16.09.26.).

pending lawsuit in favour of Budapest- |
Capital Regional Court (Section 64 sub- |
section (1) of Act CXLI of 1997) based on the |
order number 22.G.42.677/2024/3. of the |
Budapest-Capital Regional Court, claimant:
Architect Team Epitsipari, Kereskedelmi és
Szolgiltaté Kft. (registry decision no. . (bh. |
396026/1/2024/24,11.21.).

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a
fentiekben hivatkozott perfeljegyzés
alapjaul szolglé jogvitdr6l Vevét
teljeskortien tdjékoztatia, a vonatkozé
dokumentéci6t a  rendelkezésére
bocsétja a jelen Szerzédés aldirds4tol
szamitott 15 (tizenst) napon beliil. A
Vevé kijelenti, hogy a Szerz6dést a
jogvita
kockédzatait mérlegelve kétdtte meg
(sajat jogi képviselvel eljarva jelen
jogiigylet soran). A Vev6 kifejezetten
tudomésul veszi, hogy a perfeljegyzési
jog  alapjaul  szolgdlé  jogvita
rendezetlenségébdl eredéen a Magyar
Allam nem vallal sem felel6sséget, sem

ismeretében, annak jogi |

|
The Seller undertakes to fully inform ﬂ'lé—.l
Buyer about the legal dispute underlying the
lawsuit mentioned above and to provide the
relevant documentation within 15 (fifteen)
days from the signing of this Agreement.

The Buyer acknowledges that they have
entered into the Agreement with full
knowledge of the legal dispute and after |
considering its legal risks (acting with the
assistance of its own legal counsel in this
transaction). @~ The  Buyer  expressly
acknowledges that, due to the unresoclved
nature of the legal dispute underlying the
registered litigation notice, the Hungarian
State assumes no liability or warranty, and
the Buyer shall not be entitled to make any

szavatossagot, azzal kapcsolatban a | claims or demands in relation to this matter

Vev6 kdveteléssel, igénnyel nem élhet
sem a Magyar Allammal, sem az MNV
Zrt.-vel szemben.

neither against the Hungarian State, nor
MNYV Zrt.

Eladé tdjékoztatia Vev6t, hogy a
Budapesti Téavh6szolgéltaté Zrt.-nek,
mint az ingatlan-nyilvéntartasban
29834/13/A hrsz-on felvett,
természetben Budapest XIV. kerlilet
belteriileten taldlhat6 ingatlan
tulajdonosénak a

Polgéri

The Seller informs the Buyer that Budapesti |
Téavhészolgéltaté Zrt., as the owner of the real
property located in the inner area Budapest
District XIV. registered under lot number
29834/13/A, has a pre-emption right based on
Section 5:20 of Act V of 2013 on the Civil |
Code (Civil Code.) i
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" Torvénykonyvi6l sz6l6 2013. évi V. )
torvény (Ptk) 5:20. §-a alapjan
el6vasarlasi joga all fenn.

f) Budapest XIV Ker. belterilet 29834/10  f) an ownership share of 471.380/626.482 the

helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett real property located in 1142 Budapest
vasttallomas megnevezeésd, 626.482 m? | District XIV. Teleki Blanka utca 19°2%., Tahi
teritletii, természetben 1142 Budapest, utca 95. and Szegedi at 74. registered under
XIV. keriilet, Teleki Blanka utca 19-21., Budapest District XIV inner area lot number
Tahi utca 95., illetve Szegedi it 74. szam  29834/10 as an uncultivated railway station |
alatt taldlhat6 ingatlan 471.380/626.482 | with an area of 626.482 m2 (hereinafter: Real
arinyi tulajdoni hinyada (2 Propertyé). SAP CO order number:
tovibbiakban: Ingatlan6). SAP CcO
rendelési kod: | l
Felek rogzitik, hogy a szerzddsskstés | The Parties hereby acknowledge that, based |
napjan a TAKARNET-en lekért e-hiteles | on the electronically certified title deed
tulajdoni lap alapjan az Ingatlané | requested as of the date of signing the
620622/ 626482 aranyban a | agreement from TAKARNET, Real Property6 |
Vagyonkezels vagyonkezelésében 4l1 | is subject ta the asset management of rights
(bh: 328928/1/2021/21.08.09), illetve | of MAV Z1t. in a proportion of 620622/626482. |
az Ingatlan6-ot terheli: (registry decision no. 328928/1/2021/21.03.09.)
and the Real Propertyb is encumbered as |
follows:

|

S 2 FOGAZ Foldghzelosztasi Kit. mining casement right in favour of FOGAZ |

jogosult javara bényaszolgalmi jog Foldgazelosztasi Kft. for an area of 2.609 m2 |
2.609 m?2 teriiletre (bh. | (registry decision no. 74109/1/2009/07.12.21.).

74109/1/2009/07.12.21.). |

5 az ELMU Halézati Kit. jogosult " cable right in favour of ELMU Hal6zati KFt. |
javéra vezetékjog (bh. | (registry decision no. 83363/2/2009/09.11.12). |
83363/2/2009/09.11.12).

|
S az ELMU Halézati Kft. jogosult | cable right in favour of ELMU Halézati Kft.
javara vezetékjog (VMB-24/2012.) | (VMB-24/2012.) for an area of 14 m2 (registry |
14 m? teriiletre (bh. decision no. 76474/2/2012/12.04.19).
76474/2/2012/12.04.19). | |
> a7 TLMO Halozati Kft. jogosult | cable right in favour of FLMU Halézati Kft. |
javara vezetékjog (VMB-34/2012.) 3 ‘ (VMB-34/2012.) for an area of 3 m2 (registry |
m? teriiletre (bh. | decision no. 82903/2/2012/12.05.15). |
82903,/2/2012/12.05.15). '

S - _ - e—— ! e

5 az ELMU Halézati Kft. jogosult  cable right in favour of ELMU Halozati Kft.
javéra vezetékjog (VMB-152/2012.) | (VMB-152/2012.)  (registry decision mo. |
(bh. 67648/2/2013/13.05.02). 67648/2/2013/13.05.02). '

S a Magyer Allam jogosult (og | rightof use in the public inferest inavour of |

Kormanyhivatala) k&zérdekd | Government Office of the Capital City
hasmélati oy, a 11131192 szémi | Budapest) for the area occupied by EOMA |

\7 gyakorigja:  Budapesti Févaros the Hungarian State (the holder of the right: |

!
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~ EOMA pontja 4ltal elfoglalt teriiletre point number 11131192 (registry decision no.
(bh. 64465/1/2017/16.12.07.). 64465/1/2017/16.12.07.).

> aPerindit4s (1997. évi CXLL tﬁrvény__pen}iin—glawsuit (Section 64 sub-section (1) of
64. § (1) bekezdés) Pesti Kézponti the Act CXLI of 1997) before the Ceniral
Keriileti Birés4g District Court of Pest with the reference
4.G.300.755/2024/21 hiv. szam; number 4.G.300.755/2024/21; claimant: Gléria
felperes: Gléria Ingatlanfejlesztési és | Ingatlanfejlesztési és  Befektetési Kt |
Befektetési Kft. (bh. ' (registry decision no. 369169/1/2024/24.08.02).
369169/1/2024/24.08.02).

Eladé kitelezettséget véllal arra, hogy a | The Seller undertakes to fully inform the
fentickben hivatkozott perfeljegyzés | Buyer about the legal dispute underlying the l
alapjaul szolgalé jogvitarél Vevét | lawsuit mentioned above and to provide the
teljeskrien t4jékoztatja, a vonatkozé | relevant documentation within 15 (fifteen)
dokumentéci6t a  rendelkezésére i days from the signing of this Agreement. The |
bocsatja a jelen Szerz6dés alairasatél | Buyer acknowledges that they have entered .
szamitott 15 (tizendt) napon beliil. A | into the Agreement with full knowledge of |
Vev6 kijelenti, hogy a Szerzddést a | the legal dispute and after considering its !
jogvita ismeretében, annak jogi | legal risks (acting with the assistance of its |
kockézatait mérlegelve kotstte meg | ©WN legal counsel in this transaction). The
(sajat jogi képviseldvel elisrva ielen | Buyer expressly acknowledges that, due to
jogugy{fmaﬂ)_ PR Llfe}ezim | the unresolved nature of the legal dispute
tudomésul veszi, hogy a perfeljegyzési | underlying the registered litigation notice,
jog alapjéul swolgdlo jogvia  the Hungarian State assumes no liability or |
warranty, and the Buyer s not be entitle
rendezetlenségébol eredsen a Magyar 'i to mak:yanyclaims oxJ'I demands in relation to

nem véllal sem felel6sséget, sem | o). . . :
szavatossagot, azzal kapcsolatban a ; tslt\;sten:;te;ﬂ:;:;t;:tr fEng e e

Vevé koveteléssel, igénnyel nem élhet
sem a Magyar Allammal, sem az MNV |

Zrt.-vel szemben. | :
Elad6 tdjékoztatia Vevét, hogy a|The Seller informs the Buyer that
STOCKTON Zrt.-nek, mint az Ingatlan6 | STOCKTON Zrt., as a co-owner of Real |
tulajdonostdrsénak a Ptk. 5:81. § (1) | Property6 has a pre-emption right based on
bekezdése alapjan el6vasarldsi joga 4ll | Section 5:20 of the Civil Code. '
fenn.

helyrajzi sz&mon nyilvantartott, kivett =property registered under Budapest District |
udvar megnevezésti, 6.202 m? terlileti, XIV inner area under lot number 2608473 as
természetben Budapest, XII. keriilet, | an uncultivated yard with an area of 6.202 m2,
belteriileten taldlhats, de a tulajdoni | located within the inner area of Budapest
lapon természetbeni cimmel nem | District XIV, but does not have a specific
rendelkezé ingatlan 1/1 ardnyd | address as per the title deed (hereinafter: Real |
tulajdoni hdnyada (a tov4bbiakban: | Froperty7). SAP CO order number: |
Ingatlan7). SAP CO rendelési kéd: | ' |

Felek rogzitik, hogy a szerz6déskétés | The Parties hereby achlatﬁéTdEé that, based
napjana TAKARNET-en lekért e-hiteles  on the electronically certified title deed
tulajdont lap alapjén 2z Ingatlan? 1/1 | requested as of the date of signing the
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aranyban a MAV 7rt, | agreement from TAKARNET, the Real|
vagyonkezelésében all (bh: Property7 is subject to the asset management
308928/1/2021/21.03.09.), illetve az mights of MAV Zit. in a proportion of /1.
Ingatlan7-et terheli: | (registry decision no. 328928{1,/2021/21.03.09.)

| and the Real Property7 is encumbered as

follows:
> a FOGAZ Fé&i&gﬁzelosztési Kit. ', mlmn_g easement right_'in favour of FOGAZ |
jogosult javara banyaszolgalmi jog Foldgazelosztasi Kit. for an area of 2.183 m2
2.183 m? teriiletre (bh. | (registry decision no. 43331/1/2008/07 12.21).
43331/1/2008/07.12.21).

> az EIMO Halézati Kt. jogosult | cable right in favour of ELMU Halozati Kft. |
javéra vezetékjog 2.876 m? teriiletre | (VMB-24/2012.) gor an area of 2876 m2 |
(bh. 88687/ 1/2009/09.11.25). | (registry decision nio. 88687/1/2009/09.11.25). l
T e P> o =

| (collectively referred to as the Real 'ul

| Properties). |

(eéyﬁ&esen: nlhgéﬂannk").

fladé 2025. januar 15. napjan részletesen | On January 15, 2025 the Seller informed the |
tsjékoztatta Vevt, hogy 82 Ingatlanokat | Buyer in Jetail that the Real Properties are ||
részben jogeim nélkili, részben jogctmmel | held and used partly by persons without title |
rendelkez6 személyek birtokoljk, illetve and partly by persons with legal title. The |
hasznaljak. Az elad6i tajékoztatés kiterjedt | information provided by the seller covered |
ezen birtokosok személyére, birtoklasuk | the identity of these possessors, the legal title |
alapjaul szolgald jogcimekre, &< birtokosi | underlying their possession, and the|
| helyzetiik megsziintetésére tett | measures taken to terminate their possession. |

| mtézkedt_‘agg_l_c_;_q._ |

' 2. Felek rogzitik, hogy szerzédéses akaratuk T 2. The Parties stipulate that their contractual |
egységesen a ILL a-g) pontban ' intent unanimously aims at the transfer of
meghatarozott valamennyi ingatlan (azaz | ownership of all the real properties (i.e. the |

az Ingatianok) tulajdonjoganak egyiittes | Real Properties) listed under Section IL1. a-g)
Atruhazasara iranyul (jogl értelemben | collectively (as an indivisible service in legal |
oszthatatlan szolgéltatésként) a Gazdasagi | terms), in compliance with the relevant |
Megallapodés vonatkoz6 elsirasainak | provisions of the Economic Agreement.
. megfelelGen. |I I.
|
3. Felek rogzitik, hogy Eladé a Szerz6dés | 3. The Parties acknowledge that prior to |
 alafrasat megelzoen a Vev6 részére bemutatia signing the Agreement, the Seller presented |
a Vagyonkezeld Ingatlanokra vonatkozo | to the Buyer the statements required for the |_
vagyonkezel6i joganak ingatlan- | deletion of the Asset Manager's assel ]
| nyilvantartasbol torténs torléshez szilkseges | management rights from the Real Estate
' nyilatkozatat. Pelek rogzitk, hogy 2 | Register with respect to the Real Properties. |
vagyonkezelSi jog torlése irant kérelem The Parties stipulate that the application for |
jngaﬂm\.n}rﬂvénwrmsba térténd benytjtasara | the deletion of the asset management rights |

' a Szerz6dés benytijtasat megelézden fog 0T from the Real Estate Register will be,
Keriilni.  submitted prior to the submission of this |

| . Agreement. |

J—|

1, Blado eladia, Vevs pedig megvasarolja az 1. The Seller hereby sells and the Buyer |
Elad6 tulajdonat képezé - 2 jelen | hereby ?_urf_l}ageg the Real &opgr@ owned



e

Szerz6d6 felek a IL 1. a-g) pontokban

Szerz6dés 1. sz. elvélaszthatatlan
mellékleteként csatolt Megosztéasi rajzon
jeloltek szerinti - Ingatlanokat.

koriilirt Ingatlanok osszesftett vételarat

nettdé 50919203964 Ft, azaz netté
Stvenmillisrd- = |
kilencsz4ztizenkilencmillio-

kett6szazhiromezer-

kilencszizhatvannégy forint 6sszegben
allapitjdk meg, amely nem tartalmazza a
27% mértékti AFA-+t. Az Ingatlanok
vételdranak meghatarozésa sordn

alkalmazott négyzetméter 4r nett6 59.286 ,
Ft/m?2 (tovabbiakban: “Négyzetméterar”),

Az egyes ingatl_anok vételéra:

a) Ingatlanl nett6 622.799.430,- Ft, azaz
nettd hatszazhuszonkettSmilli6-
hétszazkilencvenkilencezer-
négyszézharmic forint

b) Ingatlan2 netté 467.292.252,- Ft, azaz |
netté négyszizhatvanhétmilli6- |
kettSszazkilencvenkettéezer- '
kétszazbtvenketts forint

¢) Ingatlan3 nett6 67.941.756,~ Ft + AFA, |
azaz nett6 hatvanhétmillio- |
kilencszaznegyvenegyezer-
hétszézotvenhat forint + AFA, brutt6
minddsszesen 86.286.030 Ft

d) Ingatland nett6 838.304.040,- Ft, azaz
netté  nyolcszdzharminenyolemillié-
hdromszéznégyezemegyven forint

e) Ingatlan5 Osszesen nett6 |
20.608.940.034, Ft  azaz nett6
huszmillidrd-hatszaznyolcmillis-
kilencszaznegyvenezerharminenégy |

f) Ingatlan6 nett6 27 946 234 680, Ft, azaz
nett6 huszonhétmilliard -~
kilencszaznegyvenhatmillié-
kettSharmincnégyezer
hatszaznyolcvan forint

g) Ingatlan7 nett6 367.691.772,- Ft, azaz
netté

haromszézhatvanhétmilli6- |
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by the Seller, as indicated on the Partition
Drawing attached as an inseparable Annex 1
to this Agreement.

2. The Parties agree that purchase price of the -
Real Properties described in Section II.
paragraphs 1. a-g) shall be net 50:919,203,964
HUF, ie. net fifty billion nine hundred
nineteen million two hundred and three '
thousand nine hundred sixty-four Hungarian |
forints, excluding VAT at the rate of 27%. The |
gross purchase price of the Real Properties is
gross 65,108,607,303 HUF, i.e. gross sixty-five
billion one hundred eight million six |
hundred seven thousand three hundred three |
Hungarian forints. The price per square
meter used to determine the purchase price of
the Real Properties are 59,286 HUF/sgm net |
(hereinafter referred to as "Price per Square |
Meter").

| The purchase price of each Real Property is:

Real Property 1 net 622,799,430 HUF, i.e. net
six hundred and twenty-two million seven
hundred and ninety-nine thousand four |
hundred and thirty-three HUF

Real Property 2 net 467,292,252 HUF, i.e. net
four hundred sixty-seven million two
hundred ninety-two thousand two hundred |
fifty-two HUF

Real Property 3 net 67,941,756 HUF + VAT,
i.e. net sixty-seven million nine hundred and
forty-one thousand seven hundred and fifty- |
six HUF + VAT, in total gross 86,286,030 HUF ‘

Real Property 4 net 838,304,040 HUF, i.e. net
eight hundred and thirty-eight million three
hundred and four thousand and forty HUF

Real Property 5 in total net 20,608,940,034
HUF, i.e. net twenty billion six hundred and
eight million nine hundred and forty
thousand and thirty-four HUF

Real Property 6 net 27,946,234,680 HUF, i.e.
net twenty-seven billion nine hundred and |
fourty-six million two hundred and thirty-
four thousand six hundred and eighty HUF

Real Property 7 net 367,691,772 HUF, i.e. net |
three hundred sixty-seven million and six
hundred ninety-one thousand and seven
hundred seventy-two HUF

ol



hatszazkilencvenegyezer-
hétszazhetvenkett forint

'
|
|
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3. Az Ingatlanok értékesitése (kivéve az f 3. The sale of the Real Properties ( excluding
Ingatlan5-6n  taldlhat6 lakéingatlannak ~the sale of the residential property on Real
minGsitett ingatlan értékesitése), mint az ' Property5) as a sale of goods referred to in
altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi | Section 86 sub-section (1) paragraph j) and k)
CXXVIL tﬁrvény (a tovabbiakban: AF A tv) I of Act CXXVII of 2007 on Value Added Tax

88. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 142.

§ (1) bekezdésének e) pontja alapjan a 86.§ |

(1) bekezdés j) és k) pontjsban emlitett
termékértékesftés a forditott adozas
szabélyai al4 tartozik, mely alapjan az AFA

Osszegét a Vevd koteles bevallani és az

ad6hatosag felé megfizetni. Vevd
nyilatkozik, hogy belfsldén
nyilvintartdsba vett adéalany, és nincs
olyan jogallasa, mely alapjan tdle
adéfizetés ne lenne kovetethets. Az AFA
tv. 169. § n) pontja értelmében a szdmldnak
tartalmaznia kell, hogy ,forditott ad6zas”.
Elad6 nyilatkozik, hogy az AFA tv. 88.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan az Ingatlanok
értékesitésre az adokdtelessé  tételt
vélasztotta. Felek rdgzitik, hogy Ingatlan5
lakoérészének értékesitése - tekintettel arra,
hogy az MNV Zrt. az AFA tv. 88. § (1) a)
pontjaban biztositott valasztasi jogat a 88.
§ (4) bekezdése alapjan csak a nem
lakéingatlannak mindsiild ingatlanok
ért€kesitésére gyakorolja - mentes az
altaldnos forgalmi ad6 al6l.

i
|

. Vev6 viéllalja, hogy a Szerz6dés mindkét |

Fél dltali alafrasdnak napjat kévet6 10 (tiz)
munkanapon belill banki atutalassal
megfizeti a fizetend vételdr 25%-4t, 12 734
387 060 Ft Ft-ot, azaz tizenkettémillidrd-

hétszazharminenégymilli6-
haromszaznyolcvanhétezer-

forintot az MNV Zrt. Magyar
Allamkincstornal ~ vezetett  10032000-
01457522-00000000 szama szdml4jara,

melybdl a Felek a nett6 vételar 10%-4nak
megfeleld osszeget, azaz 5 091 920 396- Ft-
ot (azaz oOtmillidrd-kilencvenegymilli6-
kilencszézhtiszezer-

haromszazkilencvenhat forintot)
foglalénak tekintenek. A foglalé a
vételarba  beleszdmit. A  teljesités

meghiGsulasa esetén az azért felel6s Fél az

hatvan | signature of the Agreement by both Parties,

(hereinafter: VAT Act) is subject to the rules
of reverse taxation pursuant to Section 88
sub-section (1) paragraph a) and Section 142 |
sub-section (1) paragraph e), under which the
amount of VAT is to be declared by the Buyer
and paid to the tax authority. The Buyer
declares that it is a taxpayer registered
domestically and has no legal status that |
would prevent it from being liable to pay tax.
Under Section 169 paragraph n) of the VAT
Act the invoice must state ,reverse tax”. The
Seller declares that, in accordance with |
Section 88 sub-section (1) paragraph (a) of the
VAT Act, it has chosen to refer the sale of the |
Real Properties as a transaction subject to ‘
taxation. The parties stipulate that the sale of
the residential part of the Real Property5 is
exempt from VAT, given that MNV Zrt.
exercises its right of option under Section 88.
§ (1) a) of the VAT Act only for the sale of real
estate that is not residential property,
pursuant to Section 88 (4) of the VAT Act.

4. The Buyer undertakes to pay 25% of the

purchase price that is 12,734,387,060 HUF i.e.
twelve billion seven hundred and thirty-four
million three hundred and eighty-seven
thousand sixty Hungarian forints within 10
(ten) business days following the date of
by bank transfer to MNV Zrt. to its account
number 10032000-01457522-00000000 held by
the Hungarian State Treasury, of which the
amount equal to 10%, i.e. 5,091,920,396 HUF
(i.e. five billion ninety-one million nine
hundred and twenty thousand three hundred

| ninety-six Hungarian forints), shall be

considered as a deposit by the Parties. The
deposit is included in the purchase price. In
the event of non-performance, the Party
responsible for the non-performance shall

| lose the deposit, and the Party receiving the

L
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adott foglalét elveszti, a kapott foglalét deposit shall pay double the amount thereof
kétszeresen koteles visszatériteni, ha pedig ‘ to the other Party. If the Agreement is
a Szerz6dés olyan okbol sztinik meg, terminated for reasons for which neither
amelyért egyik Fél sem felelds, vagy Party is or both Parties are responsible, the
mindkét Fél felelSs, a foglal6 visszajar, A deposit shall be refunded. The loss or double
foglalo  elvesztése vagy  kétszeres refund of the deposit does not exempt the
visszatéritése a szerz6désszegés | Parties from the consequences of-a breach of |
kovetkezményei al6l nem mentesit. Felek | agreement. The Parties declare that they
kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetére | unde{stand the legal nature of the deposit as
vonatkoz6 tijékoztatdst megértették. explained.

Amennyiben a Budapesti | If the declarations regarding the waiver of the |
Tavhoszolgaltats Zrt. s a STOCKTON Zrt | pre-emption  rights  of  Budapesti |
el6vasérlasra jogosultak eloévasarlasijogrol | Tavhészolgiltaté Zrt. and STOCKTON Zrt.
lemondé nyilatkozatai nem  4llnak | are not available within the deadline set out
rendelkezésre a jelen pont szerinti in this section, the Buyer shall pay the |
hatdrid6ben, Ggy Vev6 a nevezett | purchase price instalment under this section |
jogosultak elévésarldsi jogrél lemondé Within 10 (ten) business days from the date of |
nyilatkozatai vagy ezek hisnysban az Presentation by the Seller of either the waiver |

el6vésarlasi jog gyakorlsara nyitva 4ll6 = declarations of the aforementioned title
hatérid6 (amely nem lehet t5bb, mint 30 holders or, in the absence thereof, documents |

naptari -nap) eredménytelen lejartat certifying the expiry of the deadline (which
igazolé dokumentumok Eladé 4ltali | Shall -!'l?t be more than 30 calextda.r da]:'s) for
bemutatésanak napjatol szamfiott 10 (tz) | SXercising the pre-emption right without |
munkanapon beliil koteles a jelen pont resul;

szerint vételdrrészlet megfizetésére,

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a The Parties agree that if the Buyer is in
Vev6 alll 4. pont szerinti els vételdrrészlet | default of payment of the first installment of |
megfizetésével 30 (harminc) napot | the purchase price specified in Section IIL4. |
meghalad6 késedelembe esik, tigy az Elad6 | for more than 30 (thirty) days, the Seller shall
jogosult a Szerz6désts] a Vevohoz cimzett | be entitled to terminate the Agreement with |
egyoldalti frdsbeli nyilatkozattal azonnali  immediate effect by a unilateral written |
hatsllyal eldlini, mely esetben az eredeti | notice to the Buyer, in which case the status |
dllapot kertil helyredllitisra, azaz az ‘ quo shall be restored, i.e. the Real Properties |
Ingatlanok  az  Eladé  kizér6lagos shall return to the exclusive ownership of the
tulajdondba keriilnek vissza, valamint Seller and the Seller shall repay to the Buyer
Elad6 koteles az esetlegesen teljestett theamount of the purchase price, if any, from
vételar Ssszegét - melybsl a foglal which the Seller is e‘ntltle.d to deduct the
Ssszegét jogosult levonni - az elallast 2mount of the degoslt, w:thut 60- days OEII
r6gzitd  nyilatkozat = kézhezvételétdl ‘ recefpt of the e 2t tem_unahun. The |
szamitott 60 napon beliil Vevé részére | Parh.es e)_cpressly stipulate th‘atmth.e Exent ‘lf .
visszafizetni, Felek kifejezetten rogzitik, :;m:;:ah?; pu.rsu;nt t:;l ﬂ]';s Semh:;;’ u:‘;lle |
hogy a jelen bekezdés alapjan gyakorolt | oo ¢ OF ternunation, the Buyer shall no

. e entitled to compensation for any value-added
:ifaulis esztzén uheéiﬁziiaonqiﬁ :l,:;:sx investments or other work carried out by the
eszkdzolt értékndvels beruhazasok vagy Duyer onthelReal\Propertics:
egyéb elvégzett munka ellenértékének
megtéritésére nem jogosult.




5. _ngﬁ_vﬁla_lja,_hag}: az alabbi ﬂo;juﬁkﬁv 5. The Buyer undertakes to pay 35% of the
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Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés " The Parties agree that any of their right of
szerinti barmely elallasi jogukat a mésik | termination under this Agreement may be
Félnek postai killdeménykent megkiildott exercised by delivering or sending to the
vagy személyesen dtadott, teljes bizonyito other Party a unilateral declaration in a
erejii maganokiratba foglalt egyoldalu  private deed with probative force (in
jognyilatkozattal gyakorolhatjak. Az - Hungarian: telies ~ bizonyitd erejd
clallasi jog gyakorldsdnak bejelentésct | maganokirat), either in person ox by postal
postai killdemény esetén Kkézbesitetinek | Service. The notice of termination shall be
kel tekinteni a megfelelen cimzett postai | deemed to have been delivered by post on the
killdemény postira adésat kvets 5. 5th (fifth) working day following the'date of
(todik) munkanapor. Az elallasi jog posting of the duly adc!:e_:ssed postal.ltem. In |
gyakorldsa esetén Felek haladéktalanul | the Jevent of exercising the right of
Lotelesek az eredeti 4llapot - ingatlan- termination, the Parties shall immediately

nyilvéntartasban 1 rténé - helyredllitisa ' make the necessary declarations and issue |
4 any other document necessary to restore the

ﬁﬁ;ﬁé::ukzsggsk‘i;g;ﬁﬂzﬁ;ﬁt | original status quo in the real estate register.
A xpksdpes gg ilatliatok bi,rtokébar;  Upon receipt of the necessary declarations,
Felek j & u]af Y Jletékes inpatlantigyi | the Parties shall be entitled to proceed in
EX ppers . es INGAANUEY! | gront of the competent real estate authority to
hatésag eldtt az eredeti  allapot | ocvore the original status quo
helyreallitasa érdekében eljarni, l '
I
Felek megallapodnak, hogy Elado | The Parties agree that the Seller shall retain
tulajdonjogt jelen pontban meghatdrozott | its title until the payment of the first
olsé vételarrészlet megfizetéséig fenntartja, | purchase price instalment as specified in this
clause.

feltételek  megtorténtérsl 52616 eladéi | purchase price thatis 17,828,141,883 HUF i.e.
irasbeli értesités kézhezvételétsl szamitott seventeen billion eight hundred twenty-
10 (Hz) munkanapon belil banki | eight million one hundred fourty-one
stutalassal megfizeti a fizetendd vétolar | thousand  eight hundred eighty-three

35%-4t, Bsszesen 17 828 141 883 Ft-ot, azaz | Hungarian forints by bank wire transfer to
tizenhétmilliard- MNV Zzt. to its account number 10032000-

01457522-00000000 00000000 held by the
| Hungarian State Treasury within 10 (ten) |
MV | business days of receipt of the Seller's

nyolcszézhuszonnyolcmi]lié—
egyszaznegyvenegyezer-
nyolcszémyolcvaxﬁtéromforintotaz ; i
Zrt. Magyar Allamkincstarnal vezetett | written nutiﬁca.tl'on of the fulfilment of the |
10032000_01457522_00000000 szAmi following conditions precedent:

szamléjara | \

a) az Ingatlanok vonatkozdsdban az |a) all the construction-related  legal |
azokon tervezett fejlesziés | regulations applicable to the implementation |
megvaltsitasa sordn alkalmazando és 2 ' of the planned development on the Real

SzerzGdés alairaskor hatalyos | Properties are in effect at the time of signing

valamennyi, a 4. szamud mellékletben | the Agreement as amended by the
rogzitett kovetelménnyel ~ érintett | requirements set forth in Annex 4 (for the |
épitésiigyi jogi olGirds a 4. szama | Purposes of this provision, hereinafter |
melléklettel 8sszhangban modositasra referred to as the ,Amendable Building
keriilt (a jelen pont alkalmazasaban a | Regulations”). The Parties shall deem the |
tovabbiakban: ,Modositandé Epitési | date of fulfilment of this condition precedent |

‘ SZﬂbi_ﬂ_VOk'l E feltetel t_EIJESfIL].éSQ I _to be_ the _da_te Of enfiry into force of the

Lo

/



b)

napjanak -a Felek a Mobdosftandé

Epitési  Szabalyokra  vonatkozé
jogszabalymédositas(ok)
hatélybalépésének napjat tekintik;

a Projektre és a Projekt szerind
fejlesztésekre  alkalmazandé, a
Médositand6 Epitési Szabalyokon tali
birmely torvény, rendelet, egyéb
jogalkotdsi eszkéz vagy elSirds
(ideértve
kozmtivek fejlesztésére és igénybe
vételére  vonatkoz6
valamint a foldi-, vizi- és légi

kozlekedéssel kapcsolatos
szabdlyozasokat), amely
Magyarorszdgon  kotelezs  erével

rendelkezik, de ide nem értve a
nemzetkdzi  szerz6déseket és a
kotelezben alkalmazand6 Eurépai
Uni6s jogszabalyokat, (a jelen pont
alkalmazdsdban a  tovabbiakban
egyiitt: ,Tovabbi Epitési Szabalyok”)
jelen SzerzGdés hatdlyba lépésekor
hatélyos el6irdsai és/vagy feltételei oly
médon keriilnek médositasra (illetve a
jelen Szerz6dés hatalyba lépésekor
hatalyos és/vagy egyébként
alkalmazandé szabélyozds hisnydban
megalkotdsra), hogy azok lehet6vé
tegyék a Gazdasagi Megallapodss 3.
cikkében hivatkozott Projekt szerinti
ingatlanfejlesziés keretében
megval6sitand6 épitési-, és kivitelezési
tevékenység megvalGsitasat, ideértve
killéndsen az Ingatlanokon tervezett
fejlesztések  kirében beszerzend$
végleges épitési engedélyek kiad4sat. E
feltétel teljesiilése napjanak Felek a
Tovabbi Epitési Szabdlyok vonatkozé
médositdsainak hatélyba lépése napjat
tekintik;

a fejlesztést nemzetgazdasagi
szempontb6l  kiemelt jelentSségti
beruhdzasnak mindsits

killonésen  barmely, a‘

szabélyozast,
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amendment(s) of «t'iférméhdab'le»l;uilding I
| Regulations;

' b) in addition to the Amendable Building
‘ Regulations the amendment oreadoption of
' (in the absence of legislation in force and/or ‘
otherwise applicable at the time of the entry
into force of this Agreement are created) any |
law, regulation, other legislative instrument
or rule (including in particular any ‘
regulations relating to the development and
use of utilities and regulations relating to |
| land, water and air transport but excluding |
 international  treaties and  obligatory
applicable European Union legislation)
 applicable to the Project and the |
| developments pertaining thereto, having
binding force in Hungary, (for the purposes
of this clause, hereinafter together referred to |
| as: ,Additional Building Regulations”) in |
such a way as to allow the full
implementation of the developments of
construction and execution activities to be
| carried out within the framework of the real |
estate development under the Project
| referred to in Article 3 of the Economic
Agreement, including in particular the |
issuance of the final building permits to be
obtained for the developments planned on
the Real Properties, The Parties shall deem
the date of fulfilment of this condition |
| precedent to be the date of entry into force of
the relevant amendments to the Additional
Building Regulations;

|

¢) the Government Decree classif_ﬁng the
' development as an investment of significant
importance for the national economy has

Korményrendelet kihirdetésre keriil. E | been published. The Parties shall deem the |
feltétel teljesiilése napjanak Felek azt a | date of fulfilment of this condition precedent
napot tekintik, ami a fejlesztést kiemelt | to be the date of entry into force of the

beruh4zissa min6sits Government Decree  classifying the
development as a priority investment.
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~ " Kormanyrendelet hatalyba lépésének"
napja;

| d) az Ingatlan5-re és Ingatlan6-re bejegyzett d) the registered litigation notices registered
perfeljegyzések az ingatlan-nyilvantartasbél = on Real Property5 and Real Property6 have
torlésre kertiltek és az Ingatlan5 és Ingatlan6 been removed from the real estate register
mentesek minden egyéb perfeljegyzést6l é€s | and Real Property5 and Real Propegqtyﬁ are
perfeljegyzés bejegyzésére iranyul6 kérelemtsl, free from any other registered litigation
amennyiben az Ingatlan5 és Ingatlan6 notices any request for registration of
barmelyikére - a Vevd tulajdonjoganak registered litigation notices, if any additional
| bejegyzését megel6zden keletkezett igényre litigation notice would be registered for any

alapitva - tovdbbi perfeljegyzés Lkeriilne | of Real Property5 or Real Property6 - based

bejegyzéste, az Elado koteles gondoskodni ' on a claim arising before the registration of

| ezen perfeljegyzések torlésérdl is; ' the Buyer’s ownership rights - , the Seller
| must also ensure that they have been

| removed;

¢) a fejlesztéshez szitkséges, Vevo altal megvett—f_e) the Real Properties purchased by the Buyer ‘
Ingatlanok - telekalakitas eredményeképpen ‘ for the development have been registered in | -
létrejovs - ©ndlle  helyrajzi szamo(ko)n | the real estate register under separate lot
keriiltek az ingatlan-nyilvantartasba number(s) as a result of land conversion and |

‘ bejegyzésre és azok kizar6lagos bejegyzett their sole registered owner is the Buyer. The
tulajdonosa a Vevd. A Felek e feltstel | Parties shall deem the date of fulfilment of

teljesftésének azt a napot tekintik, amikor az this condition precedent to be when the
Ingatlanokbél  telekalakitds révén  onallé ‘ exclusive ownership of the Buyer is
helyrajzi szémon létrejvé ingatlanok registered in a final and binding manner for

mindegyikére a Vevs kizar6lagos tulajdonjoga | each of the real properties created through

véglegesen  bejegyzésre  keril, eltéxd ' land conversion as a separate lot number. In |

idSpontban thrténs bejegyzések esetén az case of entries on different dates, the date of

idoben legutolsé végleges bejegyzés napja the last final entry sha'I.l be deex-ned to be fhe

tekintendd a feltétel teljestilésének; date of fulfilment of this foregoing condition |
precedent;.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben The Parties agree that in the event that the |
az a) pont szerinti Médositand6 Epitési | legislation(s) amending the Amendable

| Szabalyokat médositt jogszabély(ok) és a Building Regulations referred to in| (=,
¢) pont szerint Korméanyrendelet a jelen ‘ paragraph a) and the Government Decree |
Szerz6dés megkstése napjatél szamitott 90 | referred toin paragraph c) are not published
napos hatarids elteltével sem keriilnek ‘ and do not enter into force within 90 days
kihirdetésre és hatilyba léptetésre, Ggy from the date of the conclusion of this
Vev6 jogosult a 90 napos hataridé elteltét | Agreement, the Buyer shall be entitled to

. Kovetben legkés6bb a Modosftando Epttési  terminate the Agreement with immediate
Szabalyok és/vagy a Kormanyrendelet effect after the expiry of the 90-day period

hatdlyba lépéséig a Szerz6déstsl az | latest until the entry into force of the

Eladéhoz cimzett egyoldalu irasbeli | Amendable Building Regulations and/or the |

avilatkozattal azonnali hatallyal el4lini Government Decree by unilateral written |
nﬁ; :setben a:z eredeti éllzpot kerﬁllf notice to the Seller, in which case the origina1|

. status quo will be restored, ie. the Real
helyreé}l.‘[tésra, i Ingatlanok az ‘ Properties shall returm to the exclusive |
Eladé kizérélagos tulajdonsba keriilnek %
vissza, valamint Elad6 koteles a teljesitett | ownership of the Seller, and the Seller shall
vé “’ S L T T gészére be obliged to reimburse the part of the

e urchase price paid to the Buyer within 60

visszatériteni az  elallast  rogzitd . z
 nyilatkozat kézhezvételét 81 szémitott 60 days from the date of receipt of the notice of




——
e
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be obliged to reimburse the part of the
purchase price paid to the Buyer within 60
visszatériteni  az  eldllast  rigzit6 days from the date of receipt of the notice of
nyilatkozat kézhezvételétsl szémitott 60 termination. The Parties expressly stipulate
napon beliil. Felek kifejezetten rogzitik, | that that in the event of a withdrawal under
hogy jelen pont szerinti el4ll4s esetén Felek | this clause, the Parties will not apply the
a foglalé jogkovetkezményeit nem cOnsequences n:-lahid to the deposit, and until |
alkalmazzak, illetve az eléllis idSpontjaig = the date of termination, the Buyer shall not be
Vevé az altala az Ingatlanokon esetlegesen | entitled to compensation for any value-added

vissza, valamint Elad6 koteles a teljesttett
vételdrrész  Osszegét, Vevs  részére

eszkdzolt értéknbvels beruhdzasok vagy
egyéb elvégzett munka ellenértékének
megtéritésére nem jogosult.

A Felek r@géﬁapodnak tovébbé,ﬁ:gy a|

Vevs kételes az altala igényelt b) pont‘
szerinti Tovébbi Epitési Szabalyokra
vonatkoz6 szabalyozas-médositasi, illetve |
szabélyozés-alkotdsi  igényeit irasban
jelezni az Elad6 felé és azokrél a Felek
kbtelesek megallapodni az atté! szamitott |
90 (kilencven) naptdri napos hatiridén
beliil, de’ legkés6bb 2025. december 31. |
napjéig (jogvesztd hatarids), hogy az a) |
pont szerini Mobdositand6  Epitési
Szabélyokat médosit6 jogszabaly(ok) és a
€) pont szerint Korméanyrendelet
kihirdetésre és hatlyba léptetésre keriilt |
(eltér6 hatélybalépési id6pont esetén az |
idsben  késobbi  bekovetkezéséts |
szdmitva). Ha a Tovébbi Epitési Szabalyok
Felek altal megéllapodott médositisara
és/vagy megalkotésara (esettsl fiiggsen)
Felek megallapodasatl szamitott 90
(kilencven) napon beliil barmely okb6l
nem vagy nem teljeskdrtien keriil sor, azta ‘
Felek az Elad6 érdekkdrbe esé kockézati
eseménynek tekintik, és ez esetben Vevé ‘
jogosult a hatdridd eredménytelen
elteltétsl legkéssbb a Tovabbi gpitési
Szabdlyok  hatdlyba  lépéséig  a
Szerz6déstSl az Eladéhoz  cimzett
egyoldali frasbeli nyilatkozattal azonnali i
hatéllyal elallni, mely esetben az eredeti |
dllapot keriil helyredllitisra, azaz az
Ingatlanok  az  Eladé  kizérolagos |
tulajdondba keriilnek vissza, valamint |
Elad6 koteles a teljesitett vételarrész |
Osszegét Vevd részére visszatériteni/az |
eldlldst rogzits nyilatkozat kézhezvételéts]
szamitott 60 napon beliil. Felek kifejezetten
—I0¢zitik, hopy jelen pont szerinti elallss

investments or other work carried out by the
Buyer on the Real Properties. |

The Parties further agree that the Buyer shall

notify the Seller in writing of its
requirements for any amendments or
adoption of legislation concerning the
Additional Building Regulations pursuant to
point b) above. The Parties shall agree on
such requirements within 90 (ninety)
calendar days (non-extendable deadline) as
of the te entry in force / publication of the
legislation(s) amending the Amendable
Building Regulations pursuant to point a)
and the Government Decree pursuant to
point ¢) (from the later of the dates in case of
a different date of entry into force) but no
later than 31 December 2025. If the
amendment and/or creation of the Additional

Building Regulations requested by the Buyer
| 8 req uy

(as the case may be) is not carried out or is :
incomplete within 90 days from the Parties’ |
agreement for any reason, the Parties shall
consider such event to be at the risk of Seller
and therefore the Buyer shall be entitled to
withdraw from the Agreement immediately
by a unilateral written notice to the Seller
from the unsuccessful expiration of the
deadline latest until the entry into effect of
the Additional Building Regulations, in |
which case the original status quo will be
restored, i.e. the Real Properties shall return
to the exclusive ownership of the Seller and
the Seller shall be obliged to reimburse of the |
part of the purchase price paid to the Buyer |
within 60 days from the date of receipt of the
notice of termination. The Parties expressly
stipulate that, in the event of termination
under this clause, the Parties shall apply the
legal consequences of the deposit, and, until |
the date of termination, the Buyer shall not be |
entitled to compensation for any value-added |

\

)
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esetén Felek a foglalé jogkovetkezményeit | investments or other work carried out by the !
alkalmazzak, illetve az eldllas id6pontjdig Buyer on the Real Properties.
Vevé az altala az Ingatlanokon esetlegesen

eszkozolt értéknéveld beruhézasok vagy

egyéb elvégzett munka ellenértékének

megtéritésére nem jogosult. i

A Felek megallapodnak tovébbd, hogy [ The Parties further agree that if the Buyer is
amennyiben 2 Vevé az 4ltala igényelt b) unable to reach an agreement with the Seller |
pont szerinti Tovabbi Epitési Szabalyokra | regarding the regulation amendments or the
vonatkozé szabalyozas-modositasi, illetve creation of regulations related to the
szabélyozéas-alkotési igényeivel Additional Construction Rules requested
kapcsolatosan  nem tud Eladéval under point b) within the deadline specified
megéllapodni a fentiekben meghatérozott | above, the Parties will consider such event to
hataridében, azt a Felek az Elado be at the risk of Seller and in this case, the
sraekkérbe es6 kockézati eseménynek | Buyer shall “have the right to withdraw
tekintik, és ez esetben Vevé jogosult a Agreement immediately by a unilateral
Szerzédéstsl az Eladéhoz — cimzett ' written notice to the Seller, in which case the
egyoldaléi frésbeli nyilatkozattal az ; | original status quo will be restored, i.e. the
hatallyal elallni, mely esetben az ere deti Real Properties shall return to the exclusive
sllapot keriil helyredllitisra, azaz az | ownership of the Seller and the Seller shall |
Ingatlanok az  FEladé kizér6lagos be obliged to reimburse of the part of the
tulajdonaba keriilnek vissza, valamint purchase price paid to the Buyer e o
Fladé koteles a teljesitett vételdrrész days.frox'n the date of receipt of the notice of
termination. The Parties expressly stipulate

tsszegét Vevd részére visszatériteni az . 3
. . _ that that in the event of a withdrawal under
elallast rdgzits nyilatkozat kézhezvetelétol .o 1oice the Parties will not apply the

szamitott 60 napon beliil. Felek kifejezetten ‘ " 5ce . g

: - . quences related to the deposit, and until
rogzitik, hogy jelen ;.)ont szerntl el&liés‘ ‘ the date of termination, the Buyer shall not be
esetén Felek a foglalo ]f)gkdvetkeznlényext entitled to compensation for any value-added
nem alkalmazzak, illetve az eldllds jnyesiments or other work carried out by the

idépontjaig Vevo az ltala az Ingatlanokon | Buyer on the Real Properties.
esetlegesen eszkozolt  értéknévels i

beruhazasok vagy egyéb elvégzett munka

ellenértékének megtéritésére nem jogosult.

Amennyiben jelen pontban meghatérozott | If the payment of the purchase price
vételarrészlet megfizetésére a SzerzGdés | instalment specified in this Section is made
megkotésének idSpontjat kivets 1 (egy) more than 1 (one) year after the date of |
éven til Xkerill sor, ugy Vevlé a conclusion of the Agreement, the Buyer shall
vételirrészletet a KSH 4ltal évente pay the purchase price instalment increased |
hivatalosan kdzzétett, altaldnos éves | BY the rate of the general, annual official
fogyaszt6i arindex mértekével ndvelten | consumer pri_ce index annually published by
koteles megfizetni. Felek régzitik, hogy the Hungarian Central Statistical Office
ebben az esetben a szerzGdéskotés | (KSH). The Parties acknowledge that in this |
idépontja és a vételarrészlet tényleges A% the amount of the purchase price
e lnetésének idSpontia kozbtti teles | nstalment increased by the genensl; anoual
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id6tartamra - naptari évenként, a targyévi  official consumer price index annually
id6tartamra az azt megel6z6 évre kézzétett published by the Central Statistical Office
mértékkel -  keriil kiszdmitdsra a (KSH), will be calculated per calendar year,
vételarrészlet a KSH 4ltal évente for the period of the current year at the rate
hivatalosan kozzétett, &ltaldnos éves published for the previous year applicable to

fogyaszt6i 4arindex mértékével novelt  the entire period between the date of the
osszege. execution of the Agreement and the actual
| payment date of the purchase price |
instalment. |
Vev6 villalia, hogy a Gazdasagi 6. The Buyer shall pay the final instalment of
Megéllapodasban Magyarorszag | the purchase price, 20,375,019,295 HUF, i.e.

Korménya 4ltal véllalt, a Gazdasdgi Twenty billion five hundred and six million
Megéallapodas 3. cikk c) pont szerinti | six hundred and forty-seven thousand nine |
kotelezettségek maradéktalan | hundred and seventy Hungarian forints, via |
teliesftésének  feltételével, a feltétel | bank transfer to the account number
teljesiilésérsl sz616 elad6i irasbeli értesités | 10032000-01457522-00000000 of MNV  Zrt.
kézhezvételétsl, de minden esetben - | held by the Hungarian State Treasury |
akkor is, ha az alébbi feltételek ezen végss | Provided that the obligations undertaken by
hatérid6ig barmely okbél nem vagy nem the Govem.ment.of Hungary in the Ecennmfc !
teljes korden teljesiilnek - legkéstbb 2039, Agreement (Article 3 ¢) of the Economic |
mércius 13. napjétél szamitott 10 (tz) | Agreement) have been fulfilled. Such final |

munkanapon belil banki 4tutaldssal |
megfizeti az utolsé vételdrrészletet,
Osszesen 20.375.019.295,- Ftot, azaz
Haszmilliard-haromszédzhetvensimillio-
tizenkilencezer-kettszdzkilencvendt

forintot az MNV Zrt  Magyar
Allamkincstarnal ~ vezetett 10032000
01457522-00000000 szama szaml4jara.

A TFelek az utolsé vételrrészlet |
megfizetése szempontjdbél a Gazdasagi
Megédllapodés 3. cikk c) pontja szerinti a
Projekt megval6sitdsshoz  szitkséges
dllami  infrastrukturalis  fejlesztések
megval6sitdsa, mint fizetési feltétel
kapcsén az aldbbiakban llapodnak meg;

2) A Magyar Allam és a Vevd a jelen |
Szerz6dés aléfrasat kdvetS 6 hénapon |
beliil kiteles egymdssal a Gazdasagi |
Megéllapodas 3. cikk ¢) pontja szerinti
dllami infrastrukturdlis fejlesztések |
tartalmardl, részleteir6l, {itemezésérol, |

allami  Kivitelezésér6l és  egyéb |
feltételeir6l ~ megéllapodast  kétni |
(tovébbiakban ~mfrastruktdra |
Megidllapodas™).

Felek megallapodnak,

payment shall be made within 10 (ten) ‘

| working days as from the date of receipt of |

the Seller's written notice of the fulfilment of
the condition, but no later than (even if the
following conditions are not or not fully
fulfilled by this final date for any reason) no
later than 10 (ten) working days from 13
March 2039.

In relation to the payment of the final
installment of the purchase price, the Parties
agree on the following provisions regarding |
the the implementation of the state
infrastructure developments necessary for
the realization of the Project as set out in
Article 3(c) of the Economic Agreement:

a) The Hungarian State and the Buyer shall, |
within 6 months of the signing of this |
Agreement, enter into an agreement on the
content, details, timing, state execution and
other terms and conditions of the state |
infrastructure developments 'under Article |
3(c) of the Economic Agreement (hereinafter
referred to as the ,Infrastructure
greement”).

“hogy | The Parties agree that if the Hungarian State |

amennyiben a Magyar Allam ésa Vevs | and the Buyer do not conclude the |
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jelen Szerzbdés alafrasatol szAmitott 6 tructure Agreement for any reason

hénapon belil az Infrastruktra within 6 months from the conclusion of this |

Megallapodast barmely okbdl nem | Agreement, either Party shall be entitled to |
kotik meg, abban az esetben a Felek | terminate this Agreement with immediate
barmelyike jogosu]t hataridd nélkil, | effect, without any closing deadline, but 1o

de legkéssbb az Infrastruktira | later than the day of the eventual cogt.g_lusion |

Megallapodas esetleges kes6bbi | of the lnfr:fsmmtnte Agreement, by a|

alairasénak napjaig a jelen’ unilateral written notice addressed to the |

Szerz6déstol a masik Félhez intézett | other Party. In such a case, the original status |
egyoldalit irasbeli  nyilatkozatial | quo shall be cestored, ie. that the Real |

azonnali hatallyal cl4llni, mely esetben | Properties ghall return to the exclusive |
az eredeti allapot Keriil helyredllitsra | ownership of the Seller, and the Seller shall '1
’ | be obliged to reimb

azaz Az Ingatlanok 2z urse the amount of the |

kizé jdi eriilne

viss:?ag:;l r.iﬂf] E;? : kfl;tel o 1; | Buyer within 60 days from the receipt of the |

;e 3 ' notice of termination. The Parties expressly |

teljestieit vﬁftelén‘ész al:sszegét Ve stipulatethxti:nthe-case of withdra::; undesi' I.

részére  visszatériteni/a o il this section, the consequences of the deposit |
will not apply and until the date of |

oY1) ? . termination, the Buyer shall notbe entitled to |

klfe]faz;ttelxgjlr&gzink, hoegl')erk]elet;.opoa?t compensation for any value-added ',

sze;m ; 4s esetén Felex 2 Zﬂf investments or other work carried out by the |

jogkove ezményeit nem alkalmazzas, | Buyer on the Real Properties. 'I

illetve az elallas idépontjaig Vevl az |

sltala az Ingatlanokon esetlegesen |

eszkzlt értékndveld beruhazasok |

vagy  egyéb elvégzett munka | |

ellenértékének megtéritésére  mem

jogosult. |

| completed purchase price instalment to the |

A jelen 6. pont szerinti utolsé | b) The payment of the final purchase price
vételarrészlet megfizetésének feltétele | instalment under this Section 6 - unless |
- amennyiben a Szerzbdés méskeént | otherwise provided in the Agreement - i8
nem rendelkezik - az Infrastruktara | conditional upon the completion of all state '
Megéllapodas szerinti valamennyi II developments a8 outlined in the |
allami fejlesztés megvalositisa a2 Infrastructure Agreement in accordance with
Infrastruktara Megéllapodéasban grt | the conditions specified therein.

feltételek szerint. |

Amennyiben 2 jelen pontban nLIf the payment of the purchase price "
meghatérozott vételarrészlet | instalment specified in this Section is made |
megfizetésére a Szerzédés megkbtégé;mk | more than 1 {one) year after the date of
idépontjat kovets 1 (egy) éven tal keriil | conclusion of the Agreement, the Buyer shall |
sor, figy Vevo avételarrészleteta KSH 4ltal | PaY the purchase price instalment increased |
évente hivatalosan kozzétett, altalanos | by the rate of the general, annual official

eves fogyasztoi arindex mértékével | consumer price index annually published by |
novelten koteles megfizetni. Pelek rogzitik, the Hungarian Central Statistical Office

hogy ebben az esetben a szerzodéskotés (KSH). The Parties acknowledge that in this

id6pontja €s 2 vatelarrészlet tényleges | Cansy the ‘amount of the purchase price |
megfizetésének jdépontja koz8tt teljes | ms?a-lment increased by the.general, annual |
. détartamra - naptari évenként, & targyévi | jelal consumer price index annually |
id6tartamra az azt megel6z8 évre kozzétett | pubhshed by~ the Central Statistical Office I|

et

‘e

il |




4 T R

mértékkel -~ keriil kiszdmitésra a targyi

kozzétett, 4ltalanos éves fogyaszt6i
drindex mértékével novelt Ssszege.

7. Amennyiben a Vevé vitatja a fenti 5. vagy 6. |

| pontban irt feltétel(ek) teljesiilését, abban az
+ esetben jogosult az Elad6 erre vonatkozé
értesitésének kézhezvételétsl szamitott 10 (tiz)
napon beliil irdsban kifogdst benytjtani az
Elad6 felé, amely kifogasat a Vevd koteles
indokolni. A kifogas esetén a Felek kitelesek a
kifogas Elad6 altali kézhezvételétsl szamitott
60 (hatvan) mapon belil békés tton,
johiszemtien -—egyeztetni a  kifogdsrol.

Amennyiben a Felek békés titon megéllapodni |
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(KSI'I-),—M ‘be calculated per calendar year,
vételdrrészlet KSH 4ltal évente hivatalosan |
published for the previous year applicable to

for the period of the current year at the rate

the entire period between the date of the
execution of the Agreement and the actual
payment date of the purchase price

__ instalment.

7. If the Buyer disputes the fulfilment of the
condition(s) set forth in Section 5 or 6 above,
the Buyer shall be entitled to submit a
written objection to the Seller within 10 (ten)
days from the receipt of the Seller's
respective notice. The Buyer shall provide |
due reasons for the objection. In the event of |
such an objection, the Parties shall be
obligated to negotiate amicably and in good |
faith regarding the objection within 60 (sixty)
days from the receipt thereof by the Seller. If

nem tudnak barmelyik Fél jogosult a vita | the Parties are unable to reach an agreement |

’ eldéntése végett tovabbi 30 (harminc) napon ‘
beliil birésaghoz fordulni. Amennyiben az itt |

| irt hataridén beliil egyik Fél sem nydjt be
| keresetet a vita elbirdldsa végett, azt agy kell
| tekinteni, hogy a Vev6 elfogadta az Elado
teljesitéste vonatkozoé értesitését, és koteles a
biréségi kereset benydjtisara nyitva 4ll6
hataridé elteltét6l szamitott 10 (tiz) napon beliil
a kifogassal érintett vételarrészlet
megfizetésére. Egyebekben a Vevs mindaddig
nem koteles a kifogassal érintett vételarrészlet
megfizetésére, amig a Felek a kifogas
targyaban egyezséget nem kotnek vagy

through amicable negotiations, either Party
shall be “entitled within an additional 30
(thirty) days to submit the dispute to court for
resolution. If neither Party files a claim for |
the resolution of the dispute within the
deadline specified herein, it shall be deemed |
that the Buyer has accepted the Seller's
notification of performance and is obliged to
pay the objected instalment of the purchase
price within 10 (ten) days of the expiration of
the deadline for filing a court claim,
Otherwise, the Buyer is not obliged to pay the
objected instalment of the purchase price
until the Parties reach an agreement about the ‘

vitdjukat az arra illetékességgel és hatdskdrrel | gbjection or their dispute is resolved by a

rendelkez6 birdsag joger6s ftéletével el nem |
donti. Amennyiben a Vev$ kifogédsa alaptalan |

kiteles az eredeti esedékesség és az adott

vételdrrészlet tényleges megfizetése kozotti

| id6re az alabbi IT1.10. pont szerinti késedelmi
kamatot fizetni az Eladénak.

|

final judgment of the competent and
authorized court. If the Buyer's objection is |
unfounded, the Buyer shall be obligated to
pay default interest as set forth in Section
I11.10 below for the period between the
original due date and the actual payment of

_ the relevant instalment to the Seller. '

8. The Buyer is obligated to indicate the SZT- |

8. Vev6 koteles a teljesitéskor az 4tutals |

kozlemény rovatdban az  SZT-159140

| szerz6désszamot feltiintetni. Az 4tutalés tényét |
| haladéktalanul Atutalasi bizonylattal igazolni | transfer. The transfer must be confirmed

| Elad6 szamlazas@mnv.hu e-mail
torténd megkiildéssel.

cimére

' 9. Az Elad6 a [IL4. pont szerinti vétel4r részlet |

. megfizetésér6l - a pénziigyi teljesités

159140 contract number in the payment
reference field at the time of the bank

immediately by sending the transfer receipt
to the Seller's e-mail address
szamlazas@mnv.hu.

9. The Seller shall issue an advance invoice
for the payment of the purchase price
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datumaval megegyezd teljesitési idéponttal -~ payment shall be indicated as the date of
el6legszamlat bocsat ki. Elado az értékesitésrs] | financial settlement. The Seller issues the
a veégszamlat az iranyadé  hatalyos final invoice for the sale in accordance with
jogszabalyok szerint allitja ki. the applicable legislation in force. -

10. Amennyiben a " Vevs barmelyik 710, If the Buyer delays with the payment of |

vételarrészlet megfizetésével késedelembe | any purchase price installment, late payment
esik, koteles a késedelem minden megkezdett interest shall be due for each day of delay,
napjara a késedelemmel érintett naptari félév calculated at the central bank base rate in
els6 napjan érvényes jegybanki alapkamat ' force on the first day of the calendar semester
nyole szazalékponttal novelt mérték szerinti | affected by the delay, increased by eight
 bsszegét késedelmi kamat jogcimen Elad6 | percentage points. The Parties further
| részére megfizetni.  Felek kifejezetten' expressly agree that in the event of late
megallapodnak tovabba abban, hogy a Veve | payment, the Buyer shall pay to the Seller, in

| fizetési késedelme esetén, a késedelmi kamaton ] addiﬁ":"tol—]%‘i_ late ‘f:lymte?l ;n;‘:;e“t an
amount in i equivalent to forty euros,

| il kdteles az Eladénak a kovetelése -

| behajtasaval kapcsolatos Koltségei fedezésére | calculated at the official exchange rate of the
| negyven eurénak megfelels - a Magyar | : 1
| Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési when late payment interest is d_ue, to cover
| kitelezettség kezdOnapjan érvényes hivatalos | thecosts D: 3:2 Sle!ler in connection with the
| deviza-arfolyama alapjan meghatarozott - e oM TYACE T ey

| forintdsszeget is megfizetni.

e gt~ oy
[11. Vev8 az els6 két  vételarrészlet | 11. Buyer undertakes to provide security for

Hungarian National Bank on the first date |

megfizetésének biztositisara vallalja, hogy | the payment of the first two purchase price

|legkéssbb a jelen Szerzédés lair4satél instalments by delivering to the Seller a
szamitott 8 (nyolc) naptari napon beliil 4tadja guarantee statement issued by the Buyer's
2z Eladénak a Vevé szamvitelrsl sz616 2000, évi | parent company as defined in Section 3(2)(1)
C. torvény 3.8 (2) bekezdés 1. pontja szerinti | of Act C of 2000 on Accounting (hereinafter:
anyavallalata dltal (a tovabbiakban; Garantér) a '| Guarantor) in accordance with Section
Pik. 6:431. § (1) bekezdése szerint kiallitott, a | 6:431(1) of the Civil Code, no later than
jelen Szerzddés 111.4-5 pontja szerinti els6 két | “”_‘hi“ 8 calendar days from the signing of
P ielfvreszlet osszegének  erejeig  szol6 | S Agreement, covering the amount of the
garanciavallalé nyilatkozatat (a jelen Szerz6dés | firsttwo purchase price instalments specified
| alkalmazésaban ,Garancia”). A legalabb a | in S.ectmns” IIL4-5 o£ this Agreement

siksodik étolairsazlet maradéktalan | (hereinafter: “Guarantee for the purposes of

: e S ' | this Agreement). The Guarantor shall
megfizetésének napiiig hatilyos, kozjegyzl | undertake an unconditional and irrevocable

okiratba vagy dgyvéd dltal ellenjreraed) obligation to pay the first two purchase price

ggiﬁrfogﬁ;gfﬁm;u%i;\zy?ﬁm | instalments when duein a notarial deed orin
b deed countersigned by a lawyer of

2 | a
kotelezettséget vallal az els6 két vételarrészlet tee, which shall remain in force at

azok esedékességhor .torténﬁ @eghz.etésére. least until the date of full payment of the
Vevé tudomasul veszi, hogy jelen pontban | gecond purchase price instalment. The Buyer
 meghatarozott kotelezettségének clmulasztdsa | ,cxnowledges that if they fail to fulfill their
 esetén Elado a‘zor-mah hatdllyal jogosult @ gpligation specified under this section, the
| Szerz6déstél elallni, mely esetben az eredetl | geller shall be entitled to withdraw from the
| allapot keriil helyreallitasra. Agreement with immediate effect, in which
| case the original status quo will be restored.

A
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IV/ AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA
VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. Felek az Egatian—ﬁyil_vénﬁrtisrdl 52616

2021. évi C. térvény végrehajtisirdl sz6lé
179/2023. (V.15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Vhr.) 45,
alapjan kozosen kérik, jlletve Eladé
feltétlen és visszavonhatatlan
ahhoz, hogy jelen
Szerz6dés ingatlaniigyi hatésdg 4ltali
iktatdsa napjatél szamitott 12 hénapra a
tulajdonjog-fenntartéshoz kapesol6dé
vevli jog az ingatlan-nyilvintartisba
keriilijsn az Ingatlani,

Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatland ¢s
' Ingatlan? 11, valamint Ingatlan5
| 347.619/672.346-0d, illetve az Ingatlané

471.380/626.482~ed tulajdoni hinyadara,

2. A Felek tudomdssal bimak arrél, hogy a

tulajdonjog-fenntartashoz kapesol6dé vevs |

jog bejegyzése hatélyanak kezdetére
irényadé idSponttél szémitott hat hénap
elteltét kdvetben a bejegyzés  hatdlya
| 2#0nos a szerzGdésen alapul6 elidegenitési
| &s terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés
hatdlydval. Az ingatlaniigyi hatdsag a
' tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé
vevli jogot a Felek 4ltal jelen pontban
meghatdrozott idStartam elteltével az
ingatlan-nyilvantartasb6l hivatalbé] trli. A

| torolt tulajdonjog-fenntartishoz
. kapcsolods  vevsi jog a  Felek
| megéllapodésa esetén ismételten

bejegyezhets. A tulajdonjog

| megszerzésekor a Vev§ tulajdonjogét a

|| _ 4552 4)bekezdes).
3. Az Elad6 a jelen Szerz6dés aldfrdsaval

| egyidejtileg letétbe helyezi a Takécs, Kiss
és Tarsai Ugyvédi Irodanal (székhely: 1054

Budapest, Szabadsdg tér 7., Bank Center |

Irodahéz Citi torony 6. em.; nyilvéntarté
hat6sdg: Budapesti Ugyvedi Kamara;
. nyilvéntartasi szdm: 1866; képviseli: dr.
| Takdcs BEva irodavezets tigyvéd, KASZ:
36069930) a Vevé tulajdonjogénak

bejegyzésére alkalmas, tigyvédi rendes s assuciat.itfn
szdraz bélyegzével ellatott, feltétlen &g m‘mdm_ﬂnﬂ JBue.
Jellepd, kidén fven | (ownership registration

visszavophatatlan

§ (1) bekezdése !

|2 The Parties acknow

bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni (Vhr. |
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IV/ PROVISIONS RELATING TO THE |
|' REAL ESTATE REGISTER

| 1. According to Section 45 sub-section (1) of

the Government Decree No, 179/2023 (V. 15,) |
on the implementation of Act C of 2021 on
real estate registry (hereinafter: Vhr.), the
| Parties jointly request, and the Seller
| unconditionally and irrevocably consents to
 the registration of the buyer’s right to the
retention of ownership title fora period of 12
months from the date of docketing of this
| Agreement by the real estate authority in the |
| real estate registry for the ownership share of |
1/1 regarding Real Property 1, Real Property
2, Real Property 3, Real Property 4, and Real |
| Property 7, and for the ownership share of
 347,619/672,346 regarding Real Property 5and |
for the ownership share of 471.380/626.482 |
regarding Real Property 6, |
ledge that, after six |
months from the of entry into force of the |
J registration of the buyer's right related to the
| retention of ownership title, the effect of the |
registration shall be the same as that of the |
| registration of a contractual restraint on |
alienation and encumbrance, The real estate |
| authority shall, ex officio, delete the buyer’s |
right related to the retention of ownership |
| title from the real estate registry after the |
| expiration of the period specified by the
 Parties in this Section. In the event of an
- agreement between the Parties, the deleted |
buyer's right related to the retention of |
1 ownership title may be re-registered. Upon
the acquisition of ownership, the Buyer’s
| ownership shall be registered in the rank of |
the original registration (Section 45 i
| paragraphs (2)-(4) of the Vhr.).
3. The Seller shali simultaneously with the
| execution of this Agreement, deposit with the |
| Takdes, Kiss and Partners Law Firm |
(registered  office: H-1054 Budapest, |
Szabadsig tér 7., Bank Center Office |
Building, Citi Tower 6th floor; registering
| authority: Budapest Bar Association; |
registration number: 1866; represented by: |
' Dr. Eva Takacs, managing attorney, bar |
number:  36069930)  the |
and irrevocable statement
permit) as a separate |
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| 1. “AVev6 iu—}efgnh., hogy a Szerzodés éié_irésa';l
elstt az Ingatlanok tulajdoni lapjait |
foplaltakat |

azon hozzéjaruld
nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési
engedély), hogy 2@ Vevé tulajdonjoga az
Ingatlanok vonatkozasaban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzesre keritljon.
Felek rogezitik, hogy 2 kozottik letrejott
letéti megallapodas alapjan a jelen
Szerzédés alairasaval egyidejlileg letétbe

szi}}fegezett

helyezett tulajdonjog bejegyzési
engedélyeket a letéteményes iigyvéd a
vonatkozd kiildn  letéd szerztdés

rendelkezései szerint akkor jogosult €s

koteles a Vevd részére kiadni, ha Vevé a li
[. 4 pontban meghatérozott teljes |
vételarrészletet kiegyenlitette, a teljes |
ssszeg az Elado bankszamléjan jovairasra I.
keriilt, és ennek tényét Felek a letéti |
szerzédésben rogzitettek szerint igazoltk |
letéteményes felé. '1

Felek a letétfelszabaditas fent feltételeit és
a letéti szerzOdés ezen feltételekkel
kapcsolatos rendelkezéseit a  jelen '|
Szerzodés lényeges szerzodési |
feltételeinek tekintik. -
4. Felek a Szerzddés alafrasaval feltétlen és |
visszavonhatatian hozzajaruldsukat |
adjak ahhoz, hogy Vev6 tulajdonjoganak i
bejegyzésével egyidejileg az Ingatlanl |
1/1 arényd, 3z Ingatlan2 /1 ariny(, az
Ingatlan3 1/1 ardnyfi, az Ingatland 1/1
arany, 2z Ingatlan5 347.619/672.386 |
arAnyd, az Ingatlanb 471.380/626.482 |
aranya €s az Ingatlan? 1/1 aranyd |
tulajdoni héanyada vonatkozasaban Elado |
javara hatirozatlan id6re visszavasarldsi
jog keriiljon az ingatlan—nyilvénta.rtésba ',
bejegyzeésre.

hogy 2% Ingatlanok tekintetében
tulajdonjoga a tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartésba torténd bejegyzésével jon |
1étre [Ptk. 5:168. 8 Ml .

meytekintette, 2z abban

5 A Vevd fudomassal renaell_cea—lic a}rélﬂ 5. The fu}er_

| v/ WARRANTY
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document placed with the print of the

attorney’s regular and impressed stamp,

suitable for the registration of the Buyer’s

ownership in the real estate register. The

Parties state that based on the escrow

agreement concluded between them, the
depositary attorney in accordance-with the
provisions of the relevant separate escrow
agreement is entitled and obliged to release
the ownership registration permits deposited
simultaneously with the signing of this |
Agreement f0 the Buyer, once the Buyer has
paid the full amount of the purchase price |
instalment as specified in Section 1114 of this

Agreement, and the full amount has been

credited to the Seller's bank account which |
fact has been duly certified by the Parties vis-

4vis the depositary attorney in accordance

with the provisions set out in the escrow

agreement.

The above terms and conditions for the
release of the escrow -and the provisions of
the escrow agreement relating to thereto ghall
be deemed to be material terms and

conditions of this Agreement, '

4. By signing the Agreement, the Parties
anconditionally and irrevocably consent to
the registration in the real estate register of 2
repurchase right for an indefinite peried in |
favour of the Seller to be registered |
simultancously with the registry of Buyer’s
ownership, with respect to the following: |
Real Propertyl in the proportion of 1/1, Real |
Property2 in the proportion of 1/1, Real |
Property3 in the proportion of 1/1, Real
Property4 in the proportion of 1/1, Real
Property3 in the of |
347.619/672.346, Real Property6 in the
proportion of 471.380/626.482, and Real

Property? in the proportion of 1/1
acknowledges that its |
ownership right in relation to the Real|
Properties is established with the registration |
of this right in the real estate register [Section '
5:168 paragraph (1) of Civil Code].

1. The _B_u;e_r _repreée_n;a that, fnTc;r- to the |

execution of the Agreement, it has reviewed |
the title deeds of the Real Pl:n_pg_x_ti_es_, is fully

g

r
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megismerte, tovabbd az Ingatlanok | aware of content thereof, has conducted an |
helyszini szemléjét megtette, az Ingatlanok = on-site inspection of the Real Properties and
miiszaki & egyéb koriilményeit, has fully become familiar with the technical
természetbeni 4llapotdt maradéktalanul | and other circumstances, as well as the
megismerte, é ennek tudatéban kéti meg | physical condition of the Real Properties, and
aSzerzGdast. concludes the Agreement in consideration

| thereof.

Az Fladé szavatolja, hogy az Ingatlanok - | 2. The Seller warrants that the Real Properties
a Szerz6dés IL pontjdban megjelslt are free from any litigation, claims, or .
terheket meghalad6an - per-, igény- és | encumbrances other than the encumbrances |
tehermentesek, kijelenti tovabbé, hogy az ' specified in Section IL of this Agreement and
Ingatlanokra harmadik személynek a fent | further declares that no third party holds any
10gzitetteteket meghaladéan nincs olyan | rights to the Real Properties that would
joga, mely a Vev6 tulajdonszerzését | Testrict or hinder the Buyer's acquisition of
korldtozns, vagy akadélyozna. | ownership, other than those specified above.

. Az Eladé szavatolja tovébba, hogy az | 3.The Seller further warrants that at the time

Ingatlanokat a birtok-4truhdzaskor sem | of the transfer of possession, the Real

ad6, vagy ad6k modjara behajthato | Properties will not be encumbered by any tax

koztartozdsok nem fogjak terhelni. Az | liabilities or public debts enforceable as!

Eladé szavatol tovabbd azért, hogy az | taxes, The Seller further warrants that the |

Ingatlanokat hitelezéi igény nem terheli. Rlzahln Properties are not subject to any creditor
claims.

- Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok 4. The Seller represents that in addition fo the

vonatkozdsdban - a  Szerz6désben A specific representations and warranties

kifejezetten rogzitetteken tilmenden - | expressly set out in the Agreement, the Seller

kellékszavatosségot nem vallal. does not provide any warranties regarding |
the Real Properties.

Felek megdllapodnak, hogy a jelen | The Parties agree that the Seller and the
Szerz6dés alairdsakor ismert, feltételezett, | Buyer shall enter into a separate agreement ‘
valamint nem ismert, az Ingatlanokat regarding the management of environmental
terheld kémnyezeti karok és hulladékok K damages and waste disposal arising in
kezelésére és kockdzatainak viselésére az | connection with the Real Properties either ‘
Eladé és a VevS kiilsn megallapodast | known, assumed, or unknown at the time of
kotnek, azzal, hogy Felek mar a jelen | signing this Agreement. Notwithstanding
Szerz6désben megallapodnak abban, hogy the Parties wish to record among the
Vevé a IIL5. pont szerini maésodik = Provisions of the present Agreement that the |
vételirrészlet esedékessé valdsst kovets | Buyer is entitled to unilaterally terminate |
12. (tizenkettedik) hénap utolsé napjéig thifi Ag:reen:lent with immediate effect by a |
jogosult a jelen Szerz&détél az Eladéhoz | Written notice addressed to the Selle_r until |
cimzett egyoldalt irasbeli nyilatkozattal the last day of the 12th mcrnth following the |
azonnali hatallyal elllni, amennyiben due date of the second instalment of the
ezen idépontig s Ingatlanok | purchase price as specified in Section IIL5, if,
vonatkozdséban elvégzett kbmyezeti by that time, an efwirunmental assessment
dllapotfelmérésbl megdllapitdst nyer, | carried out in relation to the Real Properh g
hogy az Ingatlanokat terhels krnyezet | congludes that the total cost of remediation of
kérok 1 tesitésének p environmental d_amages and waste |
hulladékkezelésének  8sszes ksl tipe | management affecting the Real Propfrhes |
meghaladia elen Szerzédés T2 | exceeds 50% oft%ne total net purchase'pnce of |
waadiaa ] & the Real Properties, as set out in Section II1.2
pontjaban rogzitett, az Ingatlanok ¢ 4 Agreement. In the event of a

s
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Osszesitett nett6 vételaranak 50%-at. A | termination exercised under this SéEtfoxi} the |

jelen bekezdés alapjan gyakorolt elllss |
esetén az eredeti  Allapot  keriil
helyreallitdsra, azaz az Ingatlanok az
Elad6 kizar6lagos tulajdonaba keriilnek
vissza, valamint Elad6 kételes a méar |
teljesitett vételar Osszegét - melybél a |
foglal6 6sszegét nem jogosult levonni - az
elallast rogzit6 nyilatkozat kézhezvételétsl
szamitott 60 napon beliil Vev3 részére
visszafizetni. Felek kifejezetten rogzitik,
hogy jelen pont szerinti el4llss esetén Felek |
a foglal6 jogkovetkezményeit nem |
alkalmazzak, illetve a jelen bekezdés
alapjan gyakorolt el4llis esetén az elallds
id6pontjaig Vevé az ltala az Ingatlanokon
esetlegesen  eszkozolt  értékndveld
beruhazasok vagy egyéb elvégzett munka
ellenértékének megtéritésére nem jogosult,
és az Ingatlanok eredeti 4llaganak
helyredllitisara - sziikség esetén - sajat |
koltségen kételes.

original status quo shall be restored, i.e. the
Real Properties shall return to the exclusive
ownership of the Seller, and the Seller is
obliged to repay the amount of the purchase
price already paid - without deducting the
deposit - to the Buyer within 60 days from the
receipt of the termination notice. The Parties
expressly stipulate that in the event of
termination pursuant to this Section, the
Parties shall not apply the legal
consequences of the deposit, and in the event

| of termination pursuant to this Section until

the date of termination the Buyer shall not be
entitled to compensation for any value-added
investments or other work carried out by the
Buyer on the Real Properties and the original
status quo shall be restored, if necessary, at
its own expense,

Felek megallapodnak, hogy amennyiben T

Eladé az elallasra vonatkoz6 nyilatkozat | the amount of remediation determined in the
kézhezvételéts] szamitott 30 (harminc) | expert opinion forming the basis of the
napon beliil vitatja az eldllis alapjaul | withdrawal within 30 days from the receipt of
szolgalé szakvéleményben megéllapitott | the withdrawal declaration, the Parties shall

.eg

kdrmentesitési Osszeget, ugy Felek |
kotelesek a  kifogas Vevé  altali
kézhezvételétsl szamitott 30 (harminc)
napon beliill békés tton, jéhiszemfien
egyeztetni a kifogasr6l. Amennyiben ezen
hatéridén beliil a Felek megallapodni nem
tudnak, agy barmelyik Fél jogosult a vita
eldontése végett tovabbi 30 (harminc) |
napon beliil kbozjegyz6 el6tt elbzetes
bizonyitdsi eljdrasban tortén8 igazsdgigyi
szakért§  kirendelése  irdnti  kérelmet |
el6terjeszteni. A kirendelt igazsagiigyi szakértd
szakvéleményében foglaltakat Felek magukra
nézve kbtelez6nek fogadjdk el. Az eljaras
kbitségeit Felek kitelesek egyenld aranyban
megelblegezni. Eladét terheli az eljards
kdltsége, amennyiben a kifogésa alapjan
alaptalannak bizonyul, azaz a vevéi

elallasi jog megnyiltdhoz sziikséges
kéarmentesitési  Osszeget igazolja a\

szakért6i vélemény. Vevst terheli az eljérds |
kbltsége, amennyiben az Elad6 kifogdsa |
alaposnak bizonyul, azaz a vevdi eldllasi

j _megnyfitdhoz

_ szitkséges |

be obliged to settle the dispute amicably and
in good faith within 30 days of receipt of the
objection by the Buyer. If the Parties are
unable to reach an agreement within this
period, either Party shall be entitled to
submit a request for the appointment of a
forensic expert in a preliminary evidence
procedure before a notary public within an
additional 30 days to resolve the dispute. The

| Parties agree to be bound by the opinion of

the appointed forensic expert. The Parties
shall advance the costs of the proceedings in
equal shares. The seller bears the costs of the
proceedings if his objection proves to be
unfounded, ie. if the expert's opinion
confirms the amount of remediation
necessary to open the buyer's right of
withdrawal. The Buyer shall bear the costs of
the proceedings if the Seller's objection
proves to be well-founded, i.e. if the amount
of remediation necessary to ftrigger the
Buyer’s right of withdrawal is not justified by
the expert's opinion.

The Parties agree that if the Seller disputes |

L~
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kérmentesitési Osszeget nem igazolja a |
szakértsi vélemény.

. A Felek a Gazdasagi Megéllapodas 3. cikk | 5. The Parties agree on the following

f) pontja szerinti jogalkotési intézkedések | deadlines and procedures for the legislative

‘ kapcsdn a kovetkez8 hatarid6kben és | measures referred to in Article 3 paragraph (f)
eljarasrendben 4llapodnak meg:  of the Economic Agreement:

=

b)

— ——CS=inl | g 5NN = —
A Vev6 az Eladdnak legkésSbb 2025. | a) The Buyer is obliged to notify the Seller in
december 31-ig irasban koteles jelezni a | writing by no later than 31 December, 2025
Gazdasdgi Megiéllapodas 3. cikk f) | regarding the possible further legislative and
pontja szerinti, a tervezett beruhizas | regulatory amendment measures deemed
megval6sitdsshoz sziikségesnek tartott ‘ necessary by it for the implementation of the
esetleges  tovabbi jogalkotasi és planned investment, as specified in Article 3
jogszabaly modositasi intézkedéseket. | paragraph (f) of the Economic Agreement. |
A Felek rogzitik, hogy a Vevé csak | The Parties agree that the Buyer may only
olyan jogalkotssi és jogszabaly request such legislative and regulatory ‘
modositasi  intézkedést  (ideértve | amendment measures  (including, in |
killsnosen barmely tSrvény, rendelet, | particular, the enactment or amendment of |
Eg}'ébliogallioﬁﬁ esik?z; el dmien, | :nns)'trurl:::lt ;:T:Z&Z?;nﬁzmlﬁhx; |

A 1 16 ’ ’

igérr?;rz . 6:::3:; & es:o::::ozé; regulations related to the development and |
szabidlyozast, valamint a féldi-, vizi- és use of p.ubhc ultxh :’es' - wtell as reg:latnot}s '
legi  kbzlekedéssel  kapesolatos | f:a’;ep’ oﬁ’“‘a‘fion_*’t“hat v "':;m d":t‘ory =
szg!;ﬁl);;za;t B n;egalhic:tését, ﬂ;etve Hungary, but excluding international treaties
et 1 MY and oy appliible Baopean Union
értve a nemzetkdzi szerzédéseket és a pee Rl i thethe xeqpesied Iepislative |

dment:
kotelezen alkalmazandé Europai and regulatory amendments are necessary for

: i . the completion of the construction and |
Uniés  jogszabalyokat) igényelhet, | j\51ementation of the Project (including all |

amennyiben az igényelt jogalkotdsi és | neceggary approvals) to be carried out within |
jogszabdly médositdsi intézkedés a | the framework of the real estate development |

Gazdasagi Megallapodésban | project referred to in the Economic
ingatlanfejlesztés keretében

megval6sitandé épftési-, kivitelezési
tevékenyég elvégzésthez (ideértve

valamennyi engedélyezést  is) |
sziikséges. i

A Felek az el6z6 a) pont szerinti | b) The Parties shall, within 90 (ninety) days |
igények Vevé dltal torténé atadasat | following the submission of the requests by |
kovetben 90 (kilencven) napon beliil | the Buyer referred to in paragraph a) above, |
egyeztetik, és kdzSsen meghatarozzik = discuss and jointly determine the formal and |
azt, hogy az igényelt jogalkotssi és | substantive conditions, as well as the
jogszabdly médosftasi intézkedések | deadlines, for the adoption / enactment /!
megtételére / meghozatalsra / | formulation of the requested legislative and |
megalkotisra milyen formai-, tartalmi | regulatory amendments. |
feltételekkel és milyen hatrid6vel |
kertiiljén sor.




Felek még‘éﬂapoaiﬁk, h(')-g};émemmn a

Magyar Allam és a Vevé a fenti
bekezdésben rogzitett hatéridén belill az |
igényelt jogalkotdsi és  jogszabély
médositasi intézkedésekrol megéﬂapodni|
nem tudnak, abban az esetben a Vevo
legfeljebb 2027. junius 30. napjaig jogosult a
jelen Szerz6déstsl az EladShoz intézett
egyoldalt irasbeli nyilatkozattal azonnali
hatéllyal eléallni, mely esetben az eredeti |
allapot keril helyredllitisra, azaz az |
Ingatlanok az  Elado  kizér6lagos
tulajdongba keriilnek vissza, valamint
Eladé koteles a teljesitett vételdrrész
Gsszegét Vevd részére visszatériteni az
elallast r6gzitd nyilatkozat kézhezvételétol |
szamitott 60 napon beliil. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy jelen pont szerinti eldllds
esetén Felek a foglal6 jogkovetkezményeit
nem alkalmazzak, illetve az eldllas
id6pontjéig Vev6 az 4ltala az Ingatlanokon
esetlegesen eszkdzolt értéknoveld
beruhazésok megtéritésére nem jogosult.
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"The Parties agree that if the Hungarian State

and the Buyer are unable to reach an
agreement within the deadline set forth in
the Section regarding the required legislative
and regulatory amendments the Buyer shall
be entitled to terminate this Agreement by 30
June 2027 at the latest with immediate effect
by a unilateral written notice to the Seller. In

this case the original status quo will be

restored, i.e. the Real Properties shall return
to the exclusive ownership of the Seller and
the Seller shall repay/reimburse to the Buyer
the amount of the previously paid purchase
price, from which the Seller is entitled to
deduct the amount of the deposit, within 60
days of receipt of the notice of termination.
The Parties expressly stipulate that in the

. event of termination pursuant to this Section,

the Parties shall not apply the legal

consequences of the deposit, and the Buyer |

shall not be entitled to compensation for any
value-added investments or other work
carried out by the Buyer on the Real
Properties until the date of withdrawal.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a
Magyar Allam a jelen pontban foglalt |
jogalkotasi és jogszabaly —médositasi
intézkedések targyaban megkotott
megallapoddsban vallalt hataridén belid
nem tesz eleget a véallalt jogalkotdsi és
jogszabalymodositasi  kotelezettségének,

abban az esetben a Vev6 - mindaddig, amig
a megallapodott jogalkotési intézkedések
meg nem torténnek - a jogalkotasra vallalt
hatéridd eredménytelen elteltét kbvets 12.
hénap utolsé napjaig - de legfeljebb 2027. |
janius 30. napjaig - jogosult a jelen

Szerzédéstsl az  Eladéhoz  intézett
egyoldald frésbeli nyilatkozattal azonnali |

The Parties agree that if the Hungarian State

fails to fulfil its legislative and regulatory
amendment obligations the deadline
undertaken in the agreement concluded

regarding the legislative and regulatory !

amendment measures set out in this section,
the Buyer - as long as the agreed legislative
measures have been taken - shall be entitled
to terminate this Agreement by the last day of
the 12th month following the expiry of the
deadline for the legislation - but no later than
June 30, 2027 - without any closing deadline
with immediate effect by a unilateral written
notice to the Seller, in which case the original
status quo will be restored, ie. the Real
Properties shall return to the exclusive

1 elallni :
Zﬁ?lga ke;riil hﬁelr}; :;_E;Ef: azazzedit; ll ownership of the Seller and the Seller shall
ingft]anok - yEla 46 ’kiz sr6lapos reimburse to the Buyer the amount of the
tulajdonaba keriilnek vissza valan‘%.nt previgusly paid puchase price, from i
Ela(ié Koteles '@ taljeftatt ’v étolhrréss the Seller is entitled to deduct the amount of
Osszegét Vevd részérza visszatériteni | the deposit, within 60, duys of receipt Bf the

& aZ  notice of termination. The Parties expressly

elallast rogzit$ nyilatkozat kézhezvételétsl stipulate that In case of termination under

szamitott 60 napon beliil. Felek kifejezetten | ghis clause, the parties shall apply the
rogzitik, hogy jelen pont szerinfi elallds | consequences of the deposit, and until the
esetén Felek a foglalé jogktvetkezményeit | date of termination, the Buyer shall not be

alkalmazzdk, illetve az el4llas iddpontjéig | entitled to compensation for any value-added
Vevé az 4ltala az Ingatlanokon esetlepesen |

-—-"

«é
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|

a) a tlﬂa_j'do-n;)g T‘béjeg?zé%i engedél
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eszkozolt  érteknovels beruhazasok | investments or other work carried out by the
megtéritésére jogosult. ' Buyer on the Real Properties.

Vev6 tudomésul veszi, hogy az Ingatlanok | 6. The Buyer acknowledges that in J
fejlesztése soran a vasit kozelségére developing the Real Properties, in view of the |
tekintettel a mindenkor hatdlyos irdnyadé | proximity of the railway, the Buyer shajy
jogszabalyokat kételes betartani. | comply with the applicable legislation in
force at the time. |
A Vevs tudomisul veszi a vastitvonal
kizelségét 65 kotelezettséget vallal arra, I' .. |
hogy ebbé] ered6en semmiféle kérigénnye],  The Buy er acknowledges the proximity of the
kdveteléssel a MAV Zrt, felé nem lép fel, rai!way line and undertal.ces not to make any
tiri a vasdtiizemb6l ereds kornyezeti | claims or demfmds agamgt MAV Zrt.,- to |
hatésokat, és ezen feltételeket az Ingatlanok folerate the environmental impacts resulting

harmadik  fél  részére torténs | 310“‘ s ;;iilway °P"‘“El‘i’“’ ?“d::tiﬁ%“l‘te |
tovabbértékesitése esetén az adésvételi | . ' ¢°€ concitions as an obligation T

< .. | in the sale and purchase agreement in the
:;erzzigdésben 2 vevs kbtelezettsegeként is | event of resale of the Real Properties to a '
gz1a. | third party. |
| VI/TRANSFER OFPOSSESSION |

Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok L1‘. The Parties agree that the transfer of
birtokanak 4dtruh4zaséra az aldbbi harom | possession of the Real Properties shall take
feltétel teljestilését kavets 30 (harminc) ‘ place within 30 (thirty) calendar days |
naptari napon beliil keriil sor: following the fulfilment of the following |
| three conditions: |

yek | a) the condition set forth in Section IV.3 |
letétbél torténs kiadasénak az IV 3, | regarding the submission of the registration |
pontban rgzitett feltétele ’ permits from escrow has been fulfilled, and
bekovetkezett, és |

b) aVeviésa Vagyonkezels alairjak a VL5 | b) the Buyer and the A Ass;t_Ma_nage_r sign the |

©) az Ingatlanokat és az azokon faldlhatd | c) the Real Properties and the structares

felépitményeket jogcimes vagy jogcim | located thereon are not occupied or used by
nélkilli személy nem birtokolja és | any person with or without legal title.
hasznalja, |

A birtokbaadésra nyitva 4ll6 30 w The 30 (thirty) calendar day deadline for the *
naptari napos hataridé akkor kezdédik, | transfer of possession begins on the date |
amikor a fenti hirom feltétel koziil a when the latest of the three conditions |
legkéssbb beksvetkezs feltstel teljesiilt, Az | mentioned above is fulfilled. The Seller shall |
Elad6 kiilsn birtokatruhazasi Jegyz6kinyv | ensure access to the Real Properties to the |
felvételével bocsatja a Vevé rendelkezésére Buyer by recording a separate handover
az Ingatlanokat. A Vevé a birtokatruhazas | protocol. As of the date of the handover, the |
Napjatl kezdve szedi az Ingatlanok | Buyer shall be entitled to collect the Proceeds

-  of the Real Properties and shall be liable for

e —— e, g — e ——
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2.

n

hasznait és viseli annak terheit és a
karveszélyt.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanok '
birtokdnak atruhazésa akkor
szerz6désszerti, ha az Ingatlanokat és az
azokon talalhat6 felépitményeket jogcimes
vagy jogcim nélkiili személy a birtok |
4tad4s napjan nem birtokolja és haszndlja. |
Felek e koérben kiilon is rdgzitik, hogy az |
Ingatlanokon lévé felépitmények
kiiiritésének kotelezettsége az Eladot |
terheli. Az Eladé minden t6le észszer(ien
elvarhat6t megtesz annak érdekében, hogy
az Ingatlanok jelen pont szerind
kiiiritésére a lehet6 legrovidebb hataridén
belill sor keriilin. A  kitirftéssel
kapcsolatban  felmeriilé ~ valamennyi
eljarasi koltség, illeték, dij, csereingatlan
biztositasanak koltsége, vagy ezekkel
osszefiiggésben felmeriils barmely egyéb
fizetési kotelezettség az Eladot terheli, és
azzal kapcsolatban a Vevével szemben
megtéritésre nem jogosult.

Felek megéllapodnak, hogy Vev6 azV.la-
b) pontban foglalt feltételek
bekovetkezését kovetben jogosulta VL.1.c) |
pontban foglalt feltétel bekdvetkezésétol
fuggetlenil -  akdr egy, akdr tobb
alkalommal - egyoldaluan irasban
kezdeményezni az Ingatlanok birtokanak
atad4sat a valasztasa szerint részben vagy
egészben, amely esetben a birtokatruhézas
idépontjaban a Vevo valasztasaval érintett
Ingatlanok vagy ingatlanrészek jogcimes
vagy jogcim nélkfili hasznélattal érintett

teriileteinek/részeinek vonatkozisdban a ‘
birtok atruh4zéasa a Ptk. 5:3.§ (4) bekezdése |
szerinti dolog kiaddsa irdnti igény |
atruhazasaval keriil sor. Eladé a Vevd

kérése szerint az Ingatlanok vagy

ingatlanrészek birtokdt a Vev6é részére

annak jelen pont szerinti
kezdeményezésétsl - az erre vonatkozd
irasbeli  nyilatkozat  Eladé  altali

kézhezvételétsl - szamitott 30 napon beliil
koteles dtruhdzni,

— o e =
Felek megallapodnak abban, hogy a|
birtokdtruhdzassal egyidejileg a koziizemi
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any risks and damages in connection
therewith.

2. The Parties agree that the transfer of
possession of the Real Properties shall be
deemed compliant if, on the date thereof, the
Real Properties and the structurgs located
thereon are not occupied or used by any
person with or without legal title. The Parties
expressly state that the obligation to vacate
the structures located on the Real Properties
rests with the Seller. The Seller shall use all
reasonable endeavours to ensure that the
Real Properties are vacated in accordance
with this Section within the shortest possible
timeframe. All procedural costs, fees,
charges, costs of associated with a
replacement real property or any other
payment obligations arising in connection
with the vacating shall be borne by the Seller
and the Buyer shall not be entitled to any |
reimbursement in this regard. -

3. The Parties agree that following the '
conditions set forthin Section V.1 paragraphs
a-b) are fulfilled, the Buyer shall have the |
discretionary right to unilaterally initiate in
writing - either once or more times - the |
handover of the Real Properties or any part |
thereof selected by the Buyer, in whole or in |
part, regardless of the fulfillment of the |
condition set forth in Section VL1. paragraph |
c). In such a case, at the time of the handover ‘
the Buyer shall be transferred the Real
Properties or any part thereof together with
any claims to enforce foreclosure or
evacuation of any persons using the Real |
Properties or any parts thereof with legal title |
or otherwise in possession thereof pursuant
to Section 5:3 paragraph (4) of the Civil Code. |
The Seller shall, upon the Buyer's request,
transfer the possession of the Real Properties
or any part thereof to the Buyer within 30
days from the receipt of the Buyer’s written
request by the Seller as set forth in this
Section.

4, The Parties ag;ee that at the time of the
handover, they shall jointly and in writing |

a1




31/46
SZT 159140

mér66rak aktudlis allasat kozosen és record the then current readings of the utility
irdsban régzitik kiilsn birtokatruhazasi =meters in a separate handover protocol. The
jegyz6kdnyvben. A Vevs koteles a Buyer is obliged to report the readings of the
birtok4truhaz4si jegyz6kdnyvben rogzitett | utility meters recorded in the protocol to the
mér6ora allasoknak megfelels fogyasztast | utility providers and the Seller shall then pay |
a kbziizemi szolgaltatok felé bejelenteni, | the outstanding consumption as indicated by
majd az Eladé a koziizemi szolgaltaték | the respective invoice, within 15 (fifteen) |
részére az altaluk kiallitott szémlak alapjan business days and shall present the payment
2 mér6ora élls szerinti fogyasztasokat 15 = confirmations to the Buyer if necessary. '
(fizendt) munkanapon beliil megfizetni, és

a megfizetést igazol6 bizonylatokat |

szlikség esetén a Vev§ részére bemutatni.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen | 5. The Parties state that the joint use of the |
Szerz6dés alapjan az Elad6é és a Vevé ‘ Real Properties intended to be jointly owned
kozbs tulajdonsba keriils Ingatlanok | by the Seller and the Buyer under this
haszndlati  megosztasa (Felek  &ltali | Agreement (designation of areas subject to |
kizdrélagos hasznalattal érintett teriiletek | the exclusive use of the Parties) shall be |
kijelslése) vonatkozasaban a Szerzédés 1. governed by the Division Plan prepared by a
sz. mellékletét képez6, véltozdsi vézrajz | Surveyor responsible for preparing property
készitésére jogosult foldmérs altal mapping amendments. This Division Plan, |
készitett és a jelen Szerz6dés 1115, ¢) pontja | Which forms Annex 1 of this Agreement, |
szerinti feltétel teljesitése érdekében ’ shall be considered as the basis for the land |
végrehajtista  keriils telekalakitdsok | conversion required for the fulfilment of the
alapjaul  szolgalo, Megosztasi  rajz condition set forth in Section II1.5 paragraph |
tartalmat tekintik irdnyadénak. A jelen (e) of this Agreement. The Buyer and the
Szerzdés mindkét Fél altali alafrasat Asset Manager shall, within 60 (sixty) days |
kovet legkéssbb 60 (hatv an) napon beliil | following the execution of this Agreement by

| both Parties, enter into an agreement |
zi;/:;?a;sosa Vaﬁng nkseze“ _;f 8% ﬁ:ﬂzlg | regulating the exclusive use (allocation of the |
megosztését) szabalyozo és a 1L, e) pont right of use) of the Real Properties and the

s : les for the land conversion required to
szerinti feltétel teljesitéschez sziikséges e e o i B -
telekalaktds szabalyait ok [ fulfil the condition specified in Section IIL5 |

. Thi hall incl '
megéllapoddst kotnek, melynek része az | paragraph ). This agreement s e ©

Res k1.2, mellblothing catoht . the Division Plan (if necessary, as amended |
Megosztési rajza is (vagy annak sziikség

in accordance with the content of the
_ ; > | agreement on the allocation of the right of |
szerint  a  hasznélati MegoSZast | yge) of the Real Properties, attached as Annex |
meggéllapodas tartalma SZETINH | 1, The Parties state with respect to Real
modositésa). Felek az Ingaflan 5 és | property 5 and Real Property 6 that, i, bascd
Ingatlan 6 vonatkozasaban rogzitik, hogy | on the property mapping amendments to be
amennyiben a jelen Szerz6dés alapjan a | prepared during the subsequent land |
VevG részére dtruhdzott ingatlantertilethez | conversion process, it is determined that the |
képest a kesobbi telekalakitds soran | land area of the portions of the real properties |
elkészitésre keriilé telekalakitsi vazrajzok | transferred to the Buyer differs in any
alapjan megéllapithaté, hogy a Vevs direction from the originally transferred Iand‘
részére atruhazott ingatlanrészek terlilete | area, the Parties are obliged to settle the
eltér barmilyen iranyba, abban az esetben | difference in land area by using the Price per |
a Felek kotelesek az alapteriilet eltérés Square Meter price as the basis for
mértékével a Négyzetméterar alapul | settlement, as part of the land conversion

vételével a telekalakitdsi megidllapodas agreement. In relation to the Real Properties !
részeként egvmassal elszdmolni. Vevs that will be transferred to the Buyer, the

. |
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kifejezetten tudoméssal bir arr6l, hogy a Buyer expressly acknowledges that the Asset
tulajdon4ba keriilé Ingatlanok kapcsin a | Manager shall have unrestricted access to and
Vagyonkezeld a vasttiizemhez sziikséges = use of the areas and equipment necessary for
teriileteket, eszkozoket barmely | railway operations, at any time, 24 hours a
idépontban korlatozas nélkiil | day, and every day of the year.

megkozelitheti és hasznalhatja a nap 24 |

6réjaban, az év valamennyi napjéan. '_
|

Felek kotelezik magukat, hogy egylitt | 6. The Parties commit to cooperate with each
fognak miikddni tulajdoni hanyadaik | other to have their respective ownership
onallé helyrajzi szémokon torténS shares registered under separate lot numbers,
nyilvéntartisba vétele érdekében, illetve ' and they undertake to promptly sign all |
haladéktalanul alafrnak minden | documents necessary for the real estate
dokumentumot, mely sziikséges ahhoz, | authority to register the Parties' application
hogy az ingatlaniigyi hatésdg Felek | for land conversion in the land register. The
telokalakitdsi kérelmét az ingatlan- | Parties agree that the Buyer shall be
nyilvantartasban Atvezesse. Felek | responsible for commissioning a surveyor in |
megallapodnak, hogy a tolekalakitassal | connection with the land consolidation at its |
kapcsolatosan a geodéta megbizdsanak | T IR '
feladata ssjét koltségen a Vevo terheli. |

~| VII/ REPURCHASE RIGHT ‘|

Felek Efagé]lapom, hogy a Ptk. 6:224.§ 1. The Parties agree that, pursuant to Section |

(1) bekezdése alapjan az Ingatlanokra 6:224 paragraph (1) of the Civil Code, the |
(illetve a telekalakitds eredményeképpen Buyer shall grant a repurchase right to the
helyitkbe 1ép6 ingatlanokra) Vevé | Seller in respect of the Real Properties (or any

visszavasarlasi jogot enged Elad6 javara real properties that replace themasa result of

hatdrozatlan idétartamra az aldbbi | land conversion) for an indefinite period
feltstelek szerint. . under the following terms and conditions.

|
a) Amennyiben az Epitéﬁ és Kozlekedési ‘ a) If any part of the area of the Real Propertie_s '

Minisztériummal (a tovabbiakban: | purchased by the Buyer is required for the
EKM) megkdtends nevesitett | implementation of the developments |
fejlesztések megvalésitasshoz a Vevé | specified in the Infrastructure Agreement to |
sltal  megvasarolt  Ingatlanokbol be concluded with the Ministry of
terliletek  sziikségesek, 1dgy a Construction and Transport (hereinafter:
fejlesztésekhez sziikséges mértékben | EKM), the Seller shall be entitled to
Eladé jogosult az érintett teriiletek | repurchase the affected areas at the purchase
visszavésarldsara a Szerzédés III.2. price set out in Section ITL.2 of the Agreement
pontjaban rdgzitett vételaron (melybol | to the extent necessary f.or the. developments
Elado a Vev6 altal az érintett teriiletek | (from which the Seller is obliged to pay the |
vonatkozasiban megfizetett Osszeget amount paid by the Buyer for thF .affected |
koteles megfizetni visszavésarlasi joga | 2Te00 in the event of exercising the

Korl4s tan).  Am : ' repurchase right). If the repurchase takes
vissz::r észrla::: ) - em;z:l;z:; 4 éz place more than one (1) year after the date of

2 e the conclusion of this Agreement, the
megkd’tését;ie[llc < Spepiat l'covetél (ng). | repurchase price shall be the gurchase price
Zznst;ﬂerl; dé S([)[?; gya\f;sbszavﬁsélzltés; ' specified in Section IIL.2 of the Agreement,

stelar KSH 5 élta'l.gomj ;lnrogl €t | increased by the rate of the annual official
htwe] vente hivatalosan | .,ngumer price index annually published by |

.



e

33/46
52T 159140

kozzétett éves fogyasztoi drindex the Hungarian Central Statistical Office
mértékével novelt Ssszege. (KSH).

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az | The Parties agree that if the Seller intends to |
Elad6 gyakorolni kivanja a jelen a) pont | exercise the repurchase right under Section |
szerinti visszavasarlasi igényét, arr6l a), the Seller is obligated to notify the Buyer
roan extestent Yot Amereein | By e o aays in advance, I the
Vevé vitatja az Elad6 4ltal jelen pont szerint = claim (even in its entirety) submitted by the
2z értesitésben el6terjesztett visszavasérlési | Seller in the Wjﬂlttien 31(;0(“? m;t:lea; this clause
igény terjedelmét (akér teljes | Or its extent within _thu-ty s fr?m the
P el s e T e
szamitott 3 inc) napon , 4
Felek kﬂteles(eI;( a kj)fogél; Flad6 4lial, | amicably within 30 (thirty) days from the
kézhezvételétsl szamitoit 30 (harminc) ' Seller's receipt of the objection. If the Parties
napon beliil békés dton, jéhiszemtien | 2f€ unable to reach an agreement within this
egyeztetni a kifogasrol An;ennylben — J deadline, either Party is entitled to submit a
bl a Flk meglapodn | 405 o ¢ sppoinmentof an xper
;ﬁ;‘:;’s ug{, ébérénetloy:};}fbéll ](;gosul[l b Wt? | notary from the date of receipt of the notice
SARL-8< o h | of objection by the Buyer in order to resolve
napon belil kdzjegyzs el6thi el6zetes

: T ) . the dispute and to determine whether the
bizonyitasi eljdrdsban tsrténé igazsagiigyi 5
szakérts  kirendel irAnti . Kérdlmet area(s) the Seller intends to repurchase are

g . indispensable for the implementation of the
elterjeszteni annak megallapftasa state pdevelopment tasks pursuant to the
érdekében, hogy az Elads Al peratructure Agreement, and, if any portion
wsszav.ésérolm . kiv.int tertilet(ek) ‘ of the area is necessary for the development,
nélkiilozhetetleniil  sziikséges(ek)-e _8Z | t0 establish the size of the property portion to
Infrastruktira  Megéllapodas  szerinti be repurchased by the Seller that is justified
éllami fejlesztési feladatok | ynder the applicable laws and professional |
megvalésitisihoz, illetve, amennyiben ‘ standards. The Parties agree to accept the
barmely teriiletrész  a fejlesztéshez findings in the expert's report as binding on
szlikséges, akkor az irdnyads jogszabalyok | themselves. The Parties are obliged to
€s szakmai szabélyok alapjan mekkora | advance the costs of the procedure in equal
ingatlanrész Elad6 4ltali visszavéasarlisa | shares. The Buyer shall bear the costs of the |
indokolt. A kirendelt igazsagiigyi szakért6 procedure if their objection proves to be
szakvéleményében  foglaltakat  Felek unfounded, meaning that the part of the
magukra nézve kételezének fogadjdk el. Az ‘ property subject to repurchase was necessary |
eljards koltségeit Felek kotelesek egyenl6 | for the implementation of the developments
ardnyban megel6legezni. Vevst terheli az | specified in the development agreement. The
eljarés koltsége, amennyiben a kifogasa | Seller shall bear the costs of the procedure if i
alaptalannak bizonyul, azaz a | the Buyer’s objection proves to be justified,
visszavasdrolni kivant Ingatlanrész a | meaning that the art of the property subject
fejlesztési megallapodasban nevesitett | t0 Tepurchase was not necessary for the
fejlesztések megvaldsitdsshoz sziikséges i impl.et.nen.tation of the developments
volt. Eladét terheli az eljaras kbltsége, | 8pecified in the development agreement. If |

amennyiben a Vevé kifogdsa alaposnak
bizonyul, azaz a visszavasdrolni kivant
Ingatlanrész a fejlesztési megallapodasban
nevesitett fejlesztések megvalésitasshoz
nem volt sziikséges. Amennyiben a
visszavdsérolni _kivant ingatlanrész a |

the part of the property in subject to
repurchase was only partially necessary for |
the implementation of the developments |

 specified in the development agreement, the |

Parties shall bear the costs in proportion to
the necessary and unnecessary areas. If the



fejlesztési megdllapoddsban nevesitett

fejlesztések megvalositasdhoz csak részben

volt sziikséges, igy a koltségeket Felek a

sziikséges-sziikségtelen teriiletek

aranyéaban kotelesek viselni. Amennyiben a

Vevs kifogasa alapos az Elad6 a

visszavasarlasi jogit nem vagy csak a

szakérts 4ltal megallapitott teriiletrészre

gyakorolhatja érvényesen. _

b) Megnyilik Eladé visszavasérlasi joga,
amennyiben béarmelyik vételdrrészlet
megfizetésével Vev6 30 (harminc)
napot meghalad6 késedelembe esik,
mely esetben a visszavasarlasi ar
megegyezik a  Szerz6dés  IIL2
pontjaban rogzitett vételdrral (melybsl
Elad6 a Vevd 4ltal megfizetett Osszeget
koteles megfizetni visszavasarlasi joga
gyakorlasa esetén). Amennyiben a
visszavésarldsra a Szerz6dés
megkdtésének id6pontjat kvets 1 (egy)
éven til keriil sor, gy a visszavasarlasi
4r a Szerz6dés 1.2, pontjdban régzitett
vételar KSH 4ltal évente hivatalosan
kdzzétett éves fogyasztéi drindex
mértékével ndvelt Ssszege. A jelen b)
pont alkalmazéséban Elad6 a
visszavasarlasi jogat csak az Ingatlanok
Osszességére gyakorolhatja.

" Eladé a Vevbhéz intézett egyoldalﬁ_

irasbeli nyilatkozatdval
visszavésérldsi jogat gyakorolni.

jogosult
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| Buyer's objection is well-founded, the Seller
may not exercise his right of repurchase or
may only exercise it validly for the part of the
area determined by the expert.

b) The Seller becomes entitled to exercise its
right of repurchase if the Buyer is in default
of payment of any instalment of the purchase
price for more than 30 (thirty) days, in which
case the repurchase price shall be equal to the
purchase price (from which the Seller is
obliged to repay the amount paid by the
Buyer in the event of exercising the right of
repurchase) specified in Section IIL2 of the
Agreement, If the repurchase takes place
more than one (1) year after the date of the

| conclusion of this Agreement, the repurchase

' price shall be the purchase price specified in

| Section IIL2 of the Agreement, increased by
the rate of the annual official consumer price
index annually published by the Hungarian
Central Statistical Office (KSH). For the
purposes of this Section b), the Seller may
exercise the repurchase right only in respect
of all of the Real Properties, unless otherwise
provided in this Agreement.

| The Seller shall be entitled to exercise the

repurchase right by a unilateral written
declaration made to the Buyer.

. A Vev6 koteles tartézkodni minden olyan
magatartastol, amely a visszavasarldsi jog

gyakorldsét meghitsitand vagy korlatozna, |

kiilonds  tekintettel az  Ingatlanok
tulajdonjoganak barmely jogcimen trténd
strubazasdra, kivéve az Ingatlanok

barmelyikének, illetve azok barmely,
telekalakitdssal kialakitott részének a Vevé
kizér6lagos tulajdondban alle

lednyvéllalatdba torténd apportélasét nem |

tekintk  olyarmak, mint ami
visszavasarlasi . jog gyakorlasat
meghitsitana vagy korlétozna azzal, hogy

az Flad6 el6zetes frasbeli hozzdjarulasa
nélkiil ezen le4dnyvéllalat az apportalt

ingatlan barmilyen jogcimen torténd
atruhdzésara, tovabbi apportalésara, illetve

2. The Buyer shall refrain from any conduct
that would prevent or limit the exercise by
the Seller of the repurchase right, in
patticular with regard to any transfer of
. ownership of the Real Properties, except the
transfer of any of the Real Properties or any
part thereof as a result of the land conversion
to a subsidiary exclusively owned by the
Buyer as contribution in-kind, provided that,
without the prior written consent of the
Seller, such subsidiary shall not be entitled
' under any legal title, to transfer or further

contribute the real estate contributed to the
 subsidiary, nor shall the Buyer be entitled,

' under any legal title, to transfer its |
membership interest in the subsidiary to |

which the real estate contribution was made.

e



.
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Vevs  az  apportdlissal  érintett | The Buyer underfakes that if any of the Rea] |
lednyvéilalatsban ~ fenndlle  tagsagi | Properties or parts thereof are contributed ¢ |
Tészesedése  4truhdzésdra  semmilyen  its subsidiary, it will first obtain and deliver |
jogcimen  nem  jogosult. Vev6 |an  officially  signed declaration,
kételezettséget vallal, hogy amennyiben az Cﬂtﬂl‘tefslgned by an attormey, from the !
Ingatlanokb6l barmely ingatlant vagy | subsidiary acquiring ownership through the
ingatlanrészt leanyvéllalatdba apportal, r:onh:lb.utmn. In this declaration, the
gy el6zetesen beszerzi és stadja az apport 5‘}1’5{‘3131'}' shall ad&now]ec.lge and accept as
altal  tulajdonossd  valé leanyvéllalat | binding upon itself t.he existence and terms |
tigyvédi ellenjegyzéssel hitelesitett | Of the repurchase right stipulated in this
cégszerti nyilatkozatit, melyben jelen ' Agreement. |
Szerz6désben rogzitett feltételek mellett |

magara nézve kotelezdnek tekinti a |
visszavésarlasi  jog = fennalltst  és |

feltételrendszerét. [ .

3. Felek m?géﬂapbhﬁ, I"i'bgy az Ingatlanok | 3. The Parties agree that, in the event of the

Eladé6 és Vevs kozis tulajdondnak | termination of the joint ownership of the !
telekalakitési eljaras (vagy barmely egyéb | Seller and the Buyer of the Real Properties in |
médon, mely felek tulajdoni hényadainak | the course of land consolidation procedure
6nallo hrsz-on torténG nyilvantartésba | (or any other procedure resulting in the
vételét eredményezi) sord&n torténd | registration of their respective ownership
megsziintetése esetén a Vevd tulajdondba | shares under separate lot numbers), the
kertil6, 6n4ll6 hrsz-o(ko)n nyilvantartasba | repurchase right established in accordance
vett ingatlan(ok)ra, valamint FEladé With this Section VII in favour of the Seller
kizérélagos tulajdonaba kertils Ingatlanok | shall be registered in the land registry for the
megosztdsa esetén az ®nallé hrsz-okon A Yeal propertyf(ies) reglsl:ered under separate
nyilvéntartisba vett ingatlanokra Elado | lot numbers and becoming real property(ies)
javdra jelen VI pont szerint alapitott  OWned 'by the. Buyer, as well as over the
visszavésarldsi  jogot az ingatlan- | Properties registered under separate parcel
nyilvéntartasba  bejegyeztetik (melyet numbers resr:lﬁng from the division of the
esetleges apportdlds esetén sem kérnek | real properties into the Seller's exclusive

a2 el . 4 ownership. Such repurchase right shall |
torblni az ingatlan-nyilvén hol), remain registered in the land registry even in |

the event of any contribution of the real |
| properties and shall not be requested for |
r' removal by the Parties,
Felek rogzitik, hogy a visszavasarlasi jog az | 4. The Parties agree that the repurchase right |
Ingatlanokon automatikusan, a Felek | on the Real Properties shall - without any
minden tovabbi jognyilatkozata vagy further declaration or legal action by the |
tovébbi jogeselekmény nélkil megsziinik | Parties - automatically terminate on the date .
azon a napon, amikor | when |

a) ateljes vételdr megfizetésre keriilt; vagy 1 a) the full amount of the purchase price has |
been paid; or
b) a Vevé (vagy annak a fenti VIL2. b) the Buyer (or any of its_;iubsidiaﬂes;
pontban hivatkozott bérmely | referred to in Section VII2 above) shall
lednyvéllalata) a masodik vételarrészlet provide an unconditional bank guarantee |
megfizetését kéveten az utolss | after the payment of the second instalment of
vételarrészlet (a vételirbl meg nem | the purchase price, as security for the full |
fizetett indexalt telies vételrrészlet) | payment of the_ _fi_nal instalment of_ tlle
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teljes megfizetésének biztositdsara az purchase price valid until April 15, 2039,
Fladé elss fizetési felszolitisra 2039. which may be enforced upon the first
4prilis 15. napjéig érvényesithet6, = payment demand by the Seller, with the
feltétel nélkiili bankgaranciat bocsat az | addition that |
Elado rendelkezésére, azzal, hogy

Felek megéllapodnak abban, hogy The Parties agree that if the Buyer'provides |
amermyiben a Vevé kizérolag az the Seller with a bank guarantee valid until
ingatlanok  valamelyike, ~vagy az Aptil 15,2039, with respect only for one of the
Ingatlanokbél a késSbbiekben kialakitott | Real Properties or a new real property
valamely @j, 6néllé helyrajzi szama | subsequently developed from the Real
ingaflan (a tovébbiakban a jelen bekezdés | Properties registered under separate lot
alkalmazasaban: ,Ingatlanegységek”) number (hereinafter referred to as “Real
vonatkozaséban, az adott | Property Units”), in an amount equivalent to |
Ingatlanegységnek az alapterilete és a | 40% of the value of the given Real Property
Négyzetméterdr (a KSH sltal évente UMt (but at a minimum, thfe unpaad n.ldexed
hivatalosan kozzétett éves fogyasztéi | portion of the purchase price remaining for |
arindex mértékével indexalva) | the Real Property Urut),' calculated based on |
figyelembevételével megallapitott értéke | the floor area and the Price per Square Meter |

. indexed by the annual consumer price index |
40%-a (de minimum az Ingatlanegységre (m_ - y = P

esé vételarabél még nem fizetett indexdlt | (;lfflmaﬂ?r %“bﬂe‘is ifm.‘:;ll}(')fﬁby g:e |
el Ttralék) crojéig sz6l6 2009, prilia | Lumgarian Central IS ce),, the |
15. napjéig érvényesithets bankgaranciat ‘ Selle.rs regurchase: right sh;all automatically |
ad 4t az Flad6 részére, tigy ebben az esetben :J i ;f = rilahun B I}eal PIOP = |
az Fladé visszavésdrlasi joga kizérélagl. nit indicated by the Buyer exclusively.

ezen, a Vev® sltal megjelslt Ingatlanegység
vonatkozasaban sziinik meg |
automatikusan. |
Felek rogzitik, hogy amennyiben valamely | The Parties agree that, if the repurchase right '3
Ingatlanegység(ek)re a visszavasarlasijog a with respect to any Real Property Unit(s) has |
fentick szerint mar megsziintetésre keriilt, | already been terminated as set forth above,
Ggy a tovdbbiakban az Ingatlanok | the issuance and delivery to the Seller of a |
fennmarad6é  része  tekintetében a | bank guarantee for the amount of the final
visszavésarldsi jog megsziintetéséhez | purchase price instalment as per Section IIL6 |
elegends a IL6 pont szerintl utols | reduced by the amount of the bank guarantee
vételdrrészletnek a mér terhementesitett issued in respect of the unencumbered Real |
Ingatlanegység(ek)re tekintettel kiAllitott | Estate Unit(s) shall suffice to terminate the
bankgarancia dsszegével csokkentett része repurchase ﬁ.ght for the remaining part of the |
erejéig sz0l6 bankgarancia kidllitisa és ‘ Real Properties. '
stadssaazEladérészére. | S
Eladé kbteles a visszavésarlasi jog | The Seller shall, within 8 (eight) I:ah?::ndar1
fentiek szerinti megsz(inésétSl szamitott 8 | days from the termination of the repurchase |
(nyolc) naptari napon beliil  az | right as specified above, provide the Buyer |
Ingatlanokra, illetve a fenti b) pont mésodik | with a declaration containing an
bekezdésében  foglalt  esetben  az unconditional and irrevocable consent
Ingatlanegységre bejegyzett visszavasarlasi | (cancellation permit) in a separate document, |
joganak torlésére alkalmas, feltétlen és | which is suitable for the cancellation of the |
visszavonhatatlan jellegi, kilon iven ‘ repurchase right registered on the Real
szévegezett hozz&jaruld nyilatkozatat Properties, or, in the case referred to in the |
_ (torlési engedély) a Vevs rendelkezésére ‘ second IEHE‘_*_‘Ph _°f garag_raph_b) above, on
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bocsatani annak érdekében, hogy az Elad6 |
ingatlan- |

visszavasarlasi joga az
nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Vevd kitelezettséget véllal arra, hogy

amennyiben az Ingatlanckra (vagy
valamely Ingatlanegységre) a
visszavdsdrldasi jog a fentiek szerint
megsziintetésre keritl, de a VIL1. a)
| pontban hivatkozott
megval6sitdsdhoz a Vevs dltal megvasarolt
Ingatlanokbél (Ingatlanegységb6l)
teriiletek sziikségesek, agy a
‘ fejlesztésekhez sziikséges mértékben Vevé
a Szerz6dés III.2. pontjsban rdgzitett

fejlesztések |
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the Real Property Unit in order for the |
Seller's repurchase right to be removed from
the real estate registry.

The Buyer undertakes that if the right of |
repurchase over the Real Properties (or any |
Real Property Unit) is terminatedas specified
above, but areas from the Real Properties (or
Real Property Unit) purchased by the Buyer
are required for the developments referred to
in Section VIL1. a), the Buyer shall sell the
necessary areas for the developments to the
Seller at the purchase price set forth in
Section III2. of the Agreement. This
obligation shall remain binding on the Buyer

vételdron eladja az érintett teriileteket Untdl the date of completion of the

Eladé részére. E kételezettség Vevéta VILI. |

a) pontban
megallapodésban

hivatkozott  fejlesztési
meghatarozott

' terheli.

| VIII/ A FELEK NYILATKOZATAI

1. A Vevé kijelent, hogy az Ingatlanokat |

elézetesen megtekintette, azok
természetbeni és mszaki allapotat

megismerte, az Ingatlanok jogi helyzetérél,

allapotér6l, szerkezetérsl, az Ingatlanokra
vonatkoz6 helyi vagy orszagos el6frasokrol
- igy kiilontsen az Ingatlanok Svezeti
besorolasar6l, az Ingatlanokra iranyad6,
hatdlyos teriiletrendezési és
terilletfejlesztési  el6frasokrél 6s a
szerzOdéskdtés  idépontjdban  hatélyos
épitési szabalyokrél - az Elad6tol fiiggetlen
forrasbal, kells koriiltekintéssel
tajékozodott és nem hagyatkozott kizérdlag
az Eladé 4llitasaira. A Vev6 az Ingatlanok
Vevé édltal ellenbrzostt miiszaki éllapota, és
Vev$ 4ltal Eladé6tol fliggetlen forrdsbol
ellendrzott miiszaki jellemz&i - ideértve
azok Ovezeti besoroldsat - ismeretében
déntdtt a jelen Szerz6dés megkstése
mellett. fgy az Ingatlanok mtiszaki

allapotaval, valamint azzal kapcsolatban, |

| hogy a hivatalos, illetve a tényleges
miiszaki adatok az Eladé altal kdzolttsl
esetlegesen eltérnek, a Vev6 sem a
Szerzédés aldirdsakor, sem a jovében sem a

| Magyar Allammal, sem az MNV Zrt-vel |

fejlesztések  megvalésitdsanak  mapjéig |
|

|tl'm applicable territorial planning and

| decided to enter

developments specified in the development
agreement referred to in Section VIL1. a). '

- | VIIl/ STATEMENTS BY THE PARTIES |

1. The Buyer declares that it has previously |

inspected the Real Properties, has become
familiar with their physical and technical
condition, has obtained information about
the legal status, condition and structure of the
Real Properties and applicable local or |
national regulations concerning the Real |
Properties - including in particular the
zoning classification of the Real Properties,

development  regulations, and the
construction regulations in force at the time
of the conclusion of the Agreement - from
sources independent of the Seller, and has
not relied solely on the Sellers
representations, The Buyer, having inspected
the technical condition of the Real Properties |
and the technical characteristics thereof -
including their zoning classification - from |
sources independent of the Seller, has |
into this Agreement.
Therefore, regarding the technical condition
of the Real Properties, and in relation to the |
possibility that the official or actual technical |

| data may differ from those communicated by

the Seller, the Buyer shall not, either at the
time of signing this Agreement or in the
future, bring any claim or demand against the




(annak jogut6djéval) szemben semmilyen
igényt, kovetelést nem timaszthat, ilyen
esetleges kovetelésérsl el6re és
visszavonhatatlanul lemond. Vevé
kijelenti, hogy kifejezett tudomadssal bir

arr6l, hogy a jelenleg hatilyos épitési |

szabdlyok alapjan az é4ltala tervezett
ingatlanfejlesztés nem val6sfthat6 meg, és
ennek ismeretében frja ald a Szerz6dést.

Elad¢6 kételezettséget vallal arra, hogy amig
az Ingatlanok 6nall6 hrsz-on nem keriilnek
nyilvantartasba vételre, igy a Vev 4ltal az
illetékes hat6saghoz benyujtasra keriilé
engedélyezési  dokumentéci6t  feltétel
nélkiil, a Vevs els6 irasbeli felhivasira
aldirja, és megtesz minden olyan
nyilatkozatot, amelyet a Vevé a beruhézas
megval6sitdsa érdekében az illetékes
hatésagok el6tti eljarasokkal kapcesolatban
észszertien kér, amennyiben a kérés nem
ellentétes a vonatkozé jogszabélyokkal, a
jelen Szerz6déssel, illetve a jelen Szerz6dés
vagy a Gazdasagi Megéllapodés alapjin
megkdtésre keriil6 barmely
megallapodassal. —

. AzFlad6 nem villal felelGsséget az illetékes
Onkormanyzatnak  az
kapcsolatos teriiletrendezési és
terliletfejlesztési elirdsaira vonatkozéan,
valamint a helyi épitési szabédlyok
megvéltozasidbél ered6 esetleges karokért,
killonésen a telepillésrendezési terv
véltozasabol, ill. telepiilésfejlesztési
elgondolasokbol ad6dokeért.

. Az Elad6 kifejezetten elfogadja és vallalja,
hogy a Gazdasagi Megallapodés hatdlya
alatt a Vevé altal a Projekt részeként
tervezett  fejlesztések  megvaldsitasat
lehetévé tevé Modositand6é  Epitési
Szabalyokat (amint azok a jelen Szerz6dés
IIL5 ponfja alapjén modositasra kertiltek),
Tovébbi Epitési Szabélyokat (amint azok a
jelen Szerz6dés IIL5 pontja alapjdn
médositasra keriiltek, azoknak a IILS pont
szerinti meghozatalat és/ vagy modositasat
kévetben), tovabba az V.5. pont szerinti, a
Gazdasagi Megallapodés 3. cikk f) pontja
teljesitését  szolgdlé  jogalkotdsi  és

Ingatlanokkal |
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Hungarian State or MNV Zrt. (or its legal |

successor). The Buyer irrevocably waives any
such possible claims in advance. The Buyer
acknowledges that it is expressly aware that
the real estate development intended to be
undertaken by the Buyer cannot be
implemented under the current construction
regulations but the Buyer signs this
Agreement being fully aware of said
| circumstance.

| The Seller undertakes to sign the permitting
| documentation submitted by the Buyer to the
competent authority without any conditions,
upon the Buyer's first written request, until
the Real Properties are registered under
separate lot numbers and make all statements

reasonably requested by the Buyer in relation |

to the procedures before the competent

authorities for the implementation of the
investment until such date, provided that
such request is not in conflict with the
applicable laws, this Agreement, or any
agreement to be concluded under this
Agreement or the Economic Agreement.

|2 The Seller shall not be liable for any |

damages regulations concerning territorial
planning and development issued by the
relevant Local Government in relation to the
Real Properties, nor for any potential
damages arising from changes in local
building regulations, including
resulting from amendments to the urban
planning scheme or municipal development
plans.

those |

3. The Seller ex;'rgééiy ;g_l_'e_'eis:hd undertakes |

that, during the term of the Economic
Agreement, it will not change the Amendable
Building Regulations (as amended pursuant
to Section IIL5 of this Agreement), the
Additional Building Regulations (as
amended pursuant to Section IIL5 of this
Agreement, following their adoption and/or
amendment in accordance with Section IIL5),
or according to Section V.5. the measures for
the legislative and regulatory amendments
required for the implementation of Article 3
paragraph (f) of the Economic Agreement,
following their
establishment/adoption/taking effect, in a

)



i

4. A Vevs kifejezetten elfogadia, hogy az

{
|
|

jogszabaly médositasi intézkedéseket azok
megalkotdsat / meghozataldt / megtételét
kévet6en a Vevé szdmara hatranyosan nem
véltoztatia meg, ide nem értve a
nemzetkdzi szerz6dések és a kbtelezéen‘
alkalmazandé Eurépai Uniés jogszabalyok
alapjan bekovetkezs esetleges
valtozdsokat. Amennyiben erre mégis sor
keriilne, az ilyen valtoztatdsokat a Felek a
Magyar Allam érdekkorébe tartozé
kockdzati eseménynek tekintik, amely |
esetben

|
a) az Eladé koteles megtéritést nytijtani a |
Vevének a Vev6nél vagy annak
barmely lednyvallalatdnil a fentiek |
szerinti édllami kockdzati esemény
kovetkeztében ténylegesen felmeriilt
igazolt kérok és veszteség Osszege

erejéig; és/vagy |
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manner that would disadvantage the Buyer,
Excluding any potential changes arising from
international agreements and mandatory
European Union regulations. In the event
that such changes occur, the Parties shall
consider these changes as a risk event of the
Hungarian State, in which case ™=

a) the Seller shall be obligated to indemnify |
the Buyer for actual proven damages and
losses incurred at the Buyer or any of its
subsidiaries as a result of the state risk event

referred to above; and/or |

b) a Vevé a beruhazassal kapcscil‘étgs_asg 'F] the Buyer shall be entitled, at its |

valasénak napjdig a vélasztdsa szerint
jogosult a Szerz6dést6l az Elad6hoz
cimzett egyoldala irasbeli
nyilatkozattal azonnali hat4llyal elallni, |
mely esetben az eredeti 4llapot kertiil |
helyreéllitasra, azaz az Ingatlanok az
Elad6 kiz4rélagos tulajdondba keriilnek i
vissza, valamint Eladé kdteles a kapott |
foglal6t és ezen feliil a korsbban mar
teljesttett vételarrész(ek) Osszegét a
Vevé részére visszatériteni/megtériteni
az  elallast r8gzit§ nyilatkozat |
kézhezvételétl szémitott 60 napon
beltil. Felek kifejezetten rogzitik, hogy
az eldllas id6pontjaig Vev6 jogosult az
dltala az Ingatlanokon eszk&zolt
valamennyi értékndvels beruhdzas
ellenérigkének megtéritésére.

végleges épitési engedély véglegessé ‘

ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett
Ingatlanok Iéte, illetve azok mérete a
tényleges valés, jelenlegi llapottol eltérhet, |
igy a tényleges, megtekintett allapotnak
megfelel6en, illetve azt tudomésul véve
kertil alafrasra az ad4sveételi szerz6dés és az
esetleges eltérések miatt a Vevé az Eladoval

discretion, to terminate the Agreement by a
unilateral written notice addressed to the
Seller with immediate effect, no later than

| the day the first construction permit related

to the investment becomes final, in which
case the original status quo will be restored,
i.e. the Real Properties shall return to the
exclusive ownership of the Seller.
Furthermore, the Seller shall be obligated to
repay to the Buyer the amount of the deposit
and in addition the amount of the previously
paid purchase price instalment(s) within 60
days from the receipt of the termination ‘
notice. The Parties expressly stipulate that |
until the date of termination, the Buyer shall |
not be entitled to compensation for any
value-added investments carried out by the
Buyer on the Real Properties.

'4. The Buyer expressly accepts that the |

existence and size of the Real Properties
indicated in the real estate register may differ |
from the actual, current condition, therefore, |
the sale and purchase agreement shall be |
signed based on the actual condition as |
inspected and acknowledged by the Buyer,
and the Buyer shall not make any future
claims or demands against the Seller due to
any discrepancies. 5

A




6. Felek kijelentik, “hogy a * magyar
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szemben semmilyen kovetelést vagy igényt ) |
nem tdmaszt a jov6ben sem.

. A Vagyonkezel6 megbizasébél a 2019. 5. On behalf of the Asset Manager, an
évben a 29834/10 hrsz.-ti és 29834/13 hrsz.- | environmental assessment was conducted in .
@i ingatlanok vonatkozésdban kornyezeti 2019 for the Real Properties under lot
allapotfelmérés készilt. A Vevd kijelenti, | numbers 29834/10 and 29834/13. The Buyer
hogy a kbrnyezet allapotfelmérésben | declares that it has fully reviewed the content
foglaltakat teljeskdriien megismerte. A  of said environmental assessment. The Buyer
Veve tudomasul veszi, hogy a Szerzédés acknowledges that no environmental and H
targyat képezd tovabbi Ingatlanokra | pyrotechnical risk assessments have been |
kornyezetvédelmi &5 Hizszerészeti | cartied out for the other Real Properties |

allapotfelmérés nem késziilt. | subject to the Agreement.

6. The Parties declare that they are not subject
jogszabalyok  szerint a Szerz6dés | to any restrictions on the alienation or
alafrésakor ingatlan elidegenitési, illetGleg acquisition of real estate under Hungarian
ingatlanszerzési  korlatozés alatt * nem | law at the time of signing the Agreement. The
allnak. A Vevs a magyar jog szerint Buyer is a business association registered in
Magyarorszdgon ~ bejegyzett € 2 Hungary under Hungarian law and operates
jogszabalyoknak ~megfelelsen mfkods in accordance with the Hungarian
gazdasagi tirsasag, az MNV Zrt. kijelent, regulations. MNV Zrt. declares that it is a
hogy a magyar jog szerint Magyarorszagon business association registered_’ in Hungary
bejegyzett & @ jogszabalyolmak | ur'lder Hungarian law: operates m?ccord.mce
megfeleléen mitksds, a Magyar Allam || with ‘the Hungarian regulations and
polgari jogi jogviszonybeli képviseletére a authom:.ed under. the. Viv. to represent the
Vtv. alapjan jogosult gazdaségi térsasag. Hungarian State in civil law rc.alatlons.' The
Vagyonkezel6 kijelenti, hogy a magyar jog Asset Manager declares that it is a business

: . ’ iati gistered in Hungary under
szerint Magyarorszagon bejegyzett és a | EssOCiAtion: . 1% &

: Hungarian law and operates in accordance
jogszabéalyoknak —megfelelGen mikdd6 | . % o Hungarian regulations.

gazdasagi tarsasag.

. A Vevs kijelenti és igazolja, hogy a7 The Buyer declares and certifies that on the
Szerz6dés alafrssanak napjan az adézas | date of signing the Agreement it is a taxpayer
rendjérél sz616 2017. évi CL torvény 260. § | free from public debt pursuant to Section 260
a alapjan koztartozasmentes adézénak = of the Act CL of 2017 on the Rules of Taxation |
mindsiil, és az MNV Zrt.-vel szemben nincs ' and has no overdue debts towards MNV Zrt.
lejart tartozasa. Vevé a Szerz6dés BY signing the Agreement, the Buyer declares
alafrasaval nyilatkozik arrél, hogy Vevs a that the Buyer certifies its exemption from |
kbztartozds-mentességét 30 napnil nem public debt with a public document issued
régebben kisllitott kdzokirattal igazolja. | no more than 30 days prior.

. A Vevd a Szerzédés cégszert alairasaval - | 8. By duly signing the Agreement the Buyer
figyelemmel az Nvtv. 3. §. (2) bekezdésében ‘ declares - subject to the provisions of Section
foglaltakra - kijelenti, hogy az Nvtv. 3. §.() 3 sub-section (2) of the Nvtv. - that it is a
bekezdés 1. pont b) alpontjia szerinti transparent organisation pursuant to Section
4tlathat6 szervezetnek mindsiil, igy vele a 3 sub-section (1) paragraph 1 subsection b) of
targyi Ingatlanok vonatkozasaban az | the Nviv., and therefore the sale and purchase |

adésvételi szerz6dés megkdthetd. agreement regarding the subject Real |
Properties can be concluded with the Buyer.

9. “Fe
¥
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megillapitjsk, hogy az energetikai | is required for the residential hoyge located |

| . - . ! I.
alafrdsanak napjsig 2 energetikai | and by signing thig Agreement, the Buyer
tandsitvany staddsra keriilt részére. Felek | acknowledges that the energy performance :'
r8gzitik tovabbs, hogy az adasvete] tirgy4t | certificate has been delivered to i by the date .
képez6 tovabbi ingatlanokra nem keyj | Of Signing the Agreement, Additionally, the

s : Parties confirm N0 energy performance :'
t ; |
energetikaj andsitvany késziten;j : certificate i required for the other rea] |

| Properties subject to the sale and pPurchase,

' 10. Az Ingatlanok addsvételével Osszefiiggss | 10. Al costs associated with the real estate II
,' ingatlan-nyﬂvénta:tési eljfrds  @sszes | Tegistry procedure related to the gale of the
kélisége 65 5 Szerzédas megkstésével | Real Properties, as well as any additional |
kapcsolatos  (ideértye 8 Vevbi jogi|costs related to the conclusion of g }
képviselet ellatssaval Gsszefiiggéshen | Agreement (including fees arising from the
felmeriils dijakat) tovsbb; koltségek a | provision of legal representation for the |
' Vevét terhelik. | Buyer) shall be borne by the Buyer,
4

alapjan jelen Szerzédéshen foglaltak - pursuant to Section 5 of the Viv, the .'
kivéve a személyes adatokat - kézérdekhys] | Provisions of thig Agreement except for |
nyilvinos  adatmak mindsiilnek, erre | personal data—are considered  public |
tekintettel azok nyilvanossagra hozatal4t | information in the public interest, Therefore, |
Felek tudom4sy] veszik,  the Parties acknowledge and accept that these
Provisions may be made public, :

12. Felek  kotelesek 5 Johiszemtiseg, 2 (13 The Parfies shall act in good faith, 5 |
rendeltetésszerg joggyakorlas elveinek |I accordance with the Principles of compliant J
Szem el6tt tartssgyal eljarni, egymast _ a  exercise of rights and shall Promptly inform |
jelen Szerzgdas teliesftése érdekeben | each other of all relevant circumstances in |
valamennyi Iényeges kﬁrﬁ]_mtgnyrﬁj | order to perform this Agreement, |'
haladéktalany] tajékoztatni, f .

13 Felek 0206k, hogy & Spersidcc 113, The Parties acknowledge that during the |

| tandcsadék képviselték, - each represented by separate legal advisers, I-

Budapest, Szabadsag tér 7., Bank Center | Tegistering authority: Budapest By |
Irodahaz Citi torony 6. em,; Nyilvéntarts | Association; regisiration number: 1866,
___hat6sag: Budapesti ['Tg}rvé:gj Kamara; acting _al_rtor_neyi:_l_)r. _F:ya 'I_lfak.?cs__managing ,'




nyilvantartési szam: 1866, eljar6 tgyvéd:
dr. Takidcs Eva irodavezetd igyvéd,
kamarai azonosit6 szam: 36069930) bizzak,
illetve hatalmazz4dk meg, aki a Szerz6dés
ellenjegyzésével nyilatkozik arrél, hogy a
meghatalmazést elfogadja. Felek jelen
Szerz&dést egyattal ligyvédi tényvézlatnak

és megbizésnak is tekintik.
'14. Felek kijelentik, hogy a Szerzédés dsszes
lényeges elemérdl, annak jogi

relevanciiré], igy kiiléndsen a tulajdonjog
Atruhdz4s szabdlyairl, a tulajdonjog
ingatlan-nyilvntartdsi bejegyzésérll, az
ingatlannyilvéantartési eljaras szabélyair6l,
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attorney, bar association number: 36069930)
with the drafting and countersigning of the
Agreement, and to represent them in the
proceedings before the competent real estate
authorities. The authorised attorney hercby
accepts the power of attorney. The Parties
consider this Agreement to be beth a legal
outline and a power of attorney.

' 14. The Parties declare that they have been |

fully informed by the acting attorney
regarding all the essential elements of the
Agreement and its legal relevance, |
particularly regarding the rules for the |

| transfer of ownership, the registration of |

a Ptk. vonatkozé szabalyair6l, az illeték-, |
' of real estate registration procedures, the

adofizetési és a kapcsol6d6 bejelentési
kotelezettségre vonatkozé szabdlyokra
kiterjedSen teljeskdr(i tajékoztatast kaptak
az eljar6 igyvédtol. Felek a Szerz6déssel
kapcsolatos illeték- és ad6jogszabélyokrél a
Szerz6dés alairasat megel6z6en
tajékozodtak, és kifejezetten tudomésul
veszik, hogy a Szerz6dés ellenjegyzésével
megbizott {igyvéd megbizdsa mfiszaki,
ado6, pénziigyi, konyvelési és szamviteli
tan4csadasra nem terjed ki. Felek kijelentik,
hogy a Szerz6dés szerinti jogligylet
kockazatair6l és  azok  lehetséges
jogktvetkezményeirdl a Szerz6dést készitd
és ellenjegyz6 ligyvédtdl részletes s teljes
tdjékoztatast kaptak. Felek
visszavonhatatlanul kijelentik, hogy ezen
részletes tijékoztatds utdn ezekben a
kérdésekben is ¢malléan alakitottdk ki
4llaspontjukat, és hoztdk meg dontésiiket a
Szerz6dés szerinti jogligylet targyaban.
Felek kijelentik tovabbd, hogy a
Szerz6désbe  foglalt  rendelkezéseket
iigyvédi  tényvazlat-kiegészitésnek is
tekintik. Elad6é rogziti, hogy sajit jogi
képviselével jart el a
véglegesitése soran (Uttv. 43. § (5) bek.).

15. Vev6 meghatalmazza a Tenk Ugyvédi |

Irodat (székhely: 1124 Budapest, Csdrsz
utca 49-51. 3. em.; nyilvantartasi sz4dm: 3408
(Budapesti Ugyvédi Kamara), eljar6

tigyvéd: dr. Tenk Zoltin tigyvéd, kamarai |

azonositd szam: 36070137) a Szerz&dés

ellenjegyzesével az Uttv. 44§ (1) bekezdés |

Szerz6dés |

ownership in the real estate register, the rules |

relevant provisions of the Civil Code as well
as the rules on the payment of duty, taxes,
and related reporting obligations. The Parties
have become aware of the applicable tax and |
duty regulations before signing the
Agreement, and they expressly acknowledge
that the authorisation given to the attorney to
countersign this Agreement does not extend
to technical, tax, financial, accounting, or
book-keeping advice. The Parties declare that
they have received detailed and complete
information from the attorney authorised to
countersign this Agreement on the risks and
possible legal consequences of the legal
transaction under the Agreement. The Parties
irrevocably declare that, after receiving this
detailed information, they have
independently formed their positions on
these matters and made their decision
regarding the transaction under the '
Agreement. Furthermore, the Parties declare |
that the provisions included in this !
Agreement are also considered as an
attorney’s draft supplement. The Seller states |
that it acted with its own legal representative
during the finalisation of the Agreement
(pursuant to Section 43 sub-section (5) of the
Act on Legal Practice).

15. The Seller hereby authorizes Tenk Law |
Firm (registered seatt H-1124 Budapest,
Csbrsz utca 49-51. 3rd floor.; registration
number: 3408, acting attorney: Dr. Zoltin
Tenk attorney-at-law, bar association
number: 36070137) to certify the provisions of

Section 44 sub-section (1) paragraphs (¢)-(d) |
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vonatkozdsaban, aki a Szerz6dés countersigning this Agreement, who by
ellenjegyzésével nyilatkozik arro], hogy a countersigning this Agreement declares o
meghatalmazsst o kérben elfogadja. accepts the power of attorney, [
- |
. 4 |

Vevé a jelen  Szerzsdes aléfrissval | The SeI}erhereby authorizes Tenk Law Firm

tal i Irodst (registered seat: H-1124 Budapest, Csorsz
(I:;fkl}?ely: 1124 Bi d']a‘ﬁt Ig?d(:sézd;h:a 49_t utca 49-51. 3¢d floor,; registration number: }'
(5;11 d:}"e:;:n % Ugﬂvzgmi . ” sz:—)im: S:IDS I' attorney-at-law, bar association number:

5 . 2 Al
Ugyvéd: dr. Tenk Zoltén tigyved, kamale | estate authority and the National Tax and |

BA00-as adatlap alairasat é benyjtasat s, | issued in the administrative procedure
valamint az illetekkiszabassal kapcsolatban | related to the assessment of duzes). The |
az adhat6sagi eljarasban keletkezett iratok,  acting  lawyer by countersigning  this |
vegzések/hatdrozatok  tvételst is). Az | Agreement declares to accept the power of |
eljaré tigyvéd a fenti meghatalmazsst g I' attorney, |
megbizdst a jelen okirat Vevs oldal; |

ellenjegyzésével elfogadja. | ,'

- Felek a Szerzodés alafrasdval Eiié?enﬁkj/ 16. By signing the Agreement, the Parties |
hogy az eljaro tigyvéd a | declare that the acting attorney has identified |

készitsen és azokat az iratoknd] - ay | copies of their d?cuments 8erving as the basis g'
adatvédelemrs] sz616 jogszabalyi for the preparation of the document and to {

rendelkezésekre figyelemme] - megbrizze, | keep them on file, subject to the legal |

| Provisions on data Protection, |
. Felek r8gzitik, hogy a Szerzédés idétartama | 17, The Parties agre e that throughout fhe ferg;
alatt, valamint azt kévetsen is, kdlestndsen | of the Agreement and thereafter, they wil] |

CXIL  tbrvény (~Infotv.”), valamint a | freedom of information ("Infotv."), and II'
természetes személyeknek 2 személyes | Regulation (EU) 2016/679 of the European |
adatok  kezelsse tekintetében  torténs | arliament and Council ("GDPR") on the .'

szamd rendelet (,G DPR”) rendelkezéseit. .' :
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18. Felek rogzitik tovabbé, hogy a szerz6déses | 18. The Parties further acknowledge that |

egylittmtikddés soran személyes adatokat
csak’és kizarolag a Szerz6dés teljesitéséhez
sziikséges mértékben kezelnek a masik fél
munkavallal6irél, k8zremkddoind], illetve |
teljesitési segédijeirsl. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon |
munkavillaléik, kozremtiksdsik, illetve
teljesftési segédjeik részére biztositanak
ezekhez hozzaférést, akik 1észére ez
indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat az
Infotv. keretei kozott teszik
hozzaférhet6vé. Felek egybehangzéan
véllaljsk, hogy megtesznek minden olyan
szilkséges lépést, ideértve a megfeleld
hozz4jarul6 nyilatkozatok beszerzését is,
amely a személyes adatok jogszert

during the course of this contractual
cooperation, they will process personal data
of the other Party's employees, co-workets, or
agents solely to the extent necessary for the |
performance of this Agreement. These data |
will be treated confidentially, and-access will |
only be granted to those employees, co-

| workers, or agents of the Parties for whom it |

is justified and necessary. Data will

otherwise only be made available to third

parties within the framework of the Infotv. |
The Parties mutually agree to take all

necessary steps, including obtaining

appropriate consent declarations, to ensure

the lawful processing of personal data.

kezelése érdekében sziikséges lehet.

19.

Felek egybehangzéan rbgzitik, hogy a i 19. The Parties expressly agree that, in
GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, | accordance with Article 5(1)(b) and Article
tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) | 6(1)(a). (c), and (e) of the GDPR, the
és e) alpontja alapjan kifejezetten processing of any personal data by the other

jogszeriinek tekintik mindazon személyes
adataiknak a mésik szerz6dé fél A4ltali
kezelését, amely célbol és mértékben ez az
adatkezelés a Szerz6dés teljesitéséhez a
masik Félnek szitkséges.

| 20.
napjn jén létre. Amennyiben a Felek a
Szerz6dést nem egyidejtleg irjak al4, akkor
a legutoljara megtett alairas idSpontjaban
jon létre.

A Szerz&dés a Felek altali alafrdsénak |

| Party, to the extent and for the purposes
necessary for the fulfillment of this
Agreement, shall be deemed lawful.

20. The Agreement shall enter into force on
the date of signature by both Parties. If the
Parties do not sign the Agreement

simultaneously, it shall enter into force on |

the date of the last signature.

| 23,

. A Szerz6dés alafrésakor annak lapjait eljar6 | 21. At the time of signing the Agreement, the

tigyvéd az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjén | acting attorney shall bind the pages of the
gy flizi dssze, hogy a Szerz6dés az okirat | Agreement in accordance with Section 43
sérelme nélkil ne legyen megbonthatt, | sub-section (4) of Act on Legal Practice

ezért a Szerz6dés oldalainak szignalaséra (Uttv.), ensuring that the Agreement cannot
nem kertil sor. be separated without damaging the
document. Therefore, there will be no need to |

sign each page of the Agreement.

. A Szerz6dés 8 (nyolc) eredeti példanyban | 22.The Agreement has been made in 8 (eight) ':

késziilt, melybsl Eladot 2 (kett6), Vevét 2 ' original copies, of which 2 (two) copies shall

(kett6) és az eljar6 gyvédet 4 (négy) be provided to the Seller, 2 (two) copies to the

példény illeti meg. Buyer and 4 (four) copies to the acting
| attorney.

zerz6dés magyar és angol nyelven 23. The Agreement has been prepared in

készillt, a két nyelvi véltozat bérmilyen Hungarian and English languages.Iin case of

™~ |
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eltérése, illetve béimilyen értelmezési | any discrepancy or interpretative issues

kérdés esetén a magyar nyelvii valtozat az ‘ between the two language versions, the
iranyado6. Hungarian version shall prevail.

bsszefiiggs valamennyi kérdésre (beleértve | matters arising from or related to this
korlatozas nélkiil barmely szerz6déses | Agreement (including without limjtation any
vagy nem szerz6désen alapulé contractual or non-contractual obligations),
kﬁtelezettséget) Magyarorszég joga | and this Agreement shall be interpreted
alkalmazando6 és a Szerz6dés annak alapjan | accordingly, with the understanding that the
értelmezendé, azzal, hogy a Felek kizarjdk: | Parties exclude: i. the application of any
i, barmely olyan kolliziés jogszabaly | conf!ict-_of—law that would result in the
alkalmaz4s4t, amely Magyarorszigon kiviil | application of the laws of any other
barmely mas jogrendszer szabélyainak jurisdiction outside of Hungary; and ii. the

alkalmazasat eredményezné; valamint ii, az application of . the United Nations
Egyesiilt Nemzetek Szervezetének az Aruk C“““,*“'f‘o“ ,_ OB Contracts for  the|
Nemzetkdzi Addsvételére vonatkoze  Lnternational Sale of Goods.
& Egyezményének alkalmazésat. :
Felek a Szerzodést elolvastak, megértették, The Parties have read and understood the
majd, mint akaratukkal mindenben | Agreement and have signed it as an
megegyez6t - a szitkséges jogosultségok és | expression of their will, having the necessary
felhatalmazasok birtokdban - j6évéhagyolag | powers and authorizations.
aldfrisk, . g _ ) Bns el
Mellékletek: Annexes:
1. sz. melléklet: Megosztisi rajz ' 1: Division ol
2. sz. melléklet: Vevs dtlathatosagi| o 1 Divisionplan . |
nyilatkozata (szerz6dés alafrasakor Annex 2: Transparency declaration of the |
keriil csatoldsra, ingatlaniigyi Buyer (to be attached at the time of |
hat6séghoz nem keriil benytjtésra) signing, but will not be submitted to the
3. sz. melléklet: koztartozidsmentesség land registry authority) - |
igazoldsa (szerzédés alairasakor keriil Annex 3: Certificate of exemption from
csatoldsra, ingatlaniigyi hat6sighoz public debt (to be attached at the time of
v ' nem keriil benytijtasra) signing, .but will not be submitted to the |
4. sz. melléklet: az épftésligyi szabdlyokra land reglstry auth_onty:) .
vonatkoz6 kdvetelmények felsorolasa Annex. 4:.exhaust1ve: list of requirements
5. sz melléKlet: meghatalmazis flor b;:lg_mpgo r;grul :;l::tsomey (Mohamed
e s e S Ebe) Ali Rashed Alabbar)
ALAIRASOK AKOVETKEZO OLDALON |  SIGNATURE PAGE FOLLOWS
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Budapest, 2025. januér ho 16. nap

Magyar Allam / The Hungarian State
Elad6/ Seller
képviseletében eljar: /represented by:
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgato / represented by: dr. Zsuzsa Lakner executive officer

Szerkesztettem és ellenjegyzem azzal; hogy a jelen ellenjegyzés Vevs vonatkozédsaban az Uttv. 44, §
(1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanisitasira nem terjed ki. / The present countersignature does
not extend to the certiﬁcahon of the provisions of Section 44 sub-section (1) paragraphs (c)-(d) of Act LXXVIII
0f 2017 on Legal anﬂg:g (B dslgtiourlathgasnrodantersigned by:

Dr. Takécs Eva

9830
Budapest. 2025. ]anu%‘g}%}g%badﬁg @r7.

- Bank Center Iredahaz Citi torony 6. em.
) AdGszam: 18118607-2-41 ’
dr. Takécs Eva irodavezets iigyvéd / dr. Eva Takdcs managing Attorney at Law
KASZ: 36069930 / Bar registration number: 36069930 ’
Takdcs, Kiss és Térsai Ugyvédi Iroda / Takdcs, Kiss és Tdrsai Law Firm o rods
s 1054 audau-ﬁ‘ sty e 817
ol . . 3 , pank C.P'\'lﬂf "o“m'a‘ T+ n: ;2- AI‘I
Pénziigyileg ellenjegyzem: / Financially countersigned: \ padszany, 1811880
Budapest, 2025. januér hé 16. nap \ N \ z
et e R ———— \
dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgat6
MNV Zrt. o \
7 \
Budapest, 2025. januér h6 16. nap _

-

Eagle Hills Hungary Zrt.
Vevé /Buyer
képviseli: / represented by: Mohamed Ali Rashed Alabbar meghatalmazott / Mohamed Ali
Rashed Alabbar authorised representative

Ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés kizdrélag Vevd vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tamisitasara terjed ki. / The present countersignature exclusively
intends to certify the provisions of Section 44 sub-section (1) paragraphs (c)-(d) of Act LXXVIII of 2017 on
Legal Practice in relation to the Seller, countersigned by:

Budapest, 2025. januar ho 16. nap
T,
Y, %02%0@. oy

dr. 1 en'&”‘?ujtan uﬁ%.ﬁ%

KASZ: 36070137 “ 995,
Tenk Ugyvédi Iroda



