INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(tovabbiakban: jelen Szerzédés)

Budapest V. keriilet belteriilet 24512 hrsz.-q,
24513 hrsz.-U és 24514 hrsz.-0 NEM
LAKOINGATLANOKRA

Amely létrejott egyrészrél:
a MAGYAR ALLAM, mint eladé,

képviseletében - az allami vagyonrél sz6l6 2007.
évi CVI. térvény 17. § (1) bekezdésének e) pontja
alapjan — eljar

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkériien
Miik6d6 Részvénytarsasag (MNV Zrt.)

székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi (it 56. szam,
addészam: 14077340-2-44
cégbirosag: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga

cégjegyzékszam: 01-10-045784
statisztikai szamjel: 14077340-6422-114-01

képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd
onalléan

(a tovabbiakban: Eladé vagy MNV Zrt.) (Az MNV
Zrt. egyben a tulajdonosi jogokat gyakorld

szervezet is)
masrészrél:

név: Eagle Hills Hungary Zartkériien Mikéddé
Részvénytarsasag, mint vevé

székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. 3.
em.

addszam/kozosségi adészam: 32218086-2-43

cégbirdsag/nyilvantartd birésag: Févarosi
Torvényszék Cégbirésaga
cégjegyzékszam/nyilvantartasi szam: 01-10-

142248
statisztikai szamjel: 32218086-6812-114-01

képviseli: Hisham Mohamed Ibrahim Soliman,
vezérigazgato (vezetd tisztségviseld)

(a tovabbiakban: Vev8) nevében a 9. szamu
mellékletként csatolt lgyvéd 4&ltal ellenjegyzett
okiratban foglalt meghatalmazassal igazolt:

név: Dr. Szényi Marcell
szuletési név: Szényi Marcell
szilletési hely, ido: Budapest, 1976 i}
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SZT162674

PROPERTY SALE AND PURCHASE
AGREEMENT

(hereinafter: this Agreement)

Budapest 5th District, inner area,
topographical lot nos. 24512, 24513 and 24514
NON-RESIDENTIAL PROPERTIES

Concluded between, on the one hand:
the HUNGARIAN STATE, as seller,

represented by — pursuant to Section 17(1)(e) of
Act CVI of 2007 on State Property —

Hungarian National Asset Management Private
Limited Company (MNV Zrt.)

registered office: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.
tax number: 14077340-2-44

court of registration: Company Registry Court of
Budapest-Capital Regional Court

company registration number: 01-10-045784
statistical number: 14077340-6422-114-01

represented by: Dr. Lakner Zsuzsa chief executive
officer independently

(hereinafter referred to as the Seller or MNV Zrt.)
(MNV Zrt. is also the organization exercising
owner’s rights)

on the other hand:

name: Eagle Hills Hungary Zartkériien Miik6dé
Részvénytarsasag, as buyer

registered office: 1124 Budapest, Csérsz utca 49-
51. 3rd floor
tax number/VAT number: 32218086-2-43

court of registration: Company Registry Court of
Budapest-Capital Regional Court

company registration number/registration number:
01-10-142248

statistical number: 32218086-6812-114-01

represented by: Hisham Mohamed Ibrahim
Soliman, chief executive officer (executive officer)

(hereinafter referred to as the Buyer) on behalf of
the Buyer, as certified by the power of attorney
contained in the document countersigned by an
attorney and attached as Annex 9:

name: Dr. Marcell Szényi
name at birth: Marcell Sz&ényi

place and date of birth: Budapest, || | | Gz

1976



anyi neve:
i

adsazonosits o N

személyi azonositoé jele:

— a fentiek egyiittesen, a tovabbiakban Felek,
kilon-kilén: Fél — kozott az alabbi feltételek

szerint:

ELOZMENYEK

A rabizott allami vagyon felett a Magyar
Allamot megilleté tulajdonosi jogok és
kételezettségek Osszességét tulajdonosi
joggyakorioként — ha torvény vagy
miniszteri  rendelet  eltéréen  nem
rendelkezik — az MNV Zrt. gyakorolja
[2007. évi CVI. térvény az allami vagyonrol
(a tovabbiakban: Vtv.) 3. § (1)]. Az allami
vagyon tulajdonjoganak atruhazéasara - ha
torvény eltéréen nem rendelkezik -
kizérélag a tulajdonosi joggyakorld, jelen
esetben az MNV Zrt. jogosult [Vtv. 33. §

(M1

Az MNV Zrt. a jelen Szerzédésben
meghatarozott Ingatlanok értékesitésére
elektronikus arverést bonyolitott le [Vtv.
34. § (2) b); Viv. 17. § (1) g); az allami
vagyonnal vald gazdalkodasrél szdlo
254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Vhr.) 47/A-47/0. §].

Az elektronikus arverés eredményeként a
jelen  Szerzédésben meghatarozott
Ingatlanok megvasarlasara a Vevl
jogosult [Vhr. 47/M. §].

A jelen Szerzédésben meghatarozott
Ingatlanokra vonatkoz6 arverési
hirdetmény jelen Szerzédés 3. szamu
mellékletét képezi. Tekintettel arra, hogy
jelen Szerz6dés az arverési
hirdetményben foglaltakkal ellentétes, az
adasvételi lgylet szempontjabdl érdemi
rendelkezést nem tartalmazhat, igy az
Eladé és a Vevd rogzitik, hogy
amennyiben az adasvételi {gylet
szempontjabol érdemi kérdésben az
arverési  hirdetményben és  jelen
Szerz6désben foglaltak egymastol
esetleges mégis eltérnének és az Elad6 és
a Vevé kdzott utobb ennek kapcsan jogvita
keletkezne, agy az arverési
hirdetményben foglaltak az iranyadodk.
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accress: I

tax identification number:_

personal identification number: _

— the above collectively referred to hereinafter as
the Parties, individually as a Party — under the
following terms and conditions:

PRELIMINARIES

Unless otherwise provided by law or
ministerial decree, as regards the state
property entrusted to it, MNV Zrt.
exercises all ownership rights and
obligations accrued to the Hungarian
State [Section 3 (1) of Act CVI of 2007 on
State Property (hereinafter: Vtv.)]. Unless
otherwise prescribed by law, the person
exercising ownership rights, in this case
MNV Zrt., is vested with exclusive powers
to transfer state property [Section 33 (1) of
the Viv.].

MNV Zrt. conducted an electronic auction
for the sale of the Properties specified in
this Agreement [Section 34 (2) b) of the
Viv.; Section 17. § (1) g of the Vtv.; Section
47/A-47/0 of Government Decree
254/2007. (X. 4.) on the management of
state property (hereinafter: Vhr.)].

As a result of the electronic auction, the
Buyer is entilted to purchase the
Properties specified in this Agreement
[Section 47/M of the Vhr.].

The auction notice relating to the
Properties specified in this Agreement
constitutes Annex 3 to this Agreement.
Given that this Agreement may not contain
any substantive provisions which is
contrary to the provisions of the auction
notice with respect to the sale and
purchase transaction, therefore the Seller
and the Buyer agree that if, with respect to
the terms of the sale and purchase
transaction, there is any substantive
discrepancy between the content of the
auction notice and this Agreement and a
legal dispute arises between the Seller
and the Buyer in this regard, then the
contents of the auction notice shall prevail.



A JELEN SZERZODES TARGYAT I
KEPEZO INGATLANOK

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés 1
targyat képezi az Elad6 (a Magyar Allam)
tulajdonaban all6, a Budapest Févaros
Korményhivatal Foldhivatali FGosztaly
illetékes ingatlaniigyi hatésag altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasban
Budapest V. keriilet belteriilet 24512
helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett/irodahaz megnevezésii, 1.051 m2
terllet(i, természetben 1051 Budapest V.
kerllet, Nador utca 4. ,felllvizsgalat alatt”
szam alatti ingatlan 1/1 arany( tulajdoni
hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan1).

Eszkézazonosité: [IIEGNGNGNGNENENEEEEE
SAP CO rendelési kod: NG

Az Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotés 2
napjan az E-ING-en lekért e-hiteles
tulajdoni lap alapjan az Ingatlan1 tulajdoni
lapjan a II.1.) pontban irtakon tal az alabbi
jogok és tények keriiltek bejegyzésre,
illetve feljegyzésre:

I/2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
311470/1/2021/21.01.27
Jogi jelleg: Allami elhelyezési célii ingatlan

I/3. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
396455/1/2024/24.11.22

Onallé széveges bejegyzés

Mdemlék Méptv. 151. § (1) bek. alapjan

/4. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
396455/1/2024/24.11.22
Onélié széveges bejegyzés

Miemiéki jelentéségd terulet 7/2005.
(I11.1.) NKOM rendelet 1. § (1) bek. alapjan

I/5. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
396455/1/2024/24.11.22
Onéllé széveges bejegyzés
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THE PROPERTIES CONSTITUTING
THE SUBJECT MATTER OF THIS
AGREEMENT

The Parties hereby agree that the subject
matter of this Agreement is the 1/1
ownership title to the real estate owned by
the Seller (the Hungarian State),
registered in the land registry maintained
by the competent land registry authority of
the Land Registry Head Department of
the Budapest Capital Government
Office, registered under topographical lot
number Budapest, 5% District, inner
area, 24512, designated as withdrawn
from agricultural use/office building,
with an area of 1,051 m?, located at 1051
Budapest, 5" District, Nador utca 4.
"under review" (hereinafter: Property 1).

Asset ID: NG
SAP CO order code: I

The Parties hereby record that, based on
the e-certified title deed retrieved from E-
ING on the date of conclusion of the
contract, in addition to those specified in
Section 11.1), the following rights and facts
have been registered and noted on the
title deed of Property 1:

I/2. Registration decision, date of receipt:
311470/1/2021/21.01.27

Legal nature: Property for state
accommodation purposes

I/3. Registration decision, date of receipt:
396455/1/2024/24.11.22

Independent text entry

Historical monument pursuant to Section
151(1) of the Act on Hungarian
Architecture

I/4. Registration decision, date of receipt:
396455/1/2024/24.11.22

Independent text entry

Area of historic monumental significance
based on Section 1(1) of NKOM Decree
7/2006. (111.1.)

I/5. Registration decision, date of receipt:
396455/1/2024/24.11.22

Independent text entry



Mijemléki kérnyezet 1997. évi LIV. tv. 57.
§ (2) bek. alapjan

I1l/2. Bejegyz6 hatérozat, érkezeési ids:
205934/1/2011/10.08.05

Vezetékjog

3 m2 teriiletre, a VMB-56/2010. szému
vezetékjogi engedély alapjan

Név: ELMU HALOZATI KFT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER.,
Hengermalom at 18.

11l/3. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
39117/1/2018/18.01.16

Elévasérlasi jog

Név: Magyar Allam

Az Ingatlani-re vonatkozé korlatozasok:

A hatélyos keriileti épitési szabalyok és a
vonatkoz6 szabdlyozasi terv szerint. A
Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan1-
re vonatkozo korlatozasokkal kapcsolatos
informacidkat maga is kdteles beszerezni
és nem hagyatkozhat kizarélag az Elado
altal adott tajékoztatasra. Az MNV Zrt. és
az Elado nem vallal sem felelésséget, sem
szavatossagot, azzal kapcsolatban a Vevé
kdveteléssel, igénnyel nem élhet sem az
Eladéval (Magyar Allammal), sem az MNV
Zrt.-vel szemben.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés
targyat képezi az Eladé (a Magyar Allam)
tulajdonaban allo, a Budapest Févaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
illetékes ingatlanigyi hatésdg altal

vezetett ingatlan-nyilvantartasban
Budapest V. keriilet belteriilet 24513
helyrajzi szamon nyilvantartott,

kivett/irodahaz megnevezésl, 1072 m?
terileti, természetben 1051 Budapest V.
kerulet, Nador utca 2. feltlvizsgalat alatt”
szam alatti ingatian 1/1 aranyd tulajdoni
hényada (a tovabbiakban: Ingatlan2).

Eszkozazonosits: ||| GGG
sAP co rendelési kod: ||| NG

Az Felek rogzitik, hogy a szerzédeskotes
napjan az E-ING-en lekért e-hiteles
tulajdoni lap alapjan az Ingatlan2 tulajdoni
lapjan a 11.3.) pontban irtakon tul az alabbi
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Historic monumental environment based
on Section 57 (2) of Act LIV of 1997

Ill/2. Registration decision, date of receipt:
205934/1/2011/10.08.05

Cable right

for an area of 3 m2, based on cable right
permit No. VMB-56/2010.

Name: ELMU HALOZAT! KFT.

Address of the beneficiary: 1117
BUDAPEST 11t DISTRICT.,
Hengermalom at 18.

11l/3. Registration decision, date of receipt:
39117/1/2018/18.01.16

Right of first refusal

Name: Hungarian State

Restrictions applicable to Property 1:

In accordance with the applicable district
building regulations and the relevant
regulatory plan. The Buyer acknowledges
that it is also obliged to obtain information
regarding the restrictions applicable to
Property 1 itself and may not rely solely on
the information provided by the Seller.
MNYV Zrt. and the Seller assume no liability
or warranty, and the Buyer may not assert
any claims or demands against either the
Seller (Hungarian State) or MNV Zrt. in
this regard.

The Parties hereby record that the subject
matter of this Agreement is the 1/1
ownership title to the property owned by
the Seller (the Hungarian State),
registered in the land registry maintained
by the competent land registry authority of
the Land Registry Head Department of
the Budapest Capital Government
Office, registered under topographical lot
number Budapest, 5" District, inner
area, 24513, designated as withdrawn
from agricultural use/office building,
with an area of 1072 m?, located at 1051
Budapest, 5% District, Nador utca 2.
"under review" (hereinafter: Property 2).

asset 10; I
SAP CO order code_

The Parties hereby record that, based on
the e-certified title deed retrieved from E-
ING on the date of conclusion of the
contract, in addition to those specified in
Section 11.3), the following rights and facts



jogok és tények kerilltek bejegyzésre
feljegyzésre:

/3. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
63230/1/2000/00.02.11

On4ll6é széveges bejegyzés

Mdemiék

I/4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
75326/1/2009/08.03.06
Jogi jelleg: Mdemiéki kérnyezet

7/2005. (11l.1.) NKOM rendelete alapjén

I/5. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido:
311470/1/2021/21.01.27
Jogi jelleg: Allami elhelyezési cél ingatlan

l1l/2. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
76639/2/2010/10.10.19

Vezetékjog

8 m2 teriiletre, VMB-143/2010.

Név: ELMU HALOZATI KFT.

Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER.,
Hengermalom ut 18.

I1l/3. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
205932/1/2011/10.08.05.
Vezetékjog

8 m2 feriiletre, a VMB-56/2010, szamu
vezetékjogi engedély alapjan

Név: ELMU HALOZATI KFT.

Jogosuit cime: 1117 BUDAPEST XI.KER.,
Hengermalom ut 18.

11l/4. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
39117/1/2018/18.01.16

,,,,,,

Név: Magyar Allam

Az Ingatlan2-re vonatkozoé koriatozasok:

A hatalyos kerlileti épitési szabélyok és a
vonatkozé szabalyozasi terv szerint. A
Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan2-
re vonatkozé korlatozasokkal kapcsolatos
informaci6kat maga is koteles beszerezni
és nem hagyatkozhat kizarélag az Eladé
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have been registered and noted on the
title deed of Property 2:

I/3. Registration decision, date of receipt:
63230/1/2000/00.02.11

Independent text entry

Historic monument

I/4. Registration decision, date of receipt:
75326/1/2009/08.03.06

Legal nature: Historic monumental
environment

Based on Decree 7/2005. (l1.1.) NKOM

I/5. Registration decision, date of receipt:
311470/1/2021/21.01.27

Legal nature: Property for state
accommodation purposes

I1l/2. Registration decision, date of receipt:
76639/2/2010/10.10.19

Cable right

for an area of 8 m2, VMB-143/2010.
Name: ELMU HALOZAT! KFT.

Address of the beneficiary: 1117
BUDAPEST 11t DISTRICT.,
Hengermalom ut 18.

/3. Registration decision, date of receipt:
205932/1/2011/10.08.05.

Cable right

for an area of 8 m2, based on cable right
permit no. VMB-56/2010

Name: ELMU HALOZATI KFT.

Address of the beneficiary: 1117
BUDAPEST 114 DISTRICT.,
Hengermalom ut 18.

lll/4. Registration decision, date of receipt:
39117/1/2018/18.01.16

Right of first refusal

Name: Hungarian State

Restrictions applicable to Property 2:

In accordance with the applicable district
building regulations and the relevant
regulatory plan. The Buyer acknowledges
that it is also obliged to obtain information
regarding the restrictions applicable to
Property 2 itself and may not rely solely on



altal adott tajékoztatasra. Az MNV Zrt. és
az Eladé nem vallal sem felelésséget, sem
szavatossagot, azzal kapcsolatban a Vevd
koveteléssel, igénnyel nem élhet sem az
Eladéval (Magyar Allammal), sem az MNV
Zrt.-vel szemben.

Felek rogzitikk, hogy jelen Szerzddes
targyat képezi az Elad6 (a Magyar Allam)
tulajdonaban all6, a Budapest Févaros
Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly
illetékes ingatlaniigyi hatésag altal

vezetett ingatlan-nyilvantartasban
Budapest V. keriilet belteriilet 24514
helyrajzi szamon nyilvantartott,

kivett/irodahaz megnevezés(, 4963 m?
terlletd, természetben 1051 Budapest V.
kertlet, Jozsef Attila utca 2. felllvizsgalat
alatt” szam alatti ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyada (a tovabbiakban:
Ingatian3).

Eszkozazonosito:

saP cO rendelési kod || G

Az Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotes
napjan az E-ING-en lekért e-hiteles
tulajdoni lap alapjan az Ingatlan3 tulajdoni
lapjan a 11.5.) pontban irtakon tal az alabbi
jogok és tények keriiltek bejegyzesre
feliegyzésre:

I/2. Bejegyz$ hatérozat, érkezési id:
311470/1/2021/21.01.27
Jogi jelleg: Allami elhelyezési célt ingatlan

I/3. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
396562/1/2024/24.11.22
Jogi jelleg: Miemlék

30738 (Pesti Magyar Kereskedelmi Bank
egykori székhéza), Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdélkodasi
Kézpont  600/1648-10/2016  szamu
hat6sagi hatarozata

/4. Bejegyz§ hatéarozat, érkezési idd:
396562/1/2024/24.11.22
Jogi jelleg: Miemiék

30790 (Pesti Magyar Kereskedelmi Bank
iizemi és lakééplilete), Forster Gyula
Nemzeti Orékségvédelmi és
Vagyongazdalkodéasi Kdzpont 600/1648-
10/2016 szamu hatéséagi hatarozata
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the information provided by the Seller.
MNV Zrt. and the Seller assume no liability
or warranty, and the Buyer may not assert
any claims or demands against either the
Seller (Hungarian State or MNV Zrt. in this
regard.

The Parties hereby agree that the subject
matter of this Agreement is the 1/1
ownership ratio of the property owned by
the Seller (the Hungarian State),
registered in the land registry maintained
by the competent land registry authority of
the Land Registry Head Department of
the Budapest Capital Government
Office, registered under topographical lot
number Budapest, 5" District, inner
area, 24514, designated as withdrawn
from agricultural use/office building,
with an area of 4963 m?, located at 1051
Budapest, 5" District, Jozsef Attila utca 2.
"under review" (hereinafter: Property 3).

asset _1D: [N

SAP CO order code: _

The Parties hereby record that, on the
date of conclusion of the contract, based
on the e-certified title deed retrieved from
E-ING, in addition to those specified in
Section 11.5), the following rights and facts
have been registered and noted on the
title deed of Property 3:

/2. Registration decision, date of receipt:
311470/1/2021/21.01.27

Legal nature: Property for state
accommodation purposes

/3. Registration decision, date of receipt:
396562/1/2024/24.11.22
Legal nature: Historic monument

30738 (former headquarters of Pesti
Magyar Kereskedelmi Bank), authority
decision No. 600/1648-10/2016 of Gyula
Forster National Heritage Protection and
Asset Management Center

/4. Registration decision, date of receipt:
396562/1/2024/24.11.22
Legal nature: Historic monument

30790 (Pesti Magyar Kereskedelmi Bank
commercial and residential building),
administrative decision No. 600/1648-
10/2016 of Gyula Forster National
Heritage and Asset Management Centre



I/5. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
396562/1/2024/24.11.22

Jogi jelleg: Miemléki teriilet: mdemléki
Jelentdségii terilet

217 (Budapest miemléki jelentéségii
teriilete)

I/6. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
396562/1/2024/24.11.22

Jogi jelleg: Miemliéki terilet: miemléki
kérnyezet

26378 (Lanchid ex-lege mdemiéki
kérnyezete), 1997. évi LIV. térvény 57.§

(2
I/7. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
396562/1/2024/24.11.22

Jogi jelleg: Miemléki terilet: miiemiéki
kérnyezet

25359 (Pollack Mihdly héza ex-lege
milemléki kérnyezete), 1997. évi LIV
térvény 57.§ (2)

I/8. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido6:
396562/1/2024/24.11.22

Jogi jelleg: Miemléki terilet: mbemléki
kérnyezet

25569 (Sarokhdz ex-lege miemiéki
kérnyezet), 1997. évi LIV. térvény 57.§ (2)

/9. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
396562/1/2024/24.11.22

Jogi jelleg: Mdemléki tertilet: miemléki
kérnyezet

25668 (Banképiilet ex-lege miiemléki
kérnyezet), 1997. évi LIV, térvény 57.§ (2)

I/10. Bejegyz§ hatarozat, érkezési ido:
396562/1/2024/24.11.22

Jogi jelleg: Midemléki terdlet: mdemliéki
kérnyezet

25741 (Volt Gresham biztosité székhédza
ex-lege miiemléki kérnyezete), 1997. évi
LIV. térvény 57.§ (2)

Il/2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
76670/2/2010/10.10.19
Vezetékjog
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/5. Registration decision, date of receipt:
396562/1/2024/24.11.22

Legal nature: Historic site: area of historic
monumental significance

217 (area of historic monumental
significance in Budapest)

I/6. Registration decision, date of receipt:
396562/1/2024/24.11.22

Legal nature: Historic monument site:
historic monumental environment

26378 (ex-lege historic monumental
environment of Chain Bridge), Section
57(2) of Act LIV of 1997

I/7. Registration decision, date of receipt:

396562/1/2024/24.11.22

Legal nature: Historic monument site:
historic monumental environment

25359 (ex-lege historic monumental
environment of Mihdly Pollack's house),
Section 57(2) of Act LIV of 1997

1/8. Registration decision, date of receipt:

396562/1/2024/24.11.22

Legal nature: Historic monument site:
historic monumental environment

25569 (ex-lege historic environment of
corner house), Section 57(2)of Act LIV of
1997

/9. Registration decision, date of receipt:

396562/1/2024/24.11.22

Legal nature: Historic monument site:
historic monumental environment

25668 (ex-lege historic monumental
environment of bank building), Section
57(2) of Act LIV of 1997

I/10. Registration decision, date of receipt:

396562/1/2024/24.11.22

Legal nature: Historic monument site:
historic monumental environment

25741 (ex-lege historic monumental
environment  of former  Gresham
Insurance headquarters), Section 57(2) of
Act LIV of 1997

1ll72. Registration decision, date of receipt:
76670/2/2010/10.10.19

Cabile right



16 m2 tertiletre, VMB-142/2010.

Név: ELMU HALOZATI KFT

Jogosult cime: 1132 BUDAPEST, Véci ut
72-74

I11/3. Bejegyz§ hatarozat, érkezési idd:
205926/1/2011/10.08.05

Vezetékjog

7 m2 teriiletre, a VMB-56/2010. szamu
vezetékjogi engedély alapjan

Név: ELMU HALOZATI KFT

Jogosult cime: 1132 BUDAPEST, Vaci ut
72-74

11l/4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido:
39117/1/2018/18.01.16

Elévésériasi jog

Név: Magyar Allam

Az Ingatlan3 esetében a tulaidoni lapon
nem szerepl6 jogok, tények. terhek:

Az Ingatlan3-ban telekommunikacids
halézati csomépont (aggregaciés pont)
talalhato - amely az Ingatlan3 teriletébdl
40,34 m? teriletet érint-, ami Nemzeti
Tavkoézlési Gerinchalézat (NTG) f6
egységét képezi. A 346/2010. (XI.28)
Korm. rendelet alapjan a Pro-M
Professzionalis Mobil és  Hélozati
Szolgaltatd Zartkorten Miikedd
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Pro-
M Zrt) a kielolt kormanyzati céld
hirkdzlési szolgaltatdé az aggregaciés pont
tekintetében.

Az aggregécios pont kilritésének és
kikdltozésének (az Ingatlan3 PRO-M Zrt.
altal hasznalt részének Vevé szamara
birtokba adasanak) hatérideje az
Ingatlanok VI. pont szerinti
birtokatruhazasat koéveté 180 nap, de
legkés6bb 2026. julius 15. napja, ezen
idéintervallumon belll a Vevé koteles
biztositani a PRO-M Zrt. szamara az
aggregacios ponttal érintett teriiletrész
hasznalatat, koteles tovabba ennek
érdekében a PRO-M Zrt. részére
biztositani az épliletegylittesbe (a
hasznalt teriiletre) toérténd bejutast és az
aggregacios pont folyamatos
mikodtetésének feltételeit annak
zavartalan miikddése és az athelyezéshez
(kikoltozéshez) szikséges feladatok
elvégzése érdekében. A Vevé a PRO-M
Zrt. altal hasznélt terliletrész hasznalataért
bérleti dijat, hasznalati dijat (vagy mas
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for an area of 16 m2, VMB-142/2010.
Name: ELMU HALOZATI KFT

Address of the beneficiary: 1132
BUDAPEST, Viéci ut 72-74

1l/3. Registration decision, date of receipt:
205926/1/2011/10.08.05

Cable right

for an area of 7 m2, based on cable right
permit no. VMB-56/2010.

Name: ELMU HALOZATI KFT

Address of the beneficiary: 1132
BUDAPEST, Véci ut 72-74

1ll/4. Registration decision, date of receipt:
39117/1/2018/18.01.16

Right of first refusal

Name: Hungarian State

Rights, facts and encumbrances not listed
on the title deed of Property 3:

Property 3 contains a telecommunications
network node (aggregation point) - which
affects a 40.34 m? area of Property 3 -
which forms the main unit of the National
Telecommunications Backbone Network
(NTG). Pursuant to Government Decree
No. 346/2010. (X11.28), Pro-M
Professzionalis Mobil és Halézati
Szolgaltaté Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (hereinafter: Pro-M
Zrt) is the designated government
communications service provider with
regard to the aggregation point.

The deadline for vacating and relocating
from (handing over possession of the part
of Property3 used by PRO-M Zrt. to the
Buyer) the aggregation point is 180 days
after the transfer of possession of the
Properties in accordance with Section VI
(but 15 July 2026, at the latest), and within
this period, the Buyer shall provide PRO-
M Zrt. with the use of the area affected by
the aggregation point and shall also
provide PRO-M Zrt. with access to the
building complex (to the area used) and
the conditions for the continuous operation
of the aggregation point, in order to ensure
its uninterrupted operation and the
performance of the tasks necessary for
the relocation (vacation). The Buyer shall
not be entitled to charge PRO-M Zrt. any
rent or use fee (or other fee) for the use of
the area used by PRO-M Zrt. The Buyer
undertakes to agree with PRO-M Zrt.



dijat) nem szamolhat fel az PRO-M Zrt.-
nek. A Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy az ingatlanrész PRO-M Zrt. altali
hasznalataval, a kbzpont zavartalan és
folytonos miikédoképességét biztositd
ingatlanizemeltetés és  oGrzés  (pl.
vagyonvédelem, kdzmiivek)
biztositasaval, az (izemeltetési koltségek
elszamolasaval kapcsolatban a Pro-M Zrt-
vel megallapodik (az PRO-M Zrt.
johiszem( egyuttmiikodését feltételezve).
Vevé tudomasul veszi, hogy a
telekommunikacios haloézati csomopont
biztositasa érdekében a PRO-M Zrt. altal
igénybe vett 40,34 m2 teriiletrész
vonatkozasaban hasznalatra vonatkozo
szerz6dés nem all rendelkezésre.

A Vevé tudomasul veszi, hogy a Pro-M Zrt.
fentiek szerinti hasznalatara vonatkozéan
az MNV Zrt. és az Eladé nem vallal sem
felelésséget, sem szavatossagot, azzal
kapcsolatban a Vevd koveteléssel,
igénnyel nem élhet sem az Eladéval, sem
az MNV Zrt.-vel szemben.

Az Ingatlan3-ra vonatkozo korlatozasok:

A hatalyos kerlileti épitési szabalyok és a
vonatkozé szabalyozdasi terv szerint. A
Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan3-
ra vonatkozé korlatozasokkal kapcsolatos
informacidkat maga is koteles beszerezni
és nem hagyatkozhat kizarélag az Eladé
altal adott tajékoztatasra. Az MNV Zrt. és
az Elad6 nem vallal sem felelésséget, sem
szavatossagot, azzal kapcsolatban a
nyertes arverezd koéveteléssel, igénnyel
nem élhet sem az Eladéval (Magyar
Allammal), sem az MNV Zrt.-vel szemben.

Ingatlan1, Ingatlan2 és Ingatlan3 a
tovabbiakban egylittesen Ingatlanok.

Az Ingatlanokra vonatkozo tovabbi terhek,
jogok, tények:

Az Ingatlanokon I|étesitett éplletek
nemcsak 6nallé miemléki védettséget
élveznek, hanem tobb védelmi szint alatt
is allnak:

- részét képezik a UNESCO
vilagorokségi latképnek,

- helyezkedésiik révén régészeti
érintettségii teriileten fekszik,

- valamint a Budapest miemléki
jelentéségii  terillet részei,
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(assuming PRO-M Zrt's the good faith
cooperation) on the use of the property by
PRO-M Zrt. and on the provision of
property management and security
services (e.g., property protection, utilities)
and reimbursement of operational costs to
ensure the uninterrupted and continuous
operation of the center. The Buyer
acknowledges that no use related
agreement is available for the 40.34 ™
area used by PRO-M Zrt. to secure the
telecommunications network node.

The Buyer acknowledges that relating to
the use of Pro-M Zrt. pursuant to the
above, MNV Zrt. and the Seller assume no
liability or warranty, and the Buyer may not
assert any claims or demands against
either the Seller or MNV Zrt. in this regard.

Restrictions applicable to Property 3:

In accordance with the applicable district
building regulations and the relevant
regulatory plan. The Buyer acknowledges
that it is also obliged to obtain information
regarding the restrictions applicable to
Property3 itself and may not rely solely on
the information provided by the Seller.
MNV Zrt. and the Seller assume no liability
or warranty, and the Buyer may not assert
any claims or demands against either the
Seller (Hungarian State) or MNV Zrt in this
regard.

Property 1, Property 2, and Property 3 are
hereinafter collectively referred to as
Properties.

Additional encumbrances, rights and facts
relating to the Properties:

The buildings erected on the Properties
are not only protected individually, as
historic buildings but those are also
subject to several levels of protection:

- those are part of the UNESCO
World Heritage landscape,

- due to their location, those
situated in an area of
archaeological interest,

- and those are part of the
Budapest historic monumental



torténeti
kilondsen

amely a févaros
varosszovetének
értékes dvezete.

Régészeti védelem

Budapest V. kerllet ezen része kiemelten
érzékeny régészeti teriletnek mindsll a
rémai kori és kdzépkori rétegek jelenléte
miatt. Az Ujabb alapozasi vagy
kdzmliépitési beavatkozasok el6tt
megel6z6 feltaras szuikséges.

Vilagorokségi integracio

Az épliletek hozzajarulnak a vilagorokségi
latkép  egységéhez, kilondsen a
Széchenyi tér latvanytengelye és a Duna-
part iranyabdl nézve. Térformalé témege,
diszitett homlokzata vizudlis kapcsolatot

teremt a  Lanchid-Széchenyi tér
térségével.
Teriileti jelentéség: Budapest

miiemléki jelent6ségii teriilet

Az épliletek Budapest torténeti
varosszovetének  védett  zo6najaban
talalhatéak, amely a miiemléki jelentdségl
teriletek ko6zll az egyik legnagyobb
kiterjedésli és legtobb értéket hordozo
dvezet.

Ez a statusz megerésiti, hogy az éplletek
nemcsak egyedi érték, hanem 6sszefiiggd
varostorténeti szovet részei is. Ennek
megfeleiéen  barmilyen  beavatkozas
esetén a kornyezeti illeszkedés, az
utcakép, a térfalhatas és a latvanyegység
megtartasa koételezé szempont.

Miemlék: Orszagos egyedi miiemléki
védelem

- Megnevezés: Magyar Orszagos

Bank

® Helyrajzi szam: 24512

. Miemiéki védelem
tipusa: Miemilék l.
katego6ria

. Védetiség jellege:
Orszagos egyedi

miemléki védelem

Budapest 2282765.1
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district, which is a particularly
valuable area of the capital's
historic urban fabric.

Archaeological protection

This part of District V of Budapest is
considered a particularly sensitive
archaeological area due to the presence
of Roman and medieval layers. Preventive
excavation is required before any new
foundation or utility construction work.

World Heritage integration

The buildings contribute to the unity of the
World Heritage landscape, especially
when viewed from the Széchenyi Square
vista and the Danube embankment. Its
space-defining mass and decorated
fagade create a visual connection with the
Chain Bridge—Széchenyi Square area.

Area of significance: Budapest historic
monumental district

The buildings are located in the protected
zone historic urban fabric of Budapest,
which is one of the largest and most
valuable areas of historic monumental
significance.

This status confirms that the buildings are
not only of individual value, but also part of
the coherent historical urban fabric.
Accordingly, any intervention must take
into account the need to preserve the
building's integration into its surroundings,
the streetscape, the spatial effect and
visual unity.

Historic monument: National individual
historic monumental protection

- Name: Hungarian National Bank

. Topographical lot
number: 24512

. Type of historic
monumental protection:
Category | historic
monument

. Type of protection:
National individual
historic monumental
protection



. Birsagkategoria: I
kategéria

- Megnevezés: Pollack Mihadly haza

° Helyrajzi szam: 24513

o M(emléki védelem
tipusa: Miemlék l
kategoéria

. Védettseg jellege:
Orszagos egyedi

mliemléki védelem

. Birsagkategoria: I
kategodria

- Megnevezés: Pesti  Magyar
Kereskedelmi Bank  egykori

székhaza

o Helyrajzi szam: 24514

. Miemléki védelem
tipusa: Muemlék I
kategoéria

o Védettség jellege:
Orszagos egyedi

mliemléki védelem

o Birsagkategoria: L
kategodria

Az Elado tajékoztatia a Vevét, hogy az
Ingatlanokon  létesitett  epiiletek a
Belvaros-Lipotvaros  Keriileti  Epitési
Szabalyzatanak (Belvaros-Lipotvaros
Budapest Févaros V. kerulet
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
6/2020. (I. 30.) onkormanyzati rendelet)
orokségvedelmi hatastanulmanya szerint
is kiemelt jelentdségii miiemléknek
minésulnek.

Az "Orszagos egyedi miemiéki védelem"
statusza azt jelenti, hogy az épliletet a
Magyar Allam kilénésen értékesnek
ismeri el, és jogszabalyi védelem alatt all,
tovabba, hogy ez a védelem kiterjed az
épllet teljes szerkezetére, homlokzatara,
belsé tereire, valamint az esetleges
mivészeti és térténeti értékeire.

A "Miemlék 1" kategéria a legmagasabb
szint  védelem, amely szigorlibb
elbirasokat és engedélyezési eljarasokat
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) Fine category: Category |

- Name: House of Mihaly Pollack

. Topographical lot
number: 24513

e Type of historic
monumental protection:
Category | historic
monument

° Type of  protection:
National individual
historic monumental
protection

. Fine category: Category |

- Name: Former headquarters of
Pesti Magyar Kereskedelmi Bank

. Topographical lot: 24514

° Type of historic
monumental protection:
Category | historic
monument

. Type of  protection:
National individual
historic monumental
protection

° Fine category: Category |

The Seller informs the Buyer that
according to the heritage impact study of
the Belvéros-Lip6tvaros District Building
Regulations  (Municipal Decree No.
6/2020. (1. 30.) of the Representative Body
of the Municipality of Budapest, 5th
District, Belvaros-Lipotvaros), the
buildings erected on the Properties are
classified as a historic monument of
outstanding significance.

The status of "national individual historic
monumental protection"” means that the
building is recognized by the Hungarian
State as particularly valuable and the
building is protected by law and that this
protection extends to the entire structure
of the building, its facade, interior spaces,
and any artistic and historical values it
may have.

The "Historic monument " category
provides the highest level of protection,
which entails stricter regulations and



von maga utan mindenféle atalakitas,
fellGjitas vagy hasznositas soran.

Védelmi prioritasok

- Teljes homlokzati allapot
megérzése, kaléndsen a
készobrok, parkanyok, erkelyek
és rizalitok esetében.

- Reprezentativ belsd terek
(marvany- és moziterem,
lépcs6haz) eredeti karakterének
helyreallitasa.

- Ertékes szerkezeti és gépészeti
rendszerek dokumentdlasa (pl.
legkeringtetés, szellbztetes,
tvegfodémek).

Beavatkozasi elvek

- Minden beavatkozasnal
érvényesiteni kell a vilagorokségi
és mlemléki kdvetelményeket.

- Funkciovaltas kizarolag az eredeti
térstruktira és diszitémivészeti
elemek megtartasaval térténhet.

- Tereprendezés, parkositas,
kozterlileti beavatkozas csak az
utcakép és térfal szerkezet
figyelembevételével lehetséges.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
jovahagyasa

Az Epitési és Koziekedési Minisztérium (a
tovabbiakban: EKM) az EPAT/828-
1/2025/0SZFO nyilatkozataban (7. sz.
melléklet) az Ingatlanok értékesitéséhez
clézetes egyetértését adta. Mivel az
Ingatlanegylittes kiemelten védett
miemlék, igy eredményes értékesités
esetén az adasvételi szerzédés alairasat
kévetden azt szilkséges megkiildeni az
EKM részére. Az adasvételi szerzodés a
kulturalis o6rokség védelméért felelbs

miniszter  jovahagyasa esetén, a
jovahagyas idSpontjaban jon létre
érvényesen, hatalybalépésének

idépontja az az idGpont, amikor az MNV
Zrt. értesiil a miniszteri jovahagyés
megtorténtérdl, amelyrél az MNV Zrt. a
VI1.20 pont szerint értesiti a Vevét.
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permit procedures for any type of
conversion, renovation or utilization.

Protection priorities

— Preservation of the entire facade,
especially stone sculptures,
cornices, balconies, and risalits.

- Restoration of the original
character of representative
interior spaces (marble hall and
cinema hall, staircase).

- Documentation of  valuable
structural and mechanical
systems (e.g., air circulation,

ventilation, glass ceilings).
Intervention principles

- All interventions must comply with
World Heritage and historic
monument preservation
requirements.

- Changes in function may only be
made while retaining the original
spatial structure and decorative
elements.

- Landscaping, park development,
and public space interventions are
only possible taking into account

the streetscape and spatial
structure.
Approval of the Ministry of

Construction and Transport

The Ministry of Construction and
Transport (hereinafter: EKM) granted its
preliminary consent to the sale of the
Properties in its declaration no.
EPAT/828-1/2025/0SZFO (Annex 7). As
the Property complex is a specially
protected historic monument, in the event
of a successful sale, the sale and
purchase agreement must be sent to the
EKM after it has been signed. The sale
and purchase agreement shall be validly
made upon its approval by the minister
responsible for the protection of cultural
heritage, at the time of approval, and the
date of entry into force of the
agreement is the date on which MNV
Zrt. is notified of the minister's
approval, of which MNV Zrt. shall notify
the Buyer in accordance with Section
VIL20.



Elévasarlasi jog

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 127. §
(8) bekezdése alapjan az Ingatlanokon
elsé helyen a Magyar Allamot, masodik
helyen az Ingatlanokon kozfeladatot
ellaté onkormanyzatot - fGvaros
teriiletén lévé ingatlan esetén a
févarosi és keriileti dnkorméanyzatot
megegyezésiik szerint — el6vasarlasi
jog illeti meg.

Mivel az Ingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyadban az Eladé (azaz a Magyar
Allam) tulajdonaban alinak, igy azok
adasvetel utjan térténd atruhazasa esetén

nem értelmezhetté a Magyar Allam
elévasarlasi  jogosultsaga, az csak
harmadik személlyel szemben
gyakorolhaté.

Belvaros Lipétvaros Budapest Févaros V.
keriilet Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatal Féépitészi Iroda Féép. Ir. 39/2025.
ligyiratszami  tajékoztatasa (6. sz.
melléklet) szerint az Ingatlanok
tobbszérds védelemmel érintettek, mivel
vilagoérokségi helyszin véddovezetben,
miemléki jelentésegii terlileten, miiemléki
kérnyezetben fekvé miemlék, ezen felul

régészeti leléhelyen talalhatéak.
Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V.
kerulet ~ Onkorményzata  Képvisels-
testiletének teleptléskép védelmérdl

52016 5/2020 (1.30.) (a tovabbiakban: Tkr.)
onkormanyzati rendelet szerint Belvaros-
Lipétvaros kozigazgatasi terllet védett
terilet, ennek értelmében Ingatlanokra
kerileti terlileti védelem is vonatkozik. A
védettség a védett érték jelentéségéhez
kotott, mely tulajdonjogra valé tekintet
nélkiil fenn all. Belvaros Lipétvaros
Budapest Févaros V.  keriilet
Onkormanyzat telepiilésrendezési
eszkozei Ingatlanok allami tulajdonbél
torténé  kikeriiléséhez kapcsol6déo
kotelezettséget nem allapitanak meg, a
helyi rendeletek el§irasai a védett
értékek védelmére és megdOrzésére
iranyulnak. A keriileti nkormanyzat az
Ingatlanokban nem lat el kdzfeladatot,
elévasarlasi joggal nem rendelkezik az

Ingatlanokra vonatkozéan.

A Févarosi Onkormanyzat
FPHO058/3408-2/2025. iktatészamu
tajékoztatasa (5. szamu melléklet)
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Right of first refusal

Pursuant to Section 127(8) of Act C of
2023 on  Hungarian  Architecture
(hereinafter: Act on  Hungarian
Architecture), firstly, the Hungarian
State and secondly the local
municipality performing public tasks
on the real estate - in the case of real
estates located in the capital, the
capital or the district municipality, as
agreed between them - shall have right
of first refusal in respect of the
Properties.

Since the Properties are owned by the
Seller (i.e. the Hungarian State) in a 1/1
ownership proportion, the right of first
refusal of the Hungarian State cannot be
applied in the event of their transfer
through sale and purchase, as such right
of first refusal may only be exercised vis-
a-vis third parties.

According to the information provided by
the Chief Architect Office of the Mayor's
Office of the Budapest 5! District Belvaros
Lipétvaros Municipality in file no. Féép. Ir.
39/2025 (Annex 6), the Properties are
subject to multiple protections, as they are
located in a World Heritage site protection
zone, in an area of historic monumental
significance, in a historic monumental
environment, and moreover at an
archaeological  site.  According to
Municipality Decree No. 5/2020 (1.30.) of
the Council of the Municipality of Budapest
5th District, Belvaros-Lipotvaros on
townscape protection (hereinafter: Tkr.),
the administrative area of Belvaros-
Lipétvaros is a protected area, which
means that the Properties are also subject
to district protection. Protection is linked
to the significance of the protected
value, which exists regardless of
ownership rights. The settlement
planning tools of the Budapest 5%
District Belvaros Lipotvaros
Municipality do not stipulate any
obligations in relation to the removal of
the Properties from state ownership;
the provisions of local regulations are
aimed at the protection and
preservation of protected values. The
district municipality does not perform

any public functions at the Properties
and it has no right of first refusal in

respect of the Properties.

According to the information provided
by the Capital City Municipality under
reference number FPH058/3408-2/2025
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szerint a Févarosi Onkormanyzat nem
14t el kozfeladatot az Ingatlanokban, igy
a Fovarosi Onkormanyzatot nem illeti
meqg az Ingatlanok vonatkozasaban

elévasarlasi jog.

Belvaros-Lipotvaros  Kerilleti  Epitési
Szabélyzatarol szol6 Belvaros-Lipétvaros
Budapest Févaros V. Kertlet
Onkormanyzat  Képviselo-testiletének
6/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelete
és annak 10. szamu mellékletében
(Elévéasarlasi  joggal érintett telkek
jegyzéke) az Ingatianok nem szerepelnek.

Az MNV Zrt. felhivja a Vevd figyelmeét arra,
hogy az Ingatlanok mtiemiéki kérnyezetbe
tartozasa, illetve helyi vagy févarosi egyedi
védelem alatt allasa miatti épitési és
hasznalati korlatozasokkal kapcsolatos
informacidkat maga is koteles beszerezni
és nem hagyatkozhat kizarélag az MNV
Zrt. altal adott tajékoztatasra. A Vevd
tudomasul veszi, hogy az ezzel
kapcsolatos informaciéhiany miatt sem az
MNV Zrt.-vel, sem az Eladéoval (Magyar
Allammal) szemben nem élhetnek a
jovében semmilyen koveteléssel vagy
igénnyel. A Vevd elfogadja, hogy az
Ingatlanokra vonatkozo helyi és orszagos
eléirasokrél az MNV Zrt.-t6l fuggetlen
forrasbdl, kelld korultekintéssel
tajékozodik és nem  hagyatkozhat
kizarolag az MNV Zrt. allitasaira. A Vevd
az Ingatlanokra vonatkoz6 ajanlatat az
Ingatlanok Vevé altal ellenérzdtt es az
MNV Zrt.-t6l fuggetien forrasbél ellenérzott
jellemzéinek ismeretében tette meg. lgy
azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos,
illetve a tényleges adatok az MNV Zrt. altal
kozolttdl esetlegesen eltérnek, a Vevd
sem most, sem a jéovében sem a Magyar
Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben
semmilyen igényt, kovetelést nem
tamaszt, ilyen esetleges kovetelésekrdl
elére és visszavonhatatlanul lemond.

Az Ingatlanok Allami elhelyezési céld
ingatlanok, az allami elhelyezési cél jogi
jelleg ingatlan-nyilvantartasbol tortend
torlése érdekében az MNV Zrt. intézkedik
legkéstbb a birtokatruhazast kévetd 15
napon bell.

Az Ingatlanok elhelyezési céllal jelenleg a
Belligyminisztérium hasznalatdban allnak.
A Belligyminisztérium személyi
dllomanyanak jelentés része az
ingatlanokbdl mar  kikoltézott. A
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(Annex 5), the Capital City Municipality
does not perform any public functions
in_the Properties, and therefore the
Capital City Municipality has no right of
first refusal in_respect of the
Properties.

The Properties are not listed in
municipality decree no. 6/2020. (I. 30.) of
the Council of the Budapest 5" District
Belvaros Lip6tvaros Municipality on the
District Building Regulations of Belvaros-
Lipotvaros and Annex 10 thereto (List of
plots subject to rights of first refusal).

MNV Zrt. draws the Buyer's attention to
the fact that it is also obliged to obtain
information on construction and use
restrictions due to the historic monument
status of the Properties and the fact that
the Properties are subject to local or
capital city individual protection, and the
Buyer may not rely solely on the
information provided by MNV Zrt. The
Buyer acknowledges that due to the lack
of information with respect to the building
and use restrictions, it may not assert any
claims or demands against MNV Zrt. or
the Seller (Hungarian State) in the future.
The Buyer agrees to obtain information
about local and national regulations
relating to the Properties from sources
independent of MNV Zrt., with due care,
and it may not rely solely on the
statements of MNV Zrt. The Buyer made
its offer for the Properties based on the
knowledge of the characteristics of the
Properties verified by the Buyer and
verified from sources independent of MNV
Zrt. Therefore, in the event that the official
or actual data differ from those
communicated by MNV Zrt., the Buyer will
not assert any claims or demands against
the Hungarian State or MNV Zrt., either
now or in the future, and the Buyer
irrevocably waives any such claims in
advance.

The Properties are properties for state
accommodation purposes, MNV Zrt. will
take steps to have the legal status of
properties for state accommodation
purposes deleted from the land registry at
the latest within 15 days from the transfer
of possession.

The Properties are currently used by the
Ministry of the Interior for accommodation
purposes. The significant part of the
Ministry of the Interior's staff has already
moved out of the Properties. Certain



Belliigyminisztérium egyes szervezeti
egységei jelenleg még 2421,37 m?
terilletet hasznalnak. Az Ingatlanok
teljes kilritése 2025. december 31-ig
megvalosul, igy a Vevo részére torténd
birtokatruhézas végsé hatarideje 2026.
januar 15. napja.

Az Ingatlanokat 2025. december 31.
napjaig a Kozbeszerzési és Ellatasi
lgazgatdsag lizemelteti.

hogy az
kiUritett

A Vevé tudomasul veszi,
Ingatlanok ingésagok nélkil,
allapotban keriilnek értékesitésre.

A VETELAR

Jelen Szerzédésben foglalt rendelkezések
szerint Eladé eladja, Vevdé pedig
megvéasarolja az Eladé tulajdonat képezé
Ingatlanokat az  azokhoz  tartozé
valamennyi alkotdrésszel és tartozékkal
egyutt. Az Ingatianok egy egységet
alkotva egylutt, oszthatatlan
szolgaltatasként, dologdsszességként
keriiinek értékesitésre, a Vev6é pedig
ekképpen - dologosszességként —
vasarolja meg azokat.

Vevé nyilatkozik, hogy az Ingatlanokat jogi
személyként (zartkérten miikdédé
részvénytarsasagként) vasarolja meg.

Felek a Il.1. pontban korilirt Ingatlan1
vételarat eredményes  elektronikus
arverés eredményeként netté
5.433.000.000,- Forint (AFA nélkiil),
azaz otmilliard-
négyszazharmincharommillié forint
Osszegben allapitjak meg.

Felek a i1.3. pontban kérilirt Ingatlan2
vételarat eredményes  elektronikus
arverés eredményekent netté
5.559.000.000,- Ft (AFA nélkiil) azaz
netté otmilliard-
otszazotvenkilencmillié forint
osszegben allapitjak meg.

Felek a I1.5. pontban korilirt Ingatlan3
vételarat eredményes  elektronikus
arverés eredmenyekent netto
29.006.000.000,- Ft (AFA nélkiil) azaz
netté  huszonkilencmilliard-hatmillié
forint 6sszegben allapitjiak meg.

Az Ingatlan1, Ingatlan2 és Ingatlan3
vetelara 6sszesen nett6 39.998.000.000,-
Ft (AFA nélkur), azaz nett6
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organizational units of the Ministry of
the Interior currently use an area of
2421.37 m? The Properties will be
completely vacated by December 31,
2025, so the final deadline for the transfer
of possession to the Buyer is January 15,
2026.

The Properties are operated by the Public
Procurement and Supply Directorate until
December 31, 2025.

The Buyer acknowledges that ' the
Properties are sold vacated and without
any movable assets.

THE PURCHASE PRICE

Pursuant to the terms of this Agreement,
the Seller sells and the Buyer purchases
the Properties owned by the Seller,
together with all components and
accessories belonging thereto. The
Properties are sold together as a single
unit, forming an inseparable group of
assets and indivisible service (in
Hungarian: “dologdsszesség”), and the
Buyer purchases the Properties as such
indivisible service,

The Buyer declares that it is purchasing
the Properties as a legal entity (private
company limited by shares).

The Parties set the purchase price of
Property 1 described in Section I1.1 in the
net amount of HUF 5,433,000,000
(without VAT), i.e. five billion four
hundred and thirty-three million
Hungarian forints as a result of a
successful electronic auction.

The Parties set the purchase price of
Property 2 described in Section I1.3 in the
net amount of HUF 5,559,000,000
(without VAT), ie. five billion five
hundred and fifty-nine  million
Hungarian forints as a result of a
successful electronic auction.

The Parties set the purchase price of
Property 3 described in Section 11.5 in the
net amount of HUF 29,006,000,000
(without VAT), i.e. twenty-nine billion
six million Hungarian forints as a result
of a successful electronic auction.

The total purchase price of Property1,
Property2 and Property3 shall be the net
amount of HUF 39,998,000,000 (without
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harminckilencmilliard-
kilencszazkilencvennyolcmillié forint.

Eladé kijelenti, hogy élt az Aaltaldnos
forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVII.
torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1)
bekezdés a) pontjaban foglalt valasztasi
jogaval, az Afa tv. a 86. § (1) bekezdés j)
és k) pontjaban
emlitett termékértékesitésre az
adokotelessé tételt valasztotta. Ezen
valasztasnak megfeleléen az Afa tv. 142.
§ (1) bekezdésének e) pontja értelmében
az Ingatlanok értékesitése a forditott
adozas szabalyai ala tartozik, mely alapjan
az afa 6sszegét a Vevd koteles bevallani
és az adohatésag felé megfizetni. Vevd
nyilatkozik, hogy belféldon nyilvantartasba
vett addalany és nincs olyan jogallasa,
mely alapjan téle adofizetés ne lenne
kovetelhetd. Az Afa tv. 169. § n. pontja
értelmében az Eladé (az MNV Zrt.) altal
kiallitott szamlanak tartalmaznia kell, hogy
Jforditott ad6zas”.

A Felek megallapitjak, hogy a Vevé az
elektronikus arverés soran
12.699.365.000,- Ft azaz
tizenkettémilliard-
hatszazkilencvenkilencmillio-
haromszazhatvanotezer forint dsszeget
arverési biztositékként medfizetett az
MNV Zrt. részére. Az arverési biztositék
dsszegét a Felek a nett6 vételar részének
és teljesitettnek tekintik.

A Vevd vallalja, hogy a mar megfizetett
arverési biztositékon (12.699.365.000,-
Ft) felil fennmaradt netté6 vételar-
Osszeget, 27.298.635.000,- Ft, azaz
huszonhétmilliard-
kettészazkilencvennyolcmillié-
hatszazharmincéitezer forint
fennmaradé  vételarrészt a jelen
Szerzédés mindkét Fél altali alairasa utan
a Vevd részére a  Szerz6dés
hatalybalépésérél  (létrejottérél) szolo
VI1.20. pont szerinti értesitését kéveté 30
(harminc) naptari napon belil banki
atutalassal megfizeti az MNV Zrt. Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10032000-
01457522-00000000 szamG szamlajara.
A Vevd koteles a teljesitéskor az atutalas
kézlemény rovatdban legalabb az
Ingatlanok helyrajzi szamait és az
SZT162674 szerz6dés szamot feltlintetni.
A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy
a fennmaradoé (nettd) vételar-rész azon a
napon minésul teljesitettnek, amikor
annak telies Osszege az Eladé a
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VAT), i.e. thirty-nine billion nine hundred
and ninety-eight million Hungarian forints.

The Seller declares that it has exercised
its election right pursuant to Section
88(1)(a) of Act CXXVII of 2007 on Value
Added Tax (hereinafter: VAT Act) and has
opted to make taxable the sale of goods
referred to in paragraphs (j) and (k) of
Section 86(1) of the VAT Act. In
accordance with this election, pursuant to
Section 142(1)(e) of the VAT Act, the sale
of the Properties is subject to the reverse
charge mechanism, under which the
Buyer is obliged to declare and pay the
amount of VAT to the tax authority. The
Buyer declares that it is a taxpayer
registered in Hungary and has no legal
status based on which it would not be
required to pay tax. Pursuant to paragraph
n) of Section 169 of the VAT Act, the
invoice issued by the Seller (MNV Zrt.)
must include "reverse charge".

The Parties take record of that during the
electronic auction the Buyer paid to MNV
Zrt. the sum of HUF 12,699,365,000, i.e.
twelve billion six hundred and ninety-nine
million three hundred and sixty-five
thousand forints as auction deposit. The
Parties consider the amount of the auction
deposit to be part of the net purchase price
and fulfilled.

The Buyer undertakes to pay the
remaining amount on top of the auction
deposit already paid (HUF
12,699,365,000), namely, the outstanding
portion of the net purchase price in the
amount of HUF 27,298,635,000, i.e.
twenty-seven billion two hundred and
ninety-eight million six hundred and
thirty-five thousand forints by way of
bank transfer to the bank account of
MNV Zrt. maintained at the Hungarian
State Treasury under number
10032000-01457522-00000000 within 30
(thirty) calendar days following the date
on which the Buyer is notified of the entry
into force (conclusion) of the Agreement
pursuant to Section VIL.20. Upon
fulfilment, the Buyer shall indicate at least
the topographical lot numbers of the
Properties and the contract number
SZT162674 in the transfer reference field.
The Parties expressly agree that the
outstanding portion of the (net) purchase
price shall be deemed to have been paid
on the date when the full amount is
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Szerzédés jelen pontjaban meghatarozott
bankszamlajan jovairasra kerdl.

Az atutalds tényét a Vevs koteles az
Eladénak 2 (két) munkanapon belil

atutaladsi bizonylattal igazolni, melyet
koteles e-mail-ben
ear_szamlazas@mnv.hu cimre
elkuldeni.

Az Eladé képviseletében az MNV Zrt. a
Vevé altal mar megfizetett arverési
biztositék osszegérél jelen Szerzédés
létrejottének (alairasanak) napjaval, mint
teljesitési idéponttal elélegszamlat allit ki,
valamint a fennmaradoé (nettd) vételar-rész
megfizetésérél — a pénziigyi teljesités
datumaval megegyez6 teljesitési
idéponttal — az Elad6é képviseletében az
MNV Zrt. elblegszamlat bocsat ki. A

tulajdonatruhdzés napjaval megegyezd
teljesitési idéponttal végszamia
kiallitasara kerdl sor, melyben

beszémitasra keriilnek az elélegek.

Amennyiben a Vevé a Ill.3. pontban
megjeldlt fennmaradé vételar-részlet
medfizetésével késedelembe esik, a Felek
a Vhr. 47.§ (1) bekezdése alapjan Ugy
tekintik, hogy a jogugylettél a Vevd
visszalépett. llyen esetben a Vevd a
befizetett arverési biztositékot elveszti és
felelés a szerz6déskotés meghilsulasabol
az Eladét ért karokért, tovabba viselni

koteles az MNV Zrt. ebbdl fakadd
koltségeit.

AZ ] i INGATLAN,-
NYILVANTARIASRA VONATKOZO
RENDELKEZESEK

Eladé6 és Vevé kifejezetten megallapodnak
abban, hogy Eladé a tulajdonjogat a teljes
(nett6) vételar medfizetéséig fenntartja,
valamint ennek id6tartama alatt a Vevd
Ingatlanok feletti tulajdonszerzésére és
birtokatruhazasra iranyuld jogat a Vevé
elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem
csorbithatia vagy mas maodon sem
korlatozhatja.

Elad6é feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasat adja ahhoz, valamint Felek
koézésen kérik, hogy a 11.1., Il.3, valamint
I.5. pontokban foglalt Budapest V.
kertilet belteriilet 24512 helyrajzi szamu

Ingatlan1-re, Budapest V. kerilet
belteriilet 24513 helyrajzi szamu
Ingatlan2-re, valamint Budapest V.
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credited to the Seller's bank account
specified in this Section of the Agreement.

The Buyer shall confirm the transfer to the
Seller within 2 (two) business days by
means of a transfer receipt, which shall be
sent by e-mail to
ear_szamlazas@mnv.hu.

MNV Zrt. acting on the Seller's behalf
shall, on the date of conclusion (signing)
this Agreement as the date of
performance, issues a proforma invoice
on the amount of the auction deposit
already paid by the Seller, and MNV Zrt.
acting on the Seller's behalf issues a
proforma invoice on the payment of the
remaining (net) purchase price on the date
of performance corresponding to the date
of financial performance. A final invoice
will be issued with the date of
performance, which is the same as the
date of transfer of ownership, and the
advance payments shall be set-off in such
invoice.

If the Buyer defaults with the payment of
the remaining portion of the purchase
price specified in Section 1.3, the Parties
shall consider that the Buyer has
withdrawn from the legal transaction
pursuant to Section 47(1) of the Vhr. In
such a case, the Buyer forfeits the auction
deposit paid and shall be liable for any
damages suffered by the Seller as a result
of the failure to conclude the contract, and
it shall also bear the costs incurred by
MNYV Zrt. as a result thereof.

PROVISIONS RELATING TO THE
LAND REGISTRY

The Seller and the Buyer expressly agree
that the Seller reserves its ownership title
until the full (net) purchase price has been
paid, and during this period the Seller shall
not impair or otherwise restrict the Buyer's
right to acquire ownership and possession
over the Properties without the Buyer's
prior written consent.

The Seller grants its unconditional and
irrevocable consent, and the Parties jointly
request that in respect of Property 1
registered under topographical lot number
Budapest, 5" District, inner area 24512,
Property 2 registered under topographical
lot number Budapest, 5t District, 24513
and Property 3 registered under
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keriilet belteriilet 24514 helyrajzi szamu
Ingatlan3-ra nézve az ingatlan-
nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény
végrehajtasarél széld 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj
Inytv.Vhr.) 45. § (1) bekezdése alapjan az
illetékes ingatlanligyi hatdsag tulajdonjog
fenntartashoz . kapcsoldd6 vevéi jogot a
Vevd javara az Ingatlan1 1/1 tulajdoni
hanyadara, Ingatlan2 1/1 tulajdoni
hanyadara valamint Ingatlan3 11
aranyq tulajdoni hanyadara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze a tulajdonjog
bejegyzési engedély illetékes ingatlanlgyi
hatésag részére torténd benyujtasaig, de
legfeliebb a jelen Szerzédés illetekes
ingatlaniigyi hatésag altali  iktatasatdl
szamitott 6 (hat) honapig (a tulajdonjog
fenntartasara meghatarozott idére).

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy az
illetékes ingatlanligyi hatésdg az (j
Inytv.Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé
vevdi jogot a Felek eléz6 pontban rogzitett
megallapodasaban a tulajdonjog
fenntartaséara meghatarozott hatarozott
idé elteltével az ingatlan-nyilvantartasbal
hivatalbdl torli. A torolt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog a
Felek megallapodasa esetén ismételten
bejegyezheté az ingatlan-nyilvantartasba.
A Felek tudomasara szolgal tovabba, hogy
az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi
C. torvény 48. § (1) a) pontja alapjan az
ingatlaniigyi  hatésdg az  eljarast
felfliggeszti a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasdig, de legfeliebb a
tulajdonjog-fenntartadshoz kapcsolodo
vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlanligyi  hatésagi  benyujtasatdl
szamitott hat honapos hataridé elteltéig.

A Vev6 tulajdonjoganak ingatian-
nyilvantartasi bejegyzése

Az Eladé a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) akkor
adja meg, ha Vevd a teljes (nettd) vételarat
kiegyenlitette, és a 1l1.3. pontban
meghatarozott fennmarado (netto)
vételarrészlet telies Osszege az Eladé
bankszamiajan jovairasra keriilt. Az Eladé
jelen Szerzédés alairasaval egyidejlleg
nyilatkozik és kotelezettséget vallal arra,
hogy a teljes (nettd) vételar 111.3. pontban
meghatérozott, fennmaradoé része a Il1.3.
pontban megjeldit bankszamlan tértend
jovairasat koéveté 5 munkanapon belill
atadja a Vevdé éslvagy a tulajdonjogi
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topographical lot number Budapest, 5t
District, 24514, as set out in Sections 1.1,
11.3 and I1.5, pursuant to Section 45(1) of
Government Decree 179/2023. (V.15.) on
the execution of Act C of 2021 on the real
estate registration (hereinafter: new
Inytv.Vhr.), the competent land registry
authority registers into the land registry
the Buyer's right related to the retention
of ownership title in favor of the Buyer
for the 1/1 ownership ratio of Property
1, the 1/1 ownership ratio of Property 2,
and the 1/1 ownership ratio of Property
3 until the submission of the title
registration consent to the competent land
registry authority, but for a maximum of 6
(six) months from the date of filing of this
Agreement by the competent land registry
authority (for the period specified for the
retention of ownership title).

The Parties are aware that pursuant to
Section 45 (3) of the new Inytv.Vhr,, the
competent land registry authority ex officio
deletes from the land registry the Buyer's
right related to the retention of ownership
titte upon the expiry of the definite period
specified in the agreement between the
Parties set out in the previous Section.
The deleted Buyer's right related to the
retention of ownership title may be re-
registered in the land registry if the Parties
50 agree. The Parties are also aware that,
pursuant to Section 48(1)(a) of Act C of
2021 on Real Estate Registration, the land
registry authority suspends the procedure
for registering the ownership title until the
application for registration of ownership
title is evaluated, but for no longer than six
months from the date of submission to the
land registry authority of the application for
registration of the Buyer's right related to
the retention of ownership title.

Registration of the Buyer's ownership title
in the land registry

The Seller provides the statement
required for the registration of the Buyer's
ownership title in the land registry
(registration consent) if the Buyer has paid
the full (net) purchase price, and the total
amount of the remaining (net) purchase
price specified in Section 111.3 has been
credited to the Seller's bank account. By
signing this Agreement, the Seller
declares and undertakes to deliver to the
Buyer and/or the attorney authorized to
conduct the title registration procedure
under Section VIl.11, within 5 business
days from the date when the full amount of
the (net) remaining purchase price,



bejegyzési eljarasra a VII.11. pontban
meghatalmazott {gyvéd részére azon
tartalmd és a hatalyos jogszabalyoknak
megfelelé tartalommal és formaban
kiallitott nyilatkozatat (tulajdonjog
bejegyzési engedély), amely szerint a l11.2
pontban régzitett teljes (nettd) vételar
maradéktalan medfizetésére tekintettel
feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldasat adja ahhoz, hogy az
Ingatlanok vonatkozasaban az Eladé 1/1
aranyl  tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbél  térléesre, a  Vevd
tulajdonjoga az Ingatlanok 1/1 tulajdoni

hanyadara .adasvétel’ jogcimen
bejegyzésre kerlljon.
A Vevé tudomasul veszi, hogy

amennyiben barmely vételar-rész utalasa
egyértelmiien nem beazonosithaté —
kalénésen azon ok miatt, hogy a Vevé a

jelen  Szerzédés  II.3. pontjaban
rogzitettek szerint az Ingatlanok helyrajzi
szamait és az SZT162674
szerzédésszamot az utalasok

.ko6zlemény” rovataban nem tuntette fel —
a veételar beérkezése és megfeleld
kdnyvelése beazonositasahoz szilkséges
idével az Eladonak a tulajdonjog
bejegyzési engedély kiallitasara
vonatkoz6 5 munkanapos hatérideje
meghosszabbodik. Ezen, a Vevének
felr6hatd hataridé meghosszabbodas
miatt keletkezé esetleges karokért az
Eladé semmilyen felelésséget nem vallal.

AVevd tudomassal rendelkezik arrél, hogy
az Ingatlanok feletti tulajdonjog ezen jog
Vevd javara ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzésével (és az Eladé
tekintetében val6 torléssel) szall at az
Eladoérél a Vevére [Ptk. 5:166. § (1)].

SZAVATOSSAGOK

A Vevd kijelenti, hogy a jelen Szerztdés
alairasa elétt az Ingatlanok tulajdoni lapjait
megtekintette, az abban foglaltakat
megismerte, és ennek tudataban kéti meg
a jelen Szerzédeést.

Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok -
a jelen Szerzddésben megjeldlt terheket
meghaladéan - per-, igény- és
tehermentesek, kijelenti tovabba, hogy az
Ingatlanokra harmadik személynek a fent
rogzitetteteket meghaladoan nincs olyan
joga, mely a Vevé tulajdonszerzését vagy
birtokba Iépését korlatozna, vagy
akadalyozna.
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specified in Section lII.3 is credited to the
bank account specified in Section I11.3, a
declaration (title registration consent)
issued with the content and the form
prescribed by applicable laws, according
to which, in view of the full payment of the
total amount of the (net) purchase price
specified in Section 1.2, the Seller grants
its unconditional and irrevocable consent
to the deletion of the 1/1 ownership title of
the Seller in respect of the Properties from
the land registry, and to the registration of
the Buyer's title to the 1/1 ratio of the
Properties under the legal title of "sale and
purchase".

The Buyer acknowledges that if the
transfer of any portion of the purchase
price cannot be clearly identified — in
particular because the Buyer has failed to
indicate the topographical lot numbers of
the Properties and the contract number
SZT162674 in the "reference" field of the
transfers as specified in Section 1Il.3 of
this Agreement — the 5 business days’
deadline for the Seller to issue the title
registration consent shall be extended by
the time required to identify the receipt and
proper accounting of the purchase price.
The Seller does not undertake any liability
for any damages arising from this
extension of the deadline attributable to
the Buyer.

The Buyer acknowledges that it is aware
that its ownership title to the Properties
passes from the Seller to the Buyer upon
the registration of the Buyer's ownership
title into the land registry (and the deletion
thereof with respect to the Seller) [Article
5:166(1) of the Civil Codel].

WARRANTIES

The Buyer declares that prior to signing
this Agreement, it has inspected the title
deeds of the Properties, familiarized itself
with their contents, and is entering into this
Agreement with this knowledge.

The Seller warrants that the Properties are
free from any litigation, claims, and
encumbrances beyond those specified in
this Agreement, and further declares that
no third party has any rights in respect of
the Properties in addition to those
specified above that would restrict or
impede the Buyer's acquisition of
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Az Eladé szavatolja tovabba, hogy az
Ingatlanokat a birtok-atruhdzaskor sem
add, vagy adok mddjara behajthato
kéztartozasok nem fogjak terhelni. Az
Eladé rogziti és szavatol azért, hogy az

Ingatianok természetes személy,
gazdasagi tarsasag vagy tarsadalmi
szervezet, alapitvany vagy —mas

székhelyéll/telephelyéiil/ficktelepéil/lakod
helyéiil/lakciméll nem szolgalnak. Az
Eladé szavatol tovabba azért, hogy az
Ingatlanokat hitelez&i igény nem terheli.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok
vonatkozasaban — a jelen Szerzédésben
kifejezetten rogzitetteken talmenéen -
kellékszavatossagot nem vallal.

BIRTOKATRUHAZAS

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok
birtokdnak  atruhazasa a  vételar
megfizetésének napjat kdvetben
legkés6ébb 2026. januar 15. napjan -
kiveve a Pro-M Zrt. altal hasznalt
ingatlanrészt - térténik, amikor Eladé kiilon
birtok-atruhazasi jegyzékényv felvételével
bocsatia a Vevd rendelkezésére az
ingatlanokat. A Felek a birtokatruhazast
megelézben johiszemien
egyuttmikodnek, és megtesznek minden
szikséges el6késziletet annak
érdekében, hogy a birtokbaadasi folyamat
ugyanazon a napon végrehajtasra és
befejezésre keriljon. Az Eladé - a jelen
szerzbédés szerinti fennallé hasznalat
szilkségtelen zavardsa nélkil és a
biztonsagi eléirasok megtartasa mellett —
elére egyeztetett idében lehetéve teszi a
Vevé  képviselbinek  belépéset az
Ingatlanokba annak el6zetes bejarasa,
felmérése céljabol.

Az Eladé az Ingatianokat a
birtokatruhazasig az arverési hirdetmény
szerinti  és annak  kozzétételekori
allapotban tarja (a rendeltetésszer
hasznalattal jaré kopast ide nem értve).
Vevé a birtok-atruhazas napjatdl (ezt a
napot is beleértve) szedi az Ingatlanok
hasznait, viseli annak terheit és a
karveszélyt, melyek a birtokatruhdzast
megel6zéen az Eladoét illetik, illetve
terhelik.
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ownership or taking possession over the
Properties.

The Seller further warrants that the
Properties will not be encumbered by any
taxes or public debts collectible in the form
of taxes at the time of transfer of
possession. The Seller declares and
warrants that the Properties do not serve
as the registered office/premises/branch
office / place of residence / personal
address of any business association,
social organization, foundation or private
individual. The Seller further warrants that
the Properties are not encumbered by any
creditor claims.

The Seller declares that, beyond as
expressly specified in this Agreement, it
does not assume any warranty for defects
(in Hungarian: kellékszavatossag) of the
Properties.

TRANSFER OF POSSESSION

The Parties take record of that the transfer
of possession (handover) of the Properties
shall take place following the date of
payment of the full (net) purchase price, at
the latest on 15 January 2026, with the
exception of the property part used by Pro-
M Zrt, when the Seller delivers the
Properties to the Buyer together with
drawing up a separate handover protocol.
The Parties cooperate in good faith before
the handover and make all necessary
preparations to ensure that the handover
process is carried out and completed on
the same date. The Seller allows the
Buyer's representatives to enter the
Properties at a pre-agreed time for the
purpose of preliminary inspection and
assessment, without unnecessary
disruption to the existing use set forth in
this Agreement and in compliance with
security/safety requirements.

Until the transfer of possession, the Seller
keeps the Properties in their condition as
set forth in the auction notice and in the
condition existing when the auction notice
was announced (except for ordinary wear
and tear out of proper use). The Buyer
collects the proceeds of the Properties
and bears the costs and risks associated
with the Properties from the date of
transfer of possession (inclusive), which
remain with the Seller before the date of
transfer of possession.
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A Pro-M Zrt. altal haszndlt ingatlanrész
(Ingatian3 - 40,34 m2 terilet
,,Koltéztetends szerver helyiség”)
birtokatruhdzasara a Ptk. 5:3. § (4)
bekezdése szerinti dolog kiadasa iranti
igény atruhdzasaval kerlil sor az
Ingatlanok birtokatruhazasakor. Az Eladé
a Pro-M Zrt.-vel szembeni dolog kiadasa
iranti igényt (a 1I/6. pont szerinti kitritési
hataridével) az Ingatlanok
birtokatruhazasarol sz6lé jegyz6kényv
alairasaval ruhazza at a Vevoére.

A Felek megallapodnak abban, hogy a
birtok-atruhazassal egyidejlleg a
kbzizemi mér6ordk aktudlis allasat
kdzdsen és irasban rogzitik kilén birtok-
atruhazasi jegyzbkonyvben. A Vevd
koteles a birtok-atruhazasi
jegyzdkényvben régzitett meérdoéra
dllasoknak megfelelé fogyasztast a
kézlizemi szolgaltatok felé bejelenteni,
majd az Eladé (a képviseletében eljaré
MNV Zrt.) a kézlizemi szolgaltatok részére
az altaluk kiallitott szamlak alapjan a
meréora allas szerinti fogyasztasokat 15
munkanapon bellll, de legfeliebb a
szamlan szerepl6 hataridén  belul,
medfizetni; és a megfizetést igazold
bizonylatokat sziikség esetén a Vevd
részére bemutatni.

Az Ingatlanokon 6nallé kézmlibekotés
nincs, az épliletegylttes egy
kdzmlibekotéssel és kdzds hités-fiités
rendszerrel rendelkezik, az Ingatlanok egy
egységet alkotnak. A flitést a pinceszinten
talalhaté 3 db gazkazan biztositja.
Kézponti flitésrendszer van kiépitve az
épuletben, tébb helység egyedi flitéssel
rendelkezik. Héleaddk: radiatorok, fan-
coilok. Az épllet tobb részén, jellemzéen
a Széchenyi tér felé esé tdmbokben az
irodak h(itéssel is rendelkeznek, klima és
fan-coil formaban. Az éptuilet hiitését VRV
rendszerek szolgaljak ki. A melegvizet
kdzponti és lokalis (bojler) hé termeld
berendezések  Dbiztositjak. A  Vevd
tudomasul veszi, hogy a fenti adatok
tajékoztatd jellegliek, nem jelentik az €16
kézlzemi szolgéltatds meglétét. Az MNV
Zrt. a kézlizemi szolgdltatasok kapcsan
felhivja a Vevé figyelmét, hogy a Vevd
sem az MNV Zrt.-vel, sem az Eladéval
szemben nem élhet a jovében semmilyen
kéveteléssel vagy igénnyel, illetdleg
mindennem(, a koézlzemek atirasaval,
esetleges ismételt  bekapcsolasaval
kapcsolatos tgyintézés és koltség a Vevo,
tulajdonos kotelezettsége és kéltsége. Ez
nem érinti az Eladé kotelezettségét arra
nézve, hogy a kdziizemi szolgaltatok felé
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The transfer of possession of the property
part used by Pro-M Zrt. (Property 3 — area
of 40.34 m2 “Server room to be relocated”)
takes place upon handover of the
Properties by the transfer of the claim for
the hand-back of the property pursuant to
Article 5:3(4) of the Civil Code. The Seller
transfers its claim vis-a-vis Pro-M Zrt. for
the hand-back (with the deadline set forth
in section 1I/6) by signing the protocol on
the handover of the Properties.

The Parties agree that, simultaneously
with the transfer of possession, they jointly
record the current readings of the utility
meters in writing in a separate transfer of
possession protocol. The Buyer shall be
obliged to report the consumption
corresponding to the meter readings
recorded in the transfer of possession
protocol to the public utility providers, and
the Seller (MNV Zrt. acting on its behalf)
shall pay the public utility providers the
consumption, based on the invoices
issued by the public utility providers,
according to the meter readings within 15
business days, but no later than the
deadline specified in the invoice, and
present the receipts confirming payment
to the Buyer if necessary.

The Properties do not have separate utility
connections; the building complex has a
single utility connection and a shared
cooling and heating system, and the
Properties form a single unit. Heating is
provided by three gas boilers located in
the basement. A central heating system
has been installed in the building, several
rooms have individual heating. Heat
emitters: radiators, fan coils. In several
parts of the building, typically in the blocks
facing Széchenyi Square, the offices also
have cooling in the form of air conditioning
and fan coils. The building is cooled by
VRV systems. Hot water is provided by
central and local (boiler) heat generation
equipment. The Buyer acknowledges that
the above information is only indicative
and does not guarantee the availability of
a functioning public utility service. With
regard to public utility services, MNV Zrt.
draws the Buyer's attention to the fact that
the Buyer may not assert any claims or
demands against MNV Zrt. or the Seller in
the future, and that any administrative
procedures or costs related to the transfer
or possible reconnection of public utilities
shall be the responsibility and expense of
the Buyer, the owner. This does not affect
the Seller's obligation to fully settle all
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minden dijtartozasat maradéktalanul,
hataridében rendezze annak érdekében,
hogy a szolgaltaté ne tagadhassa meg az
uj kézuzemi szerzédés megkoteset.

Felek kijelentik, hogy az eljaré gyvedtol
az ugyvédi tevékenységrél szo6l6 2017. évi
LXXVIII. torvény 45/A. §-a szerinti szébel
tajékoztatast megkaptak a 2022. évi XXIl.
torvény 11. §-a szerinti adatvéltozas-
kezelési szolgaltatas igénybevételének
lehetdsegérdl.

Az Eladé koteles a Vevd Ingatlanok feletti
tulajdonosi  jogainak érvényesitéséhez
(tulajdonjogéanak  ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez, birtok jelen SzerzGdés
szerinti megszerzéséhez) Vevd ésszerl
kérése szerint sziikséges segitséget
megadni, az Elado rendelkezésére allo
iratokat atadni késedelem nélkiil, feltéve,
hogy a Vevd a jelen Szerz6dés szerinti
(nettd) vételar fizetési kotelezettségének
eleget tett.

A FELEK NYILATKOZATAI

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat jelen

Szerz6dés alairasat megelézéen
megtekintette, azok mliszaki allapotat
ismeri, az Ingatlanok allapotardl,
szerkezetérdl az eladéi arverési

hirdetménybdl, az Ingatlanokra vonatkoz6
helyi vagy orszagos épitésiigyi
eléirasokrél — igy kilondsen az Ingatlanok
ovezeti besoroldsarél — az Eladotol
fuggetlen forrasbol, kelld koérultekintéssel
tajékozodott és nem  hagyatkozott
kizarélag az Eladé Adllithsaira. A jelen
Szerz6dés megkodtésére az Ingatlanok
Vevé  &ltal  megtekintett — miszaki
allapotanak és Vevo dltal Eladoétol
fuggetlen forrasbol ellenérzott miszaki
jellemzéinek — igy killonosen Ovezeti
besorolasanak — ismeretében keril sor. A
Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok
mlszaki allapotaval, valamint azzal
kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a
tényleges miszaki adatok az Eladé altal
kozoltté! esetlegesen eltérnek, a Vevd
sem jelen Szerzbédés alairasakor, sem a
jévében sem az Eladéval, sem az MNV
Zrt-vel (annak jogutddjaval) szemben
semmilyen igényt, kdvetelést nem
tamaszthat, ilyen esetleges koéveteléserdl
elére és visszavonhatatlanul lemond.

Az Eladé nem vallal felelésséget az
illetékes helyi vagy teriileti
onkormanyzatnak az  Ingatlanokkal
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payments to utility service providers as
they fall due so that the provider cannot
refuse to enter into a new utility
agreement.

The Parties declare that they have
received verbal information from the
acting attorney in accordance with Section
45/A of Act LXXVII of 2017 on Legal
Practice regarding the possibility of using
the data change management service in
accordance with Section 11 of Act XXII of
2022,

The Selier shall provide the Buyer with all
necessary assistance, and deliver the
relevant documents available to the Seller
without delay, as reasonably requested by
the Buyer, to enable the Buyer to exercise
its ownership rights over the Properties
(the registration of title in the land registry
and taking possession of the Properties in
accordance with this Agreement),
provided that the Buyer has fulfilled its
obligation to pay the (net) purchase price
under this Agreement.

STATEMENTS OF THE PARTIES

The Buyer declares that it has inspected
the Properties prior to signing this
Agreement and it is aware of their
technical condition, and has obtained
information about their condition, structure
from the seller's auction notice, and of the
local or national building regulations
applicable to the Properties — in particular
the zoning of the Properties — from
sources independent of the Selier, with
due care and attention, and has not relied
solely on the Seller's statements. This
Agreement is concluded with knowledge
of the technical condition of the Properties
as inspected by the Buyer and the
technical characteristics of the Properties
as verified by the Buyer from sources
independent of the Seller, in particular
their zoning classification. The Buyer
acknowledges that, with regard to the
technical condition of the Properties and
any discrepancies between the official and
actual technical data and those
communicated by the Seller, the Buyer
shall not assert any claims against the
Seller or MNV Zrt. (or its legal successor)
either at the time of the signing of this
Agreement or in the future and irrevocably
waives any such claims in advance.

The Seller does not undertake liability for
any settlement planning and settlement
development regulations of the competent
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kapcsolatos terlletrendezési és
terlletfejlesztési eldirasaira vonatkozéan,
valamint a helyi épitési szabalyok
megvaltozasabol eredd esetleges
karokért, kiiléndsen a teleplilésrendezési
terv valtozasabol, illetve
telepiilésfejlesztési elgondolasokbdl
adodékert.

A Vevd kifejezetten elfogadja, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett
Ingatlanok léte, azok mérete a tényleges
valos, jelenlegi allapottdl eltérhet, igy a
tényleges, megtekintett allapotnak
megfeleléen, illetve azt tudomasul véve
kerll aldirasra az adasvételi szerzédés és
az esetleges eltérések miatt a Vevé az
Eladéval szemben semmilyen kévetelést
vagy igényt nem tamaszt a jévében sem.

A Vevé tudomasul veszi, hogy az
Ingatlanokra kérnyezetvédelmi és
tlizszerészeti allapotfelmérés nem készult.
Erre figyelemmel a Vevé nyilatkozik arrdl,
hogy az esetlegesen  sziikséges
kérnyezetvédelmi és tizszerészeti
vizsgalatokkal, ezen tulmenbten a
vizsgalatokbol fakado esetleges
karelharitassal kapcsolatos
kotelezettségek megtéritése, kartérités,
illetve barmilyen karenyhités iranti igényt,
kovetelést nem tdmaszt és nem érvényesit
az Eladéval szemben. Amennyiben a
terlleten kérnyezetvédelmi és
tlzszerészeti karelharitas sziikséges, az
ezzel kapcsolatos tevékenység Osszes
koltsége a Vevét terheli.

A Felek kijelentik, hogy a magyar
jogszabalyok szerint a jelen Szerztdés
alairasakor ingatlan elidegenitési, illetéleg
ingatlanszerzési korlatozas alatt nem
alinak. A Vevé a magyar jog szerint
Magyarorszagon  bejegyzett és a
jogszabalyoknak megfeleléen miikddé
gazdasagi tarsasag, az MNV Zrt. kijelenti,
hogy a magyar jog szerint
Magyarorszagon  bejegyzett és a
jogszabalyoknak megfeleléen miikddd, az
Eladé (Magyar Allam) polgari jogi
jogviszonybeli képviseletére a Vtv. alapjan
jogosult gazdasagi tarsasag.

A Vevd Kijelenti és igazolja, hogy a jelen
Szerzédés alairasanak napjan az adozas
rendjérél sz6ld 2017. évi CL térvény 260.
§-a alapjan koéztartozasmentes adézdnak
minésil, és az MNV Zrt.-vel szemben
nincs lejart tartozasa (1. és 8. sz
melléklet). Vevé a koztartozas-
mentességét 30 napnal nem régebben
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local or regional municipalities in relation
to the Properties and for potential
damages arising from changes in the local
building regulations, in particular those
resulting from changes in the urban
development plan or urban development
concepts.

The Buyer expressly accepts that the
existence and size of the Properties as
indicated in the land registry may differ
from their actual, current state, and
therefore the sale and purchase
agreement is signed in accordance with
and in acknowledgment of the actual
condition inspected, and the Buyer shall
not make any claims or demands against
the Seller in the future due to any
discrepancies.

The Buyer acknowledges that no
environmental or fire safety assessment
has been prepared for the Properties. In
view of this, the Buyer declares that it will
not make and enforce any claims or
demands against the Seller for the
compensation of any obligations arising
from any necessary environmental and
fire safety inspections, or for any damage
control, compensation or mitigation of
damage resulting from such inspections. If
any environmental and fire safety damage
control is necessary at the site, all costs
related thereto shall be borne by the
Buyer.

The Parties declare that, in accordance
with Hungarian law, they are not subject to
any restrictions on the alienation or
acquisition of real estate at the time of the
signing of this Agreement. The Buyer is a
business association registered in
Hungary and operating in accordance with
the law, and MNV Zrt. declares that it is a
business association registered in
Hungary and operating in accordance with
the law, and it is authorized to represent
the Seller (the Hungarian State) in civil law
relationships pursuant to the provisions of
the Viv.

The Buyer declares and certifies that, on
the date of the signing of this Agreement,
it is considered a taxpayer with no public
debt arrears under Section 260 of Act CL
of 2017 on the Rules of Taxation and has
no overdue debts to MNV Zrt (Annexes 1
and 8). The Buyer certifies that it has no
public debt arrears with a public
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kiallitott kozokirattal (2. sz. mellékiet)
igazolja.

A Vevé jelen Szerz6dés aléairasaval és 4.
sz. mellékletként csatolt nyilatkozataban -
figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 3.§. (2)
bekezdésében foglaltakra — kijelenti, hogy
az Nvtv. 3.8. (1) bekezdés 1. pont b)
alpontja szerinti atlathaté szervezetnek
minésul, igy vele a targyi Ingatlanok
vonatkozasaban az adasvételi szerzédés
kothetd.

A Felek roégzitik, hogy az éplletek
energetikai  jellemzéinek tanusitasarol
sz06l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1.
§ (3) bekezdés b) és ba) pontjaira
figyelemmel az Ingatlanokra sziikséges
energetikai tanUsitvany kiallithsa. Felek
megallapitjak, hogy az energetikai
tandsitvany azonosité kédja Ingatlani
esetében HET-1031-7600, Ingatlan2
esetében HET-1031-7577 és Ingatlan3
esetében HET-1031-7638 szam alatt lett
felvéve, és a Vevd jelen Szerzédés
alairasaval elismeri, hogy a jelen
Szerzédés aldirasanak napjan az
energetikai  tanusitvanyok  atadasra
kerliiltek a részére.

Az Ingatlanok jelen Szerzédés szerinti
adasvételével  6sszefliggé  ingatlan-
nyilvantartasi eljaras dsszes koltsége és a
jelen Szerzddeés megkotésével
kapcsolatos valamennyi kéltség — ideértve
a jelen Szerztdés jogi ellenjegyzésével es
a jogi képviselet ellatasaval
Osszefuggésben felmertld dijat is - a
Vevit terheli. A visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket teljes
egészében a Vevd viseli.

A jelen Szerz6édés alkalmazasaban a 9

Felek értesitési cimei az alabbiak:
Az Eladé részére:

1133 Budapest, Pozsonyi ut 56., email:
pmnv.hu

A Vevb részére:
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instrument issued no more than 30 days
prior to the date of signing of this
Agreement (Annex 2).

The Buyer, by signing this Agreement and
by the declaration attached as Annex 4 —
with regard to the provisions of Section
3(2) of Act CXCVI of 2011 on National
Assets (Nvtv.) — declares that it qualifies
as a transparent organization as defined in
Section 3(1)(1)}(b) of the Nvtv., and the
sale and purchase agreement may
therefore be concluded with it in respect of
the subject Properties.

The Parties take record of that, in
accordance with paragraphs (b) and (ba)
of Section 1(3) of Government Decree No.
176/2008. (VI. 30.) on the certification of
the energy classification of buildings, it is
mandatory to issue energy performance
certificates for the Properties. The Parties
take record of that the identification code
of the energy performance certificate for
Property 1 was recorded under number
HET-1031-7600, for Property 2 under
number HET-1031-7577 and for Property
3 under number HET-1031-7638, and by
signing this Agreement, the Buyer
acknowledges that the energy certificates
were delivered to the Buyer on the date of
signing of this Agreement.

All costs related to the land registry
procedure in connection with the sale and
purchase of the Properties under this
Agreement and all costs related to the
conclusion of this Agreement, including
the fees incurred in connection with the
countersigning of this Agreement and
legal representation, shall be borne by the
Buyer. The Buyer shall bear the real
estate transfer tax.

The Parties’ addresses for notifications for
the purposes of this Agreement are:
to the Seller:

1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56., email:

"

to the Buyer:
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1027 Budapest, Bem Jozsef uica 1/B
(Dentons Réczicza Ugyvédi Iroda); email:
dentons.com

vagy mas egyéb cim, amelyrdl az érintett
Fél a masik Felet értesiti, mely
cimvaltozas kizarélag akkor hatélyosul,
amennyiben azt a jelen pont rendelkezései
szerint kiildték meg és vették at.

Valamely ily médon cimzett értesités
atvettnek minésul:

(a) személyesen kézbesitve atvételi
elismervény ellenében, a
kézbesités idépontjaban;

(b) amennyiben ajanlott tértivevényes
levélben vagy futarszolgalat Utjan
kuldték, a tértivevényen megjeldlt
napon, vagy az elkildés datumat

koévetd ot (5) Munkanappal,
amelyik a korabbi;
(c) amennyiben a kézbesitést a

cimzett megtagadta, a kézbesités
megtagadasanak napjan.

Ha barmely értesités vagy kozlés
barmelyik Fél rendes munkaidején kiviil
érkezik, akkor a vonatkoz6 értesitést vagy
kézlést a kovetkezé munkanapon, az
érintett Fél rendes munkaidejének
kezdetén kell kézbesitettnek tekinteni.

Az Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a Viv. 5.
§-a alapjan jelen Szerzédésben foglaltak —
kiveve a személyes adatokat -
kézérdekbd! nyilvanos adatnak
mindsiilnek, erre tekintettel azoknak a
jelen Szerzédés mindkét Fé&l Altali
alairasat kévetd nyilvanossagra hozatalat
Felek tudomasul veszik.

Felek kotelesek a johiszemiség, a
rendeltetésszerli joggyakorlas elveinek
szem el6tt tartasaval eljarni, egymast — a
jelen Szerzédés teljesitése érdekében —
valamennyi lényeges kéralményrél
haladéktalanul tajékoztatni.

Felek megbizzak, egydttal
meghatalmazzak Takacs, Kiss és Tarsai
Ugyvédi Irodéat (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7., Bank Center Irodahaz
Citi Torony 6. emelet, nyilvantartasi szam:
1866, eljar6 Ugyvéd: dr. Takacs Eva
irodavezetd ugyvéd, KASZ: 36069930)

Budapest 2282765.1
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1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/B
(Dentons Réczicza Law Firm); email:

or such other address as the relevant
Party notifies to the other Party, which
change of address will only take effect if
delivered and received in accordance with
this Clause.

A notice so addressed will be deemed to
have been received:

(a) personally  delivered against
acknowledgement of receipt, at
the time of delivery;

(b) if sent by registered post with
return receipt or by courier, on the
date specified on the return
receipt, or five (5) Business Days
after the date of dispatch,
whichever is earlier;

(c) if delivery is rejected by the
addressee, on the day of the
rejection.

If any notice or communication is received
outside normal business hours of any
Party, then the relevant notice or
communication shall be deemed to be
received on the following business day, at
the start of the regular business hours of
the relevant Party.

The Seller informs the Buyer that,
pursuant to Section 5 of the Vtv., the
contents of this Agreement — with the
exception of personal data - are
considered public data on grounds of
public interest, and the Parties
acknowledge that such data may be
disclosed after the signing of this
Agreement by both Parties.

The Parties shall be obliged to act in good
faith and in accordance with the principles
of proper exercise of rights and in order to
perform this Agreement they shall
promptly inform each other of all relevant
circumstances.

The Parties hereby entrust and authorize
Takécs, Kiss és Tarsai Law Firm
(registered  office: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7., Bank Center Office
Building, Citi Tower, 6th floor, registration
number: 1866, acting attorney: dr. Eva
Takdcs managing attorney-at-law Bar
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jelen okirat ellenjegyzésével, valamint a
Felek megbizzak, egyuttal
meghatalmazzak azzal, hogy az illetékes
ingatlaniigyi hatésagnal az Ingatlanok
tulajdonjoganak atvezetése iranti Ggyben
teljeskorlien, az Ggyvédi térvényben eldirt
jogkorrel eljarjon. Felek jelen Szerzddest
egylttal Ogyvédi tényvazlat-, illetve az
tgyvédi megbizas részének is tekinti. Az
eljaré tgyvéd jelen Szerzédés
ellenjegyzésével meghatalmazast is
magaban foglalé megbizasokat elfogadja,
és nyilatkozik arrél, hogy a megbizéasokat
ellatja.

Felek jelen Szerzédés alairasaval
kijelentik, hogy az eljaré lgyvéd a
képviseletikben eljaré személyek
személyazonositasat a Pmt., valamint az
ugyvédi tevékenységrél szolo 2017, évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Uttv.)
alapjan elvégezte, és hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a képviseletiikben
eligr6 személyek az okiratkészités
alapjaul szolgalé okmanyairél masolatot
készitsen és azokat az iratoknal — az

adatvédelemrd! sz0I6 jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel -
megobrizze.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerztédés
idétartama alatt, valamint azt kévetden is,
kolcsondsen betartjak a hatalyos magyar
és eurdpai uniés adatvédelmi szabalyokat,
ideértve kilonésen, de nem kizardlagosan
az informacios énrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrél sz6lé 2011. évi
CXIl. torvény (a tovébbiakban: Infotv.),
valamint a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében
torténé védelmérél és az ilyen adatok
szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kivll helyezésérél szolo
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679. szamul rendelet (a
tovabbiakban: GDPR) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen
Szerzédéses  egyuttmikédés  soran
személyes adatokat csak és kizardlag a
jelen Szerzédés teljesitéséhez szikséges
mértékben kezelnek a masik Fél
munkavalialoirél, kozremiikodoirdl, illetve
teljesitési segédjeirél. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon
munkavallaléik, kozremilkéddik, illetve
teljesitési segédjeik részére biztositanak
ezekhez hozzaférést, akik részére ez
indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat
az Infotv. keretei koézétt teszik

Budapest 2282765.1
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identification no.: 36069930) to
countersign this document, and the
Parties entrust and authorize to act on
their behalf before the competent land
registry authority in respect of the transfer
of the ownership title to the Properties,
with full authority and the powers as
provided for in the Act on Legal Practice.
The Parties also consider this Agreement
to be an attorney's description of facts and
as an engagement granted. By
countersigning this Agreement, the acting
attorney accepts the engagements
including power of attorney and declares
that he/she will perform the engagements.

By signing this Agreement, the persons
acting on behalf of the Parties declare that
the acting attorney has verified their
identity in accordance with the Act on the
Prevention and Combating of Money
Laundering and Terrorist Financing and
Act LXXVIII of 2017 on Legal Practice
(hereinafter: Act on Legal Practice), and
grant their consent to the preparation of
copies of their documents serving as the
basis for the drafting of the documents, as
well as to the retention of such copies with
the documents, in compliance with the
provisions of data protection legislation.

The Parties agree that during the term of
this Agreement and thereafter, they will
mutually comply with the effective
Hungarian and European Union data
protection rules, including, but not limited
to, Act CXII of 2011 on the Right of
Informational  Self-Determination  and
Freedom of Information (hereinafter:
Infotv.) and Regulation (EU) 2016/679 of
the European Parliament and of the
Council on the protection of natural
persons with regard to the processing of
personal data and on the free movement
of such data, and repealing Directive
95/46/EC (hereinafter: GDPR).

The Parties further agree that in the
course of this contractual cooperation
personal data relating to the other Party's
employees, contributors, and fulfiiment
partners shall be processed only to the
extent necessary for the performance of
this Agreement. Such data shall be treated
as confidential and shall be made
available only to those employees,
contributors, or fulfiment partners for
whom access to the data is justified and
necessary. Otherwise, such data shall be
made available to third parties within the
framework of the Infotv. The Parties
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hozzaférhetévé. Felek egybehangzéan
vallaljak, hogy megtesznek minden olyan
szlkséges lépést, ideérive a megfeleld
hozzajarulé nyilatkozatok beszerzését is,
amely a személyes adatok jogszer(i
kezelése érdekében sziikséges lehet.

Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a
GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja
tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a),
c) és e) alpontja alapjan kifejezetten
jogszeriinek tekintik mindazon személyes
adataiknak a masik szerz6d6é Fél altali
kezelését, amely célbdl és mértékben ez
az adatkezelés a jelen Szerzddés
teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

Jelen Szerzfdés 29 oldalbdl 4ll, 8 eredeti
példanyban készllt, amelybdl 2 példany
Eladot, 2 példany Vevét, valamint 4
példany ellenjegyzé ugyvédet illeti meg.

A jelen Szerz6dés alairasakor, annak
lapjait az eljar6é Ugyvéd az Uttv. 43. § (4)
bekezdése alapjan ugy flizi 6ssze, hogy a
Szerz6dés az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthatd, igy a Szerzédés
oldalainak és mellékleteinek szignalasara
nem ker(l sor.

Jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a  hatalyos  magyar
jogszabalyok, igy killéndsen a nemzeti
vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény,
az allami vagyonrél szolé 2007. évi CVI.
térvény, az dllami vagyonnal valé
gazdalkodasrél szél6 254/2007. (X.4.)
Korm. rendelet, a Polgari Térvénykoényvrol
sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései
az iranyadoéak.

Jelen Szerzédés a Felek altali alairasanak
napjat kovetéen a Méptv. 126. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a kulturalis
Orokség védelméért felelés miniszter
jovahagyasa esetén, a jovahagyas
idépontjaban jon Iétre érvényesen. Az
MNYV Zrt. kételezettséget vallal, hogy jelen
Szerz6dés Felek altali alairasat kévetben
haladéktalanul eljar a Méptv. 126. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti miniszteri
jovahagyas beszerzése érdekében. Jelen
Szerzddés hatalybalépésének idépontja
az az idépont, amikor az MNV Zrt. értesul
a miniszteri jévahagyas megtorténtérél. A
hatalybalépés idépontjarél az MNV Zrt.
haladéktalanul, de legkésobb 5
munkanapon belul értesiti a Vevét és a
VI.12. pont szerint eljaré jogi képviselét. A
VIL12VHA2. pont szerint eljaré jogi
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unanimously agree to take all necessary
measures, including the obtaining of the
appropriate consents, which may be
necessary for the lawful processing of
personal data.

The Parties unanimously agree that,
pursuant to Article 5(1)(b) and paragraphs
(a), (c) and (e) of Article 6(1) of the GDPR,
they consider as expressly lawful the
processing of their personal data by the
other Party to the extent that such
processing is necessary for the other
Party to perform this Agreement.

This Agreement consists of 29 pages and
has been drawn up in 8 original
counterparts, of which 2 copies are for the
Seller, 2 copies are for the Buyer and 4
copies are for the countersigning attorney.

Upon signing this Agreement, the acting
attorney binds its pages in accordance
with Section 43(4) of the Act on Legal
Practice in a way that the pages of the
Agreement cannot be separated without
damaging the document, therefore, the
pages and annexes of the Agreement are
not initialled.

Issues not provided for in this Agreement
shall be governed by the applicable
Hungarian laws, in particular Act CXCVI of
2011 on National Assets, Act CVI of 2007
on State Assets, Government Decree No.
254/2007 (X.4.) on the Management of
State Assets, and the provisions of Act V
of 2013 on the Civil Code.

This Agreement shall be validly made,
following its date of signing by the Parties,
in the case of its approval by the minister
responsible for the protection of cuitural
heritage pursuant to Section 126(1)(a) of
the Act on Hungarian Architecture at the
time of granting approval. MNV 2Zrt.
undertakes that following the signing of
this Agreement by the Parties it will
promptly proceed to obtain the ministerial
approval set out under Section 126 (1) (a)
of the Act on Hungarian Architecture. The
date of entry into force of this Agreement
is the date on which MNV Zrt. is notified of
the granting of the ministerial approval.
MNV Zrt. shall notify the Buyer and the
legal representative acting pursuant to
Section VII.12 of the date of entry into
force without delay, but no later than within
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képvisel6 a fenti értesités atvételét kdvetd
5 (6t) munkanapon belill koételes a
Szerzédést benyljtani az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi hatésadghoz és
ennek megtorténtérdl értesiti a Feleket.

Jelen Szerzédés magyar és angol nyelven
készilt, a két nyelvi valtozat barmilyen
eltérése, illetve barmilyen értelmezési
kérdés esetén a magyar nyelvii valtozat az
irAnyado.

21 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés
alairasahoz szilkséges felhatalmazassal
rendelkeznek. Jelen Szerzédést Felek
annak attanulmanyozasa és értelmezése

utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét irtak ala.
Melléklet:

1. MNV Zrt.-vel szembeni tartozasmentességet
igazold nyilatkozat

2. Koztartozasmentességi nyilatkozat

3. Arverési hirdetmény

4. Atlathatésagi nyilatkozat

5. Févarosi Onkormanyzat FPH058/3408-2/2025.
iktatészami tajékoztatasa miszerint a Fovarosi
Onkormanyzat nem lat el kozfeladatot az
Ingatlanokban

6. Belvaros Lipotvaros Budapest Févaros V.
kerillet Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi lroda Féép. Ir. 39/2025. Ggyiratszamu
tajékoztatasa

7. Epité§i és Kdzlekedési Minisztérium EPAT/828-
1/2025/0SZFQ nyilatkozata

8. Tartozasmentességi nyilatkozat

9. Meghatalmazas

SZOVEG VEGE. ALAIRASOK A KOVETKEZO
OLDALON.

Budapest 2282765.1

5 business days. The legal representative
acting pursuant to Section VII.12 is
obliged to submit the Agreement to the
competent land registry authority within 5
(five) business days following receipt of
the above notification and shall inform the
Parties thereof.

The Agreement has been prepared in
Hungarian and English languages. In case
of any discrepancy or question of
interpretation between the two language
versions, the Hungarian version shall
prevail.

21 The Parties declare that they have the
necessary authorization for the signing of
this Agreement. Upon review and
interpretation thereof, the Parties have
signed this Agreement as an instrument
fully corresponding to their intentions.

Annex:

1. Statement certifying that there are no
outstanding debts owed to MNV Zrt.

2. Declaration of no public debt
3. Auction notice
4. Transparency statement

5. Information notice no. FPH058/3408-2/2025 of
the Capital Municipality that the Capital
Municipality does not perform any public tasks in
the Properties.

6. Information notice no. 39/2025 of the Chief
Architect Office of the Mayor's Office of the
Budapest 5t District Belvaros Lip6tvaros
Municipality

7. Declaration no. EPAT/828-1/2025/0SZFO of
the Ministry of Construction and Transport

8. Statement of no outstanding debts
9. Power of attorney

END OF TEXT. SIGNATURES FOLLOW ON
THE NEXT PAGE.
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Budapest, 2025. oktéber hé 20. napjan / Budapest, October 20, 2025

A Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag mint Elado (az MNV Zrt. egyben a tulajdonosi jogokat gyakorl6 szervezet is) /
Hungarian National Asset Management Private Limited Company acting on behalf of the
Hungarian State as Seller (MNV Zrt. is also the organization exercising owner’s rights)

dr. Lakner Zsuzsa
vezérigazgatd / chief executive officer

Eagle Hills Hungary Zartkdriien Miik6d6é Részvénytarsasag mint Vevé / Eagle Hills Hungary
Private Limited Company as Buyer ;

— Dr. Szényi Marcell.__
. meghatalmazott / proxyhol%r

Készitettem és ellenjegyzem, tovabba a VIL.12. | prepared and countersigned and accept the
pontban foglalt meghatalmazast elfogadom: power of attorney set forth in Section VII.12.
Budapest, 2025. oktober hé 20. napjan above: Budapest, October 20, 2025

Takécs, Kiss és Tarsai Ugyvédi Iroda / Takécs, Kiss and Partners Law Firm
dr. Takacs Eva irodavezeté igyvéd / dr. Eva Takacs managing attorney-at-law
Székhelye / Registered office: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7., Bank Center Irodahaz Citi Torony 6.
emelet
Kamarai azonosité szama / Bar identification number: 36069930

Takéces, Kiss és Tarsai Ugyvédi Iroda
© - - Dr. Takécs Eva
- KASZ: 36069930
. 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Bank Center Irodahéz Citi torony 6. em.
Adbszam: 18118607-241

Budapest 2282765.1






Dr. Tajthy Viktor Jézsef Deli David
| MAGAR NEMZETI
M 1V v | Tkt.sz.: MNV/01/937/293/2025

VAGYONKFZEI O ZRT.

NYILATKOZAT

Az MNV Zrt.-vel szemben fennall6 tartozasrél

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi u. 56., cégjegyzékszam: 01-
10-045784, addészdm: 14077340-2-44, a tovabbiakban: MNV Zrt.) képviseletében eljarva

igazoljuk, hogy

név: Eagle Hills Hungary Zrt.
adészam/adéazonosito jel:  32218086-2-43

székhely/lakcim: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. 3. em.

szervezetnek/személynek az MNV  Zrt.-vel szemben fennill, 2025.09.29. napjin
nyilvantartott lejart tartozisa nincsen.

Jelen nyilatkozat az MNV Zrt. pénziigyi nyilvantartdsdnak adatai alapjan, az allami vagyonnal
val6 gazdalkodasrél szol6 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti, a tulajdonosi
joggyakorléval szembeni tartozdsmentesség igazoldsa céljabol keriilt kiallitasra.

Budapest, id6bélyegzé szerint

MNYV Zrt.
Pénziigyi, Szamviteli, Koveteléskezelési és
Nyilvantartasi Igazgatosag

- 1133 Budapest Vorvomi ue 36, 1399 Budapese. PLTOR

$30 1 237l ¢ £361 2374100 movhut infog nw hu
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Elektronikusan hitelesitette
Szabo Gabriella

2025.10.10. 10:16

-~
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
Dél-budapesti Adé- és Vamigazgatésaga

Iktatészam: 7533682941
Ugyintézd: Szabé Gabriella

Telefonsz4m: [

Ugyszam: 7620798694

ADOIGAZOLAS

A rendelkezésemre 4116 dokumentumok - nyilvantartisok, adészamlak, bevallasok, Snellenérzések -
alapjan igazolom, hogy
Eagle Hills Hungary Zartkoriien Miikod6 Részvénytirsasag
32218086-2-43
1124 BUDAPEST CSORSZ UTCA 49-51. 3.em.

addalanynak a Nemzeti Adé- és Vamhivatalndl ezen igazolds kiaddsanak napjan nyilvantartott
tartozisa, valamint végrehajtasra, vagy visszatartisra itadott koztartozasa nincs.

Ezen igazolast az ad6alany kérelmére adtam ki.
Ez az igazolds nem szolgél bizonyitasi alapul a tartozas beszedésére iranyulé eljarasokban.

Ezen igazolds tartalmazza a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal nyilvantartdsa szerint fennallé tartozas,
ideiglenesen eredménytelen végrehajtissal érintett tartozds, az adék moédjara behajtandd
koztartozds, a végrehajtasra, vagy visszatartdsra atadott kéztartozds megfizetésére vonatkozd
adatokat.

BUDAPEST, 2025. oktdéber 10.

Dr. Szlifka Géabor
igazgatd
(hataskor gyakorloja)

Szab6 Gabriella
ligyintéz6
(kiadmanyozd)
Ellen6rzési azonosito: 4082164031130551274221934

Ugyfélszolgalati Osztaly 2.
1097 BUDAPEST VASKAPU UTCA 33-35. Telefonszam: (1) 299-4000
Kérjuk, valaszlevelében sziveskedjék iktatdszamunkra hivatkozni és adéazonosito szamat feltiintetni!






MNV } MAGYAR NEAZETI
VAGYONKEZELQ ZRT,
ARVERESI HIRDETMENY

Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt.
(1133 Budapest XIII. Pozsonyi it 56.)
(a tovabbiakban: MNV Zrt., Kiiré),

az éllami vagyonrdl sz616 2007. évi CVLI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) és az 4llami vagyonnal vald
gazdalkodasrol sz616 254/2007 (X. 4.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Vhr.) szabélyai alapjan

elektronikus arverés

keretében az MNV Zrt. 4ltal tizemeltetett Elektronikus Aukcios Rendszer (a tovabbiakban: EAR) titjén
értékesiteni kivanja a Magyar Allam tulajdondban és az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorldsa alatt,
valamint kdzvetlen kezelésében 4116 aldbbi vagyonelemeket (a tovabbiakban: Ingatlanok).

Az arverésre Keriil6é Ingatlanok bemutatdsa:

A Budapest szivében, az V. keriilet egyik legreprezentativabb részén elhelyezkedd épiilettsmb a
Széchenyi tér, a Jézsef Attila utca, a Nador utca és a Mérleg utca altal hatarolt teriileten taldlhats. Az
épiilettémb hérom kiilonallo helyrajzi szimu ingatlanbél 4ll, de épitészetileg és funkciondlisan
egységes, jol szervezett struktirat alkot. Az itt talalhats, klasszicista és szecessziés stilusban
megépitett épliletkomplexum lenylig6z6 méreteivel és kifinomult épitészeti részleteivel emelkedik ki
kérnyezetébdl.

Az épiilet dsszesen tiz szinten terlil el, és tobb mint 41.000 négyzetméter alapteriilettel rendelkezik,
amellyel az egyik legnagyobb egybefiiggd belvarosi épiilettémbnek szamit Budapesten.

Az épiilet fliggbleges tagoldsa jol strukturdlt: a két pinceszint az épiiletgépészeti rendszerek, tarol6
helyiségek, technikai terek és egyéb kiszolgalo funkcidk elhelyezésére szolgdl. A foldszint
reprezentativ  belépési pontként mikodik, elegans eldcsarnokkal, tigas fogadéterekkel &s
kézonségforgalmi zénakkal. A félemelet és az 6t f6 emelet kiilonféle rendeltetésii belsé tereket
foglalnak magukba: iroddk, tirgyaldk, intézményi egységek vagy akdr lakdegységek is helyet
kaphatnak itt, a funkciévaltisok fliggvényében. A legfelsd, beépitett tetStéri szint egyedi épitészeti
megoldéasokat tartalmaz, a magas teté egyedi kupoléak és felépitmények tagoljak.

Az épiilettdmb teljes telekteriiletét beépitették, azonban az épitészeti koncepcid részeként tobb belsd
udvar is kialakitasra keriilt. Ezek a belsd udvarok nemcsak az épiilet természetes szelldzését és
benapozésat biztositjak, hanem vizulis attekinthetoséget és térérzetet is adnak a nagy alapteriilet,
zart témb belsejében.

Az épiilet homlokzata az adott kor — a 19. szdzad vége és a 20. szazad eleje — tipikus eklektikus és
szecesszis stilusjegyeit viseli magdn. A kiilsé megjelenést részletgazdag diszitések, tagozatok,
kovécsoltvas erkélyek, ornamentilis elemek és plasztikus formdk hatérozzak meg. Az éplilet
homlokzati kialakitdsa nem egységes, hanem az utcaképet kdvetve, a tombot koriiloleld utcak mentén
szakaszokra tagolédik. Minden egyes homlokzati rész kiilén karakterrel bir, mégis harmonikus
egységet alkotnak, illeszkedve az utcakép ritmuséhoz és 1éptékéhez.

Mindhérom épiilet miiemlék kiilénleges kialakitasu terekkel, az eléterek és f6lépcséhazak részben
marvannyal burkoltak. Tovabbi értékes milemléki épiiletelemek is fellelhetdk az épiileten beliil
(6lomiivegek, aranyozott stukkok, festett diszek, eredeti fa nyildszar6k és beépitett biitorok.) és
éptleten kiviil (diszes homlokzat, szobrok). A terazzék és egyéb értékes padidburkolatok jé
allapotuak.

Az épiiletegyiittes nem feldjitott és nem korszeriisitett, de az értékes épiiletelemek jé &llapotiak. Az
épitletek jol karbantartottak, de az irodai célu teriiletek burkolatai és nyildszaréi feltjitandok.



Az épiilet jelenleg irodai célra, elhelyezési feladatra kivaléan alkalmas, ugyanakkor exkluziv
kialakitasa és elhelyezkedése miatt kiemelt célokra is felhasznélhatd, értékes épiilet. A diszes tereket
leszdmitva tobbségében irodak, targyalok, teakonyhdak, mosdok taldlhaték az Ingatlanokban.

Az Ingatlanok elhelyezkedése kivalé adottsagokkal bir. Megkozelitése mind tomegkozlekedéssel,
mind gépjarmiivel megoldhats. Parkolni kozteriileten fizetd Ovezetben, vagy az ingatlan
mélygarazsaban, udvaraban lehetséges.

A Jozsef Attila utca feldli épiilet pinceszintjén az 1980-as években kialakitasra kerilt egy Snmikodoé
parkolérendszer. A fejlesztés meghaladta az akkori kor technologidjat, forradalminak szamitott.
1dékozben a rendszer nem kertilt fejlesztésre, elavultta valt, de még napjainkban is miksdoképes.

Szintén a pinceszinten taldlhaté egy nagy méretli, nagy kiterjedésti kut is, amit a Duna vizszintje
befolyasol. Eddig még egyik nagy arviznél sem (2006, 2013, 2024) ontétt ki a kut, jécskan az épulet
szintje alatt maradt.

A fiitést 3 db gazkazan biztositja, amely szintén a pincében kapott helyet. Az Ingatlanokon nallé
kozmiibekotés nincs, az épiiletegyiittes egy kdzmibekotéssel és kozos hiités-fiit€s rendszerrel
rendelkezik.

Az épiiletegyiittesen beliil az épilletek atjarhatoak, az épiiletek hatdrai csak az alaprajzokon
azonosithatéak. Szamos lifttel és 1épcséhazon keresztill juthatunk el egyik szintrdl és épiiletbdl a
masikba. A gépészeti és villamos hal6zat korabeli, jelentds feltjitisdra, cserére az utdbbi idében nem
kertilt sor.

1. Az Ingatlanokkal kapesolatos terhek, jogok, tények:

Az épiilet nemcsak 6nallé milemléki védettséget €lvez, hanem tobb védelmi szint alatt is 4ll:

. részét képezi a UNESCO vildgorokségi litképnek,
. helyezkedése révén régészeti érintettségii teriileten fekszik,
. valamint a Budapest miiemléki jelent6ségii teriilet része, amely a fdvdros torténeti

varosszovetének kiilonosen értékes Gvezete.

Régészeti védelem

A V. keriilet ezen része kiemelten érzékeny régészeti teriiletnek mindsiil a rémai kori és kézépkori
rétegek jelenléte miatt. Az Ujabb alapozasi vagy kozmiiépitési beavatkozasok elott megeldzé feltaras
sziikséges.

Vilagordokségi integracié

Az épiilet hozzajérul a vilagorokségi latkép egységéhez, kiilondsen a Széchenyi tér latvanytengelye és
a Duna-part iranyabdl nézve. Térformalé tomege, diszitett homlokzata, vizudlis kapcsolatot teremt a
Lanchid-Széchenyi tér térségével.

Teriileti jelent6ség: Budapest miiemléki jelentéségii teriilet

Az épiilet Budapest torténeti vérosszovetének védett zonajaban taldlhaté, amely a miiemléki
jelentdségii teriiletek kozill az egyik legnagyobb kiterjedésii és legtobb értéket hordozé dvezet.

Ez a statusz megerdsiti, hogy az épiilet nemcsak egyedi érték, hanem &sszefligg varostorténeti szovet
része is. Ennek megfeleléen barmilyen beavatkozas esetén a kornyezeti illeszkedés, az utcakép, a
térfalhatas és a latvanyegység megtartasa kotelez6 szempont.

Miiemlék: Orszigos egyedi mitemléki védelem

- Megnevezés: Magyar Orszigos Bank

- Helyrajzi szam: 24512

- Miiemléki védelem tipusa: Miiemlék I. kategéria

- Védettség jellege: Orszagos egyedi miemléki védelem
- Birsagkategoria: 1. kategoria

- Megnevezés: Pollack Mihaly haza
- Helyrajzi szam: 24513



- Miiemléki védelem tipusa: Miiemlék L. kategéria
- Védettség jellege: Orszagos egyedi miiemléki védelem
- Birsagkategdéria: L. kategoéria

- Megnevezés: Pesti Magyar Kereskedelmi Bank egykori székhaza
- Helyrajzi szim: 24514

- Miiemléki védelem tipusa: Miiemlék I. kategéria

- Védettség jellege: Orszagos egyedi miiemléki védelem

- Birsagkategéria: I. kategéria

Az épillet a Belvaros-Lipétvaros Keriileti Epitési Szabélyzatanak orokségvédelmi hatastanulmanya
szerint is kiemelt jelentdségii miemléknek mindsiil.

Az "Orszagos egyedi miemléki védelem" statusz azt jelenti, hogy az épiiletet az allam kiilsndsen
értékesnek ismeri el, és jogszabalyi védelem alatt all. Ez a védelem kiterjed az épiilet teljes
szerkezetére, homlokzatéara, belsé tereire, valamint az esetleges miivészeti és torténeti értékeire.

A "Milemlék [." kategéria a legmagasabb szintli védelem, amely szigorfibb eléirasokat és
engedélyezési eljarasokat von maga utin mindenféle atalakitas, feltjitds vagy hasznositas soran.

Védelmi prioritasok

*Teljes homlokzati allapot megorzése, kiiléndsen a készobrok, péarkanyok, erkélyek és rizalitok
esetében.

*Reprezentativ belsé terek (mérvéany- és moziterem, 1épcséhaz) eredeti karakterének helyredllitasa.
*Ertékes szerkezeti és gépészeti rendszerek dokumentaldsa (pl. légkeringtetés, szellztetés,
tivegfodémek).

Beavatkozasi elvek

*Minden beavatkozasnal érvényesiteni kell a vilagorokségi és milemléki kovetelményeket.
*Funkciévaltas kizarolag az eredeti térstruktira és diszitémiivészeti elemek megtartasaval térténhet.
*Tereprendezés, parkositds, kozteriileti beavatkozds csak az utcakép és térfal szerkezet
figyelembevételével lehetséges.

Epltes1 és Kozlekedési Minisztérium jévahagydsa

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (a tovébbiakban: EKM) az EPAT/828-1/2025/0SZFO
nyilatkozataban az Ingatlanok értékesitéséhez elGzetes egyetértését adta. Mivel az Ingatlanegyiittes
kiemelten védett mlemiék, igy eredményes értékesités esetén az addsvételi szerz6dés aldirasat
kdvetden azt sziikséges megkiildeni az EKM részére. Az adasvételi szerz6dés a kulturalis Orokség
védelméért felelds miniszter jévdhagyasa esetén, a jovahagyas idépontjaban jon létre érvényesen,
hatilybalépésének id6pontja az az idépont, amikor az MNV Zrt. értesiil a miniszteri jovahagyis
megtorténtérol.

Eléviasarlasi jog

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 127. § (8) bekezdése
alapjan az (1) bekezdés szerinti ingatlanon elsé helyen az illamot, masodik helyen az ingatlanon
kozfeladatot ellité 6nkorminyzatot — févaros teriiletén 1évo ingatlan esetén a févarosi és keriileti

onkormanyzatot megegvezésiik szerint — elévasarlasi jog illeti meg.

Belvéros Lipétvaros Budapest Févéaros V. keriilet Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Foéépitészi
Iroda Féép. Ir. 39/2025. iigyiratszami tajékoztatdsa szerint az Ingatlanok t5bbszérss védelemmel
érintettek, mivel vildgorokségi helyszin véd6dvezetben, milemléki jelentdségii teriileten, mtiemléki
kornyezetben fekvé miiemlék, ezen feliil régészeti lelhelyet érint. A telepiiléskép védelmérsl szolé
5/2020 (1.30.) (a tovabbiakban: Tkr.) &nkormdényzati rendelet szerint Belvaros-Lip6tvaros
kozigazgatasi teriilet védett teriilet, ennek értelmében Ingatlanokra keriileti teriileti védelem is
vonatkozik. A védettség.a védett érték jelentségéhez kotott, mely tulajdonjogra valé tekintet
nélkiil fenn 4ll. Belviros Lipétviros Budapest Févaros V. Kkeriilet Onkorményzat
telepiilésrendezési eszkozei Ingatlanok dllami tulajdonbél torténd kikeriiléséhez kapcsol6dé



kitelezettséget nem allapitanak meg, a helyi rendeletek elbirdsai a védett értékek védelmére és
megérzésére iranyulnak. A Keriileti nkormanyzat az Ingatlanokban nem lat el kozfeladatot,
el6vasarlasi joggal nem rendelkezik az Ingatlanokra vonatkozéan.

A Févarosi Onkormanyzat FPH058/3408-2/2025. iktatészimu tijékoztatisa szerint a Fovarosi
Onkorményzat nem lit el kizfeladatot az Ingatlanokban, igy a Févirosi Onkormanyzatot nem
illeti meg az Ingatlanok vonatkozisdban elévasarlasi jog.

Az MNV Zrt. felhivia az é4rverezék figyelmét arra, hogy az Ingatlanok miemléki kornyezetbe
tartozésa, illetve helyi vagy fovarosi egyedi védelem alatt 4llasa miatti épitési és hasznélati
korlatozasokkal kapcsolatos informacidkat maguk is kételesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak
kizéarélag az MNV Zrt. altal adott tdjékoztatasra. Az 4rverezok tudomasul veszik, hogy az ezzel
kapcsolatos informdacidhiany miatt sem az MNV Zrt.-vel, sem a Magyar Allammal szemben nem
élhetnek a jovGben semmilyen kéveteléssel vagy igénnyel. Az arverezék elfogadjak, hogy az
Ingatlanokra vonatkozé helyi és orszagos eléirasokrél az MNV Zrt.-tdl fliggetlen forrasbol, kelld
koriiltekintéssel tajékozodnak és nem hagyatkoznak kizarolag az MNV Zrt. allitasaira. Az arverezd az
Ingatlanokra vonatkoz6 drverési ajanlatat az Ingatlanok arverezo altal ellenérzott és az MNV Zrt.-tél
fiiggetlen forrasbol ellendrzott jellemzdinek ismeretében teszi meg. fgy azzal kapcsolatban, hogy a
hivatalos, illetve a tényleges adatok az MNV Zrt. 4ltal kozoltté] esetlegesen eltérnek, az érverez6k sem
most, sem a jovében sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben semmilyen igényt,
kovetelést nem tamasztanak, ilyen esetleges kdvetelésekrél el6re és visszavonhatatlanul lemondanak.

Az Ingatlanok egy egységet alkotmak, egy kozmibekotéssel rendelkeznek, kozds hutési és flitési
rendszeriik van. Az Ingatlanok atjarhatéak. Szamos lifttel és 1épcs6hazon keresztiil juthatunk el egyik
szintr6l és épiiletbdl a masikba. Mindezekre tekintettel az Ingatlanok egyiitt, dologsszességkeént
keriilnek értékesitésre. Az ingatlanokra kiilon-kiil6n licitalni nem lehetséges.

Az Ingatlanok Allami elhelyezési céli ingatlanok, az éallami elhelyezési cél jogi jelleg ingatlan-
nyilvéntartasb6l torténd torlése érdekében az MNV Zrt. intézkedik az allami tulajdonbél valé
kikertilést kdvetden.

Az Ingatlanok elhelyezési céllal jelenleg a Beliigyminisztérium hasznédlatéban allnak. A
Beliigyminisztérium személyi alloményénak jelentds része az Ingatlanokb6l mér kikoltozott. A
Beliigyminisztérium egyes szervezeti egységei jelenleg még 2421,37 m2 teriiletet haszndlnak. Az
Ingatlanok teljes kiiiritése 2025. december 31-ig megvalésul, igy az arverési vev részére torténd
birtokétruhazas végsé hatarideje tervezetten 2026. januar 15. napja.

Az Ingatlanokat 2025. december 31. napjaig a Kozbeszerzési és Ellatasi Igazgatosag iizemelteti.

A Budapest V. Kkeriilet belteriilet 24514 hrsz-i ingatlanban telekommunikacios halézati
csomépont (aggregiciés pont) talilhaté - ami a Nemzeti TAvkozlési Gerinchalézat (NTG) fo
egységét képezi. Az aggregaciés pont 40,34 m2 teriiletet érint. A 346/2010.(XI1.28) Korm. rendelet
alapjan a kijelslt korméanyzati célu hirkézlési szolgaltaté az aggregiciés pont tekintetében a Pro-M
Professzionalis Mobil és Halozati Szolgaltaté Zartksriien Mikodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban:
Pro-M Zrt.). Az aggregicios pont 0j helyszinre térténé athelyezésével kapcsolatban az egyeztetések
folyamatban vannak.

Az aggregaciés pont atkoltézésének hatdrideje az Ingatlanok birtokatruhazisit koveté 180 nap,
ezen idéintervallumon beliil a nyertes drverezd (vevé) koteles biztositani a PRO-M Zrt. szimara
az aggregicios ponttal érintett teriiletrész ingyenes hasznalatit, koteles tovabba ennek érdekében a
PRO-M Zrt. részére biztositani az épiiletegyiittesbe torténd bejutast és az aggregacids pont folyamatos
mikodtetésének feltételeit annak zavartalan mikodése és az athelyezéshez sziikséges feladatok
elvégzése érdekében. A nyertes arverezd (vevd) kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanrész PRO-
M Zrt. &ltali hasznélataval, a kozpont zavartalan és folytonos mitkoddképességét biztositd
ingatlaniizemeltetés és 6rzés (pl. vagyonvédelem, kdzmiivek) biztositasaval kapcsolatban a Pro-M Zrt-
vel megallapodik.



Az arverezOk tudomdsul veszik, hogy a Pro-M Zrt. haszndlatira vonatkozéan az MNV Zrt. és a
Magyar Allam nem viéllal sem feleldsséget, sem szavatossagot, azzal kapcsolatban a nyertes arverez
koveteléssel, igénnyel nem élhet sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben.

Az arverez6k tudomdsul veszik, hogy az Ingatlanok birtokatruhdzasara fentiekre tekintettel tervezetten
legkés8bb 2026. janudr 15. napjiig -kivéve a Pro-M Zrt. éltal hasznalt ingatlanrészt-, a teljes vételar
adasvételi szerzodés rendelkezéseinek megfelel6 maradéktalan megfizetését kisvetéen keriilhet sor. A
Pro-M Zrt. éltal hasznélt ingatlanrész birtokatruhazasara a Ptk. 5:3. § (4) bekezdése szerinti dolog
kiadésa irdnti igény atruhdzasaval keriil sor.

Az arverez6k tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddés aldirasara elsédlegesen az MNV Zrt.

székhelyén kerill sor. A szerz6déskotésnél kozremiikodd tigyvédet az MNV Zrt. biztositja, azzal, hogy
koltségeit a nyertes arverezd (Vevd) viseli, amelyek 8sszege 30.000.000 Ft + AFA.

2. Felépitményre vonatkoz6 adatok:
Telek és beépitési adatok

. Helyrajzi szam: 24512, 24513, 24514

. Beépitési méd: zartsoru, telek tomb

. Telek alakja: szabalytalan téglalap alaku telektémb, négy utca altal hatérolt

. Epiilet elhelyezkedése: Széchenyi tér, Jozsef Attila utca, Nador utca és a Mérleg utca altal
hatérolt teriilet

BAlalapteriilet szintenként

Netié alapteralet
Szimtek m2

brsz. 24512 hrsz. 24513  hrsz. 24514 Osszesen

piace -2 1.7 7528 37195 5$1740 50% 2 587.0
pince -1 155 176938 17853 S0°% 8927
algsor 858 §5.8 T0% 60.0
foldszint 8207 8103 4 064.1 57140 100% 57140
negyedemelet 2596 259,6 0% 2338
félemelet 5306 633.1 34584 4 642,1 90% 41779
gakria 1075 1075 90% 96.8
emelet 1 658.6 667.4 3 363.1 4 689,2 100%5 46892
emelet 1.5 102.5 215 1240 90% 111.6]
emelet 2 6524 6674 32396 4 5594 100%% 45504
emelet 3 657.8 600.8 32072 4 5558 100% 45558
emelet 4 645.0 7052 31537 4 5039 100%¢ 45035
emelet S 704.1 6386 27976 4140,2 0% 37262
emelet 6 5558 737 .4 7

osszesen 41 068,1 36 562,06

nmnkahelyi teriilet
kdzds teriiletek
kiszalg 416 teriilet

41 068.1




Epiiletszerkezetek

Alapozas

Alapozas tipusa: mélyalapozas, kétszintes alagsorral

Alapozasi mélység: kb. 8-10 méter

Alapanyag: tomor beton

Szigetelés: haromrétegli aszfaltszigetelés

Kiilénleges megoldas: teljes jardaszintig ér6 betonteknd kialakitds a talajviz és viznyomas

elleni védelemre

Teherhordoé falak, valaszfalak

Anyag: tégla teherhordé falazat (kb. 100—180 cm vastagsag), belsd valaszfalak vékonyabb

tégla vagy vazkitoltd jellegliek. Szdmos helyen az épiileteken belill az 4talakitds soran, mar korszeri
keramia falaz6anyagok keriiltek beépitésre.

Foldszinten és a reprezentativ részeken helyenként granit burkolattal vagy marvannyal burkolt

faltestek helyezkednek el.

Vasbeton szerkezetek, pillérek és oszlopok valtozd méretben talalhatoak.
Valaszfalak: Vegyes szerkezetiiek. Hagyomanyos tégla, modern falazati elemek, GK

falszerkezetek.

Fodémek

Altalanos fodémtipus: poroszsiiveg boltozat acélgerendakra
Pincefddémek: vasbeton szerkezet, megerositett rétegekkel
Uj fodém szerkezetek, melyek az atalakitasok sordn keriiltek beépitésre az épiiletekben,

monolit vasbeton rendszertiek.

Disztermek folott: kazettdas mennyezetek, gipszstukkoval

Tetoszerkezet

Tipusa: tagolt tobbnyire beépitett magastetd tornyokkal és kupolakkal
Fedés: pala és fémlemezfedés, levezetett ereszrendszerrel
Szerkezet: fa acsszerkezet, beépitett

Belso térszerkezet

*

Fébejarat: A Jozsef Attila utca feldl

Elécsarnok: ovalis aula, amely tobb szint magas feliilr6l megvilagitott tér
Mirvanyterem: feliilvilagitoval ellatott centralis tér

Mozi terem: teljes értékil mozi terem vetitévaszonnal nézotérrel

Szintek

Pince (2 szint): trezorhelyiségek, raktarak, gépészeti terek, mélygarazs
Foldszint: reprezentativ terek, iroddk

Magasfoldszint-5. emelet: igazgatasi irodak, targyaldk, kiszolgalohelyiségek
Tetétér: irattar, konditerem, gépészet €s padlastér

Gépesités, kézmiivek, komfort

Fiités

K&zponti fiitésrendszer van kiépitve az épiiletben, tobb helység egyedi fiitéssel rendelkezik
Melegvizet kozponti és lokalis (bojler) ho termeld berendezések biztositjak.

VRV rendszerek szolgaljék ki az épiilet hiitését.

Hoéleaddk: radiatorok, fan-coilok

Az épiilet t5bb, jellemzden a Széchenyi tér felé eso tombdokben az irodak hitéssel is

rendelkeznek. Klima és fan-coil formaban.



Szellozés

. Gépi szelldzérendszer, mosdokban lokalisan elhelyezett.
. Kapacitasa: ~100.000 m*/h légcsere teljes épiiletre

. Helyiségenként légcsatorndk

Epiiletburkolatok és nyilaszirok

. Homlokzatburkolat: faragott mészk®, klasszikus tagolasu
. Nyildszarék: tomor fa, diszes ablakkeretek, kovacsoltvas erkélykorlatok
. Belsd burkolatok: Padlé: marvanylap burkolat, diszes cementlap, fapadlé

Falak: marvény- vagy fa lambéria, diszfestés (Schmidt Miksa)
Ajtok: kétszarny( diszitett faajtok

Diszitémiivészeti elemek (€pitészeti plasztika)

. Ko- és stukkédiszitések: Az épiilet homlokzatin gazdag plasztikdju kéfaragvanyok
talalhatok, koztiik diszes parkanyok, lizénék, pilaszterek és fiizérdiszek. A felsd szinteken gyakoriak a
rozettdk, leveles indadiszitések és egyéb klasszicizalé ornamentikdk. Féhomlokzaton hangsilyos
timpanon nagy oszloprenddel.

. Erkélyek: A homlokzaton megjelend erkélyeket kéfaragvanyok diszitik, amelyek egyedileg
tervezettek, €s illeszkednek az épiilet historizalé stilusshoz.
. Szoborszerii diszek: Az épiilet tetején teljes alakos szobrok 4llnak a homlokzatot pedig

stilizalt diszitémotivumok szinesitik.

Jelenlegi dllapot (Miiszaki Gsszegzés)

. Statikai allapot: jo, stabil ftartoszerkezetek

. Homlokzat: részben elszennyez6dott, karbantartdsra szorulé kdelemek

. Tetd: karbantartott, manzardtér hasznositott

. Belso tér: eredeti elemek részben megmaradtak, részleges atalakitds a minisztériumi
funkcidknak megfeleléen

. Gépészeti rendszer: tobbszor korszertsitett, de védendd elemek (pl. szellézéaknék)
fennmaradtak

Az épiilet kiemelkedd miiszaki, statikai és esztétikai szinvonalon késziilt. A tervezés és kivitelezés
soran alkalmazott szerkezeti és gépészeti megoldasok (mélyalapozés, vizszigetelés, szell6zérendszer,
tobbzdnas filités) a korszak technikai élvonalaba tartoztak.

A szerkezetek teherbir képessége, az anyaghasznalat tartésséga, valamint a részletformalds minésége
alapjan az €piilet ma is alkalmas magas szinvonal( funkci6 betdltésére. Barmilyen rekonstrukcié vagy
0j basznositds soran a milemléki, gépészeti és térszerkezeti értékek megtartasa elsédleges szempont.



3. Epitési dvezet:

Vt-V/1 (intézmény dominéns vegyes varoskozponti teriilet)
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4. A Keriileti épitési szabalyzat el6irdsai az Ingatlanok tekintetében:

Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitégj Szabalyzatirol sz616
Belviros-Lipétvires Budapest Féviros V. Keriilet Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
6/2020. (1. 30.) bnkormanyzati rendelet

69. Vegyes teriiletek - viroskiozpont teriilete

73. § (1) A V-V jelii vegyes varoskozponti teriiletek jellemzoen zartsort beépitési épitési Gvezetei a
tobb onallo rendeltetési egységet magéba foglalé lakoépiiletek, tovabba orszagos és telepiilési szintd
intézményi és egyéb, olyan rendeltetési egységet magéaba foglalé épiiletek elhelyezésére szolgdlnak,
melyek nincsenek zavar6 hatéssal a lako6 rendeltetésre.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén az I-XV. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

a) a Vt-V jelli épitési Svezetek altalanos eléirdsait rogzitd 74. §-sal, €s a részletes elSirasait rogzitd 75-
77. §-sal, és

b)* a 2. mellékletben rogzitett parkdnymagassagokkal, beépitési magassagokkal, tovabba

c) a 5. mellékletben rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

d) a Szabalyoz4si Tervvel, és a XVIIL. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd eldirasokkal.

(3) Amennyiben a Szabélyozdsi Terv, a XVIIL fejezet, vagy a9. melléklet szerinti kiegészitd
eldirasok az épitési dvezet eldirdsahoz képest masként rendelkeznek, akkor azokat kell betartani az
épitési 6vezet vonatkozé elbirdsa helyett.

(4) Az épitési dvezetek teriiletén a zartsorn beépitési mod szerint lehet uj épiiletet elhelyezni, meglévd
épiiletet atépiteni.

(5) Epiilet, nallé rendeltetési egység létesitésének lehet6sége vagy tilalma a meglévé rendeltetés
modositasara is vonatkozik.



(6) A 5. mellékletben szereplé kedvezményes értékeket az épitési Gvezetben, az épitési Gvezethez
tartozé tablazatban, a XVIII. fejezetben, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd eldirasokban
meghatérozott feltételekkel egyiitt szabad alkalmazni.

74. § (1) Epiilet - ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatasi,

¢) iroda,

d) kereskedelmi, szolgaltato,

e) szallas jellegii,

1) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

g) kulturilis

h) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast
ha) vendéglétd,

hb) sport,

hc) kézosségi szorakoztatd,

hd) 6nallé parkoléhaz, mélygarazs,

he) kézmiipari rendeltetés, valamint

hf) a lakosség napi alapfoki ellatdsat biztosité egyéb

rendeltetés céljara Iétesithetd, mely rendeltetések vagy 6néllé rendeltetési egységek - ha az épitési
Gvezet masként nem szabdlyoz - egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is
vonatkozhatnak.

(2) A (1) bekezdés szerinti 6ndllé rendeltetési egység hasznalatdhoz, fenntartisdhoz, miikddtetéséhez
sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetdk (killondsen iroda, raktar, szocialis blokk,
61t626).

(3) Nem létesithetd

a) lakasrendeltetés, lakészoba, egyéb szallashely szobaegysége, maganszallas

aa) pinceszinten, alagsorban, vagy

ab)* foldszinten kozvetleniil a kozterilet feldl, vagy olyan udvarbél nyiléan, amelyr6l mas
kozhasznadlat( rendeltetés (kiildnosen: tizlethelyiség, iroda) is nyilik;

b) a lakéfunkciét zavard

ba) tevékenység céljat szolgalo épiilet, rendeltetési egység,

bb) jelentds szallitasi forgalommal jér6 tevékenység;

c¢) nagykereskedelmi rendeltetési egység, nagykereskedelmi druhaz,

d)* tizemanyagtolté allomés - az elektromos tdltépont kivételével - , tovabba Gjonnan létrehozva
autémoso, autdszerviz - sem dnalléan, sem mas rendeltetés(i épiiletben;

e) kiszolgadlo épiilet - az 6nall6 mélygarazs kivételével.

(4) A telken, - ha az épitési Ovezet, a XVIIL fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd eléirasok
masként nem rendelkeznek - tébb féépiilet is elhelyezheto.

(5) Meglévé lakast, vagy az eredeti 4llapot szerint lakds rendeltetést szolgédld rendeltetési egységet
tobb rendeltetési egységre megosztani csak akkor lehet, - a teljes épitletet érintd atalakitas kivételével -
a) ha annak nett6 alaptertiilete legalabb 140 m2, és

b) a megosztassal 1étrejovd lakasok szdma nem tobb, mint az eredeti netté lakasteriilet 70-nel vald
o0sztiasabol ad6dé, kerekitett egész szam.,

kivételével - Gjonnan nem létesithetd.

(7) A tetétér beépitésével kialakithaté lakisok szima meglévé épiilet VII. fejezet szerinti
atalakitdsa esetén, nem lehet t6bb mint a beépitésre keriilé eredeti tetdszint (vagy padlasszint) bruttd
alapteriiletének 70-nel valé osztdsdbol adodd, kerekitett egész szam.

(8) Uj épiilet létesitése, vagy az épiilet alapvet6 jellegét megvaltoztaté atépités esetén minden lakés
utdn egy, legalabb 1,5 négyzetméteres tarolét kell biztositani az épiiletben a lakads rendeltetési
egységen kiviil, 6nalld, vagy k6zds helyiségben.

(9) Egyéb szilldshely esetén egy-egy szoba méretének meghatérozasénal, a szdlldshely-szolgdltatdsi
tevékenység folytatdsdnak részletes feltételeirdl és a szdlldshely-izemeltetési engedély kiaddsdanak
rendjérél szol6 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet 1. melléklet 6. szerint eldirt méretek
masfélszeresének kell teljesiilnie.
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(10) A melléképitmények koziil elhelyezhetd
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kerti épitmény,

¢) zéaszlotartd oszlop.

70. Vt-V/1 Intézménydomin4ns vegyes varoskozponti teriilet épitési Gvezet részletes eldirasai

meghatarozott rendeltetések 1étesithetdk.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté rendelietés legfeljebb Osszesen 4.000 m2 Aaltaldnos szintterilettel
létesithetd, kivéve, ha a XVIIL fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd elbirasok masként
rendelkeznek.

(32 Egyéb szallashely vagy magénszéllashely 6nallé rendeltetési egységek darabszéma meglévd
lakéépiileten belill nem haladhatja meg az sszes 6nallé rendeltetési egység darabszamanak 5%-at,
kivéve azon épiiletet, amely szallodaként is mikodik.

(4) A Szabalyozasi Terven jelslt ,,Belvarosi Féutca Tengely” menti telkek esetében a telek legnagyobb
teriilete legfeljebb 4.000 m2 lehet.

(5) A saroktelekre vonatkozo szintteriileti mutat6 kedvezményt a 45. § szerint kell alkalmazni.

(6) Az épitési dvezetben a45. § -ban meghatarozott szintteriileti mutaté kedvezmények koziil az
al4bbi a)-¢) pontban felsoroltak egyiitt is érvényesithetok, melynek soran t6bb kedvezmény egyiittes
értéke nem haladhatja meg a 0,5 értéket:

a) a kézhasznalatn teriilet kialakitasa,

b) kézhasznalata rendeltetési egység kialakitasa,

¢) kozosségi célu tobbletparkolo 1étesitése

d) 4j udvarcsatlakozas kialakitasa,

e) kornyezeti mindsitd-rendszer eldirasainak valé megfelelés.

(7) Az épitési Gvezetben a45. § -ban meghatirozott épiilet hosszantarté kihasznalatlansaga, vagy
beépitetlen telek utin érvényesithett szintteriileti mutaté kedvezmények egyiittes alkalmazasa esetén a
kedvezmény nem haladhatja meg a 0,75 értéket.

(8) Az (5)-(7) bekezdés szerinti szintteriileti mutaté kedvezmény egyiittes alkalmazas esetén sem lehet
nagyobb 1,5-nél.

(9) Az épitési Gvezetben a45. §-ban meghatérozott kialakult tGlépitett szintteriileti mutatoval
rendelkezd beépités helyén 0j épiilet létesitése szerint érvényesithetd altaldnos szintteriileti mutaté
kedvezmény alkalmazhatd, de mas kedvezménnyel nem vonhaté dssze.

44. Zoldfeliileti mérték - a zoldfeliilet legkisebb ardnya és az egyes zoldfeliileti elemek szamitasi
¢és miiszaki kovetelményei

47.§ (1) Az épitési Gvezetben a telekre meghatérozott legkisebb zoldfelilleti arany alapjén
biztositand6 zoldfelillet, és a Szabalyozasi Terven jeldlt z6ldfeliileti elemek alapjan a 13. § szerint
létesitendd zoldfelillet kozil a nagyobb értéket adot kell betartani, a zoldteté szdmitasara és
figyelembevételére vonatkozé szabalyok egyiittes betartdsdval - amennyiben a XVIII. fejezet, vagy
a 9. melléklet szerinti kiegészitd eldirdsok masként nem rendelkeznek.
(2) A telek eldirt legkisebb zoldfelileti aranya
a) teljes értékii (ald nem épitett) zoldfeliilettel, vagy
b) z&ldtetd zoldfeliiletével, vagy
¢) az a) és b) pont szerinti zdldfeliilette] egyiitt biztosithato. (7. melléklet 16. &bra)
(3) Meglévd épiilet kismértékil dtépitése esetén, amennyiben a kialakult zéldfelileti arany nem éri el a
telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti ardnyt, és a beépités kialakult allapota miatt az eldirt
zoldfeliileti ardny nem teljesithetd, akkor a48. § (4) bekezdésében foglaltak teljesiilése mellett a
zoldfeliilet kialakult aranya - a meglévé épiilet udvaranak tivegtetovel valo teljes lefedése kivételével -
tovabb nem csokkenthetd.
(4) Meglévd épiilet alapvetd jellegét megvditoztats dtépitése esetén amennyiben a kialakult zdldfeliileti
arany nem éri el a telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti aranyt, és a beépités kialakult allapota
miatt az eldirt zoldfelilleti arany nem teljesithetd, akkor - a meglévo épiilet udvaranak ivegtetével valé
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teljes lefedése kivételével - a 48. § (4) bekezdésében foglaltak teljesiilése mellett a zoldfeliileti arany a
kialakult allapothoz képest legaldbb 5 szézalékponttal nsvelends.

(5) Uj épiilet létesitése esetén a Vt-V/1 és Vi-V/2 épitési Svezetben az eldirt legkisebb zoldfelulet1
arany biztositasa mellett a zoldfeliileti ardny tovabbi 5 szzalékponttal novelendd, vagy a 48. § (4)
bekezdés a)-g) pontja koziil legalabb harom eldirasnak kell teljesiilnie.

(6) A teljes értékii zoldfeliilet szamitdsanal be kell szamitani a telek

a) novényzettel boritott z6ldfelilletét, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet
ko6zott nincs egyéb mas réteg,

b) burkolatlan, a stabilizalt vizatereszté burkolati, vagy szért burkolati teriiletét az eléirt zoldfeliileti
arény legfeljebb 10%-aig,

¢) természetes vagy mesterséges allandé vizfeliilet teriiletét az OTEK -ban meghatdrozottak szerint.

(7) Nem vehet6 figyelembe a telek teljes értékii zoldfeliiletének szdmitasa soran

a) a beton vagy muianyag gyeprécsos feliilet,

b) a burkolt kérnyezetben létestilé 1 m2 alapteriiletet el nem éré zoldfeliilet,

¢) a felszini parkol6 2 m2 tertiletet el nem érd egybefiiggd zoldfeliilete,

d) a flirddmedence.

(8) A zoldtetd zoldfeliiletének szamitdsanal a legaldbb 10 m2 egybefiiggd teriiletti, 13. §-ban foglalt
eldirdsoknak megfelelden kialakitott zoldtet6 szamithaté be, melynek beszamithaté zoldfeliilet aranyat
az OTEK-ban meghatérozott terméréteg vastagsag, novényallomany-szerkezet és zéldtetd-jelleg
alapjan kell szamolni.

(9 A 2 métert meghaladé termoréteggel (iiltetdkozeggel) kialakitott intenziv zoldtetd a (8)
bekezdéstél eltéréen 100%-ban (teljes értékii zoldfeliiletnek megfeleléen) beszamithaté a zoldfeliileti
érték szamitasanal.”'

48.§ (1) A telek legkisebb zoldfeliileti ardnyiba beszimithaté6 zoldfelilleti elem
kialakitasandl biztositani kell a (2)-(3) bekezdésben foglalt miiszaki feltételeket.

(2) Zoldtetok létesitésénél

a) a terméréteg vastagsagat, a zoldtetére vonatkozo intenzitas mértékét és beszamithatosagat az OTEK
alapjan kell kialakitani,

b) biztositani kell a fenntartdshoz és a karbantartashoz sziikséges megkozelités lehet6ségét,

¢) a kiilltetésre keriilé ndvényzet fenntartisahoz sziikséges szakszerti rétegrendet kell létesiteni,

d) a félintenziv és az intenziv zoldtetd esetén a megfeleld ontdzés érdekében automata Sntdzérendszer
telepitését biztositani kell.

(3) Zsldhomlokzat létesitésénél

a) az értékvizsgalati dokumentdciéban foglaltak alapjan lehet a zoldhomlokzatot kialakitani,

b) a szomszéd telken Iévo épiilet telek felé eso tiizfalan a zsldhomlokzat a sajat telken is kialakithato,
c) a ndvényvilasztas nem okozhatja az épiiletszerkezetek karosodasat,

d) a gyokérzet elleni védelemrdl és az épiiletszerkezetek vizszigetelésérdl gondoskodni kell,

) timszerkezetet igényld, vagy iiltetbedény-soros rendszer esetén biztositani kell a rendszeres
fenntartas, karbantartds és dnt6zés lehetoségét.

(4) Amennyiben a telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti arany a kialakult 4llapot miatt nem teljesitheto,
ugy a zoldfeliileti intenzitds novelése és a hdszigethatas csokkentése érdekében az a)-g) pont koziil
legalabb kettdnek teljesiilnie kell, kivéve, ha az udvar tivegtetével utélag lefedésre keriil:2

a) a telek teriiletén legalabb egy, nagy lombtémeget néveszté fa iiltetendd,

b)az udvar alapteriiletének minden megkezdett 50 m2-e utan egy fa telepitendd teljes értéki
planténerben, vagy zoldtetds kialakitassal, vagy természetes talajkapcsolattal,

c)az udvar alapteriiletének legaldbb fele teljes értékii zéldfeliiletként, vagy legaldbb félintenziv
z6ldtetdként, vagy teljes értékli planténerben kihelyezett névényzettel fedetten alakitandé ki,

d) a nyilaszarékkal nem rendelkezé homlokzati részeken, vagy tiizfalakon z8ldhomlokzat alakitandé
ki az értékvizsgalati dokumentdcioban foglaltak figyelembevételével,

e) telekbelsd felé esé szomszédos épiiletek tiizfala zoldhomlokzatként alakitandé ki az értékvizsgdlati
dokumentdciéban foglaltak alapjan,

f) 20 m2-nél nagyobb egybefligg teriilettel rendelkezd jarhat6 lapostetds épiiletrészek legalabb 30%-
an félintenziv, vagy intenziv zoldtetd alakitando ki,

g) 10 m2-nél nagyobb egybefliggé tertilettel rendelkez6 nem jarhaté lapostetds épiiletrészeken
legalabb sedum tetd, vagy extenziv zoldtetd alakitanddk ki,
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h) a fiiggdfolyosdk dsszes hosszénak legaldbb 50%-4n balkonkert alakitand6 ki.
(5)2 Az udvar utélagos iivegtetével valé teljes lefedése esetén a telekre eléirt zoldfeliileti aranyt
nem Kkell alkalmazni.
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. Beépitésig méd: zértsord
. Beépitettség fSldszint és 1. emelet: 100%
. Beépitettség altalanos szint: 80%
. Beépitettség terepszint alatt: 100%
. Altalanos szintteriileti mutaté: 5,5
. Parkoldsi szintteriileti mutat6: 2
. Zosldfelulet: 10%
. Parkanymagassag: 24 m (illetve 22,5 m a Mérleg utca fel6li saroknal)

Felhivjuk az érvereztk figyelmét, hogy az épitésiigyi eléirasok esetleges modosulasaért az MNV Zrt.
és a Magyar Allam nem vallal sem feleldsséget, sem szavatossagot, azzal kapcsolatban a nyertes
arverez koveteléssel, igénnyel nem élhet sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben.

4. Elévasirlasi jog:

A vilagorokségrdl szol6 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. §-a alapjan:

(1) A vilagorokségi helyszinen talalhaté ingatlan tekintetében — ide mem értve a lakhatds céljara
szolgdlé rendeltetés szerinti jellegii épiiletet (kilonosen: lakas, lakohdz), valamint a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarél szl torvény szerinti foldet — a magyar allamot — mas jogosultakat
megeldzéen — elévésarlasi jog illeti meg.

(1a) Az (1) bekezdéstél eltéréen a magyar allamot el6véasarlasi jog illeti meg az ingatlan-
nyilvéntartasban kivett lakéhaz f& rendeltetési jellegii, valamint a 200 négyzetmeétert meghalado
alapteriilet(i, lakas rendeltetésii azon ingatlan vonatkozésaban, amely a Budapest — a Duna-partok, a
Budai Varnegyed és az Andrassy ut vilagorokségi helyszinen talalhato.

(2) A magyar 4llam eldvasarlasi jogat

a) a természetvédelemért felelés miniszter gyakorolja, ha a vildgdrokségi helyszin kiemelked6
egyetemes értékét a természet védelmérél szolé jogszabdlyok alapjan fennalld védettséggel
9sszhangban allapitottdk meg,

b) minden més esetben a kulturalis drokség védelméért felelds miniszter gyakorolja.

(3) Ha a magyar 4llamot mas jogcimen is megilleti az elévésarlasi jog, akkor el8szor az e torvény
alapjan fennallé eldvésarlasi jog gyakorlasa tekintetében kell nyilatkozni. Ha ezen jogcim alapjan nem
keriil sor az el6vésarlasi jog gyakorldsara, (igy az el6vasarldsi jog a magyar 4llam tekintetében a
tovabbi fennali6 jogcimeken gyakorolhatd.

(4) Ha az e torvény alapjén fennallé elévasarlasi joggal olyan ingatlan érintett, amelyen a kulturalis
orokség védelmérdl sz616 torvény vagy a természet védelmérdl szold torvény alapjan is fennall a
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magyar allamot megilletd el8vasarlasi jog, tigy csak az e térvény alapjan fennéllé eldvasarlasi jog
vonatkozésaban kell nyilatkozni.

Az Ingatlanok tekintetében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvényen alapuld elGvasarlasi
jog illeti meg elsé helyen az illamot, masodik helyen az Ingatlanokon kézfeladatot ellato
onkorminyzatot — foviros teriiletén 1évé ingatlan esetén a févirosi és keriileti tnkorminyzatot
megegyezésiik szerint.

Mivel az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadban a Magyar Allam tulajdondban éllnak, igy azok adasvétel
litjan trténd atruhdzasa esetén nem értelmezhetd a Magyar Allam el6vésarl4si jogosultsaga, az csak
harmadik személlyel szemben gyakorolhato.

Belviaros Lipétvaros Budapest Féviros V. keriilet Onkorményzata az Ingatlanokban nem lit el
kozfeladatot, elovasérlasi joggal nem rendelkezik az Ingatlanokra vonatkozéan. Budapest Féviros
Onkorminyzata az Ingatlanokban nem 14t el kozfeladatot, elévasarlasi joggal nem rendelkezik

az Ingatlanokra vonatkozdan.

Belvéros-Lipétvéros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Belvaros-Lip6tvéaros Budapest Févéros V.
Keriilet Onkorményzat Képviselo-testiiletének 6/2020. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete és annak 10.
szamu mellékletében az Ingatlanok nem szerepelnek.

5. Ingésagok:

Az arverez6k tudomasul veszik, hogy az Ingatlanok ingésdgok nélkiil, kiiiritett allapotban keriilnek
értékesitésre.

6. Kozmiivek:

A www.ekozmu.e-epites.hu térképi nyilvantartdsdnak az Ingatlanokat megjelenitd részlete:

\ 24% |

\ Y Y 24516 e AR \
H

Az Ingatlanokon 6n4llé kdzmiibekotés nincs, az épiiletegyiittes egy kézmiibekotéssel és kézos hiités-
fiités rendszerrel rendelkezik, az Ingatlanok egy egységet alkotnak.
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A fiitést a pinceszinten taldlhaté 3 db gazkazén biztositja. Kozponti fiitésrendszer van kiépitve az
épiiletben, tobb helység egyedi fiitéssel rendelkezik. Holeadok: radiatorok, fan-coilok.

Az épillet tobb részén, jellemzden a Széchenyi tér felé es6 témbokben az irodak hiitéssel is
rendelkeznek, klima és fan-coil formaban. Az épiilet hiitését VRV rendszerek szolgaljék ki.

A melegvizet kdzponti és lokalis (bojler) hd termeld berendezések biztositjak.

Az éarverez6k tudomasul veszik, hogy a fenti adatok tajékoztaté jellegiiek, nem jelentik az €16
szolgaltatds meglétét.

A MNV Zrt. a kéziizemi szolgaltatidsok kapcsan felhivja az arverezok figyelmét, hogy az arverezok
sem a Kiiréval, sem a Magyar Allammal szemben nem élhetnek a jévében semmilyen koveteléssel
vagy igénnyel, illetbleg mindennemii, a koziizemek 4tirdséval, esetleges ismételt bekapcsolaséval
kapcsolatos {igyintézés és koltség az arverési nyertes/leendé vevd, tulajdonos kdotelezettsége ¢&s
koltsége.

Felhivjuk az 4rverezdk figyelmét, hogy az Ingatlanok é4llapotardl, szerkezetérdl, miiszaki adottsagairdl
az MNV Zrt.-t6l fliggetlen forrasbol, kellé koriltekintéssel szitkséges tdjékozdédniuk €s nem
hagyatkozhatnak kizarélag az MNV Zrt. allitasaira.

Az Ingatlanok miiszaki &llapotéval, adottsagaival, valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos,
illetve a tényleges adatok az MNV Zrt. 4ltal kozoltté] esetlegesen eltérnek, az arverezok sem most,
sem a jovében sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben semmilyen igényt, kdvetelést
nem tdmasztanak.

7. Bérleti, hasznilati viszonyok:

Az Ingatlanok az SZT-155489 szamu, mddositisokkal egységes szerkezetbe foglalt Kijeldld okirat
alapjan a Beliigyminisztérium hasznalatdban 4linak, a Beliigyminisztérium az Ingatlanokbol 2025.
december 31. napjaig kikoltozik. A Beliigyminisztérium tajékoztatdsa szerint a Belligyminisztérium
4ltal az Ingatlanok hasznositdsara irdnyuld szerzbdések, megallapoddsok nem kertiltek megkdtésre.

A telekommunikacids halézati csomopont biztositdsa érdekében a PRO-M Zrt. altal igénybe vett 40,34
m?2 teriiletrész vonatkozédsaban hasznalatra vonatkozoé szerzoédés nem all rendelkezésiinkre.

8. Birtokatruhazas:

Az Ingatlanegyiittes birtokdtruhdzasira a teljes vételdr adasvételi szerzédés rendelkezéseinek
megfeleldé maradéktalan megfizetését kovetden, 2025. december 31. napjét kévetd 15 naptari napon
beliil- kivéve a Pro-M Zrt. 4ltal hasznalt ingatlanrészt- keriilhet sor.

A Pro-M Zrt. altal hasznélt ingatlanrész birtokatruhdzasdra a Ptk. 5:3. § (4) bekezdése szerinti dolog
kiadasa irdnti igény atruhazaséaval kertil sor.

A tulajdonszerzést a késdbbi idépontban lefolytatsra keriilé birtokatruhazasi eljaras nem akadalyozza,
tekintettel arra, hogy a vételar kifizetését kovetden a vevo tulajdonjoga bejegyzésre keriil az ingatlan-
nyilvantartasba.

e



15

Budapest V. Kkeriilet belteriilet 24512 hrsz - 1051 Budapest, Nidor utca 4. (a

1 tovabbiakban: Ingatlanl)
Cim Hrsz Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinyad
1051 Budapest, B“I‘:eaf;fett V.
Nédor utca 4. . 1051 kivett irodahdz 1/1
f1e . » belteriilet
»felilvizsgélat alatt 24512

Az Ingatlanl a Magyar Allam 1/1 ardnyi tulajdoniban, az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa
és kozvetlen kezelése alatt all.

Az Ingatlanl leirdsa: A Nador utca 4. szam alatti épiilet, amely egykor a Magyar Orszagos Bank
székhdaza volt, jelentds mliemléki értékkel bir. Az épiilet tervezéje Feszty Adolf (sziiletett Rehrenbeck
Adolf Lajos), aki a 19. szazad végének egyik kiemelked6 magyar épitésze volt.

Tulajdoni lapon szereplé jogok, tények, terhek:

12. bejegyz6 hatarozat: 311470/1/2021/21.01.27
Allami elhelyezési célu ingatlan

1.3. bejegyzd hatdrozat: 396455/1/2024/24.11.22
Miiemlék a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 151. § (1) bek.
alapjan.

L4. bejegyz6 hatarozat: 396455/1/2024/24.11.22
Mijemléki jelentoségii teriilet 7/2005. (III.1.) NKOM rendelet 1. § (1) bek. alapjan.

L5. bejegyzé hatdrozat: 396455/1/2024/24.11.22
Miiemléki kornyezet 1997. évi LIV. tv. 57. § (2) bek. alapjan.

II1.2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 205934/1/2011/10.08.05

Vezetékjog 3 m2 teriiletre, a VMB-56/2010. szdmi vezetékjogi engedély alapjdn.
]ogosult ELMU HALOZATI KFT. torzsszdm: 72741132

cim: 1132 BUDAPEST XIII. KER. Vici ut -

1I1.3. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 39117/1/2018/18.01.16
Elbvasarldsijog
jogosult: MAGYAR ALLAM

cim. - - -

Tulajdoni lapon nem szereplé terhek: Jelen hirdetmény 1. pontjaban, az Ingatlanokkal kapcsolatos
terhek, jogok, tények vonatkozasaban rogzitettek szerint.

Egyebekben az Ingatlanl per-, teher- és igénymentes.
Az Ingatlanlre vonatkozé korlétozésok

Az arverezok tudomésul vesznk hogy az Ingatlanlre vonatkozd korlatozasokkal kapcsolatos
informécidkat maguk is kételesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizarélag a Kiiré altal adott
tajékoztatasra. A Kiiré és a Magyar Allam nem véllal sem felelésséget, sem szavatossagot, azzal
kapcsolatban a nyertes drverezd koveteléssel, igénnyel nem élhet sem a Magyar Allammal, sem az
MNV Zrt.-vel szemben.
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Budapest V. keriilet belteriilet 24513 hrsz - 1051 Budapest, Nador utca 2. (a

2 tovidbbiakban: Ingatlan2)
Cim Hrsz Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinyad
Budapest V.
1051 Budapest, keriilet

Nador utca 2. L 1072 kivett irodahaz 1/1
belteriilet

felilvizsgélat ala 24513

Az Ingatlan2 a Magyar Allam 1/1 arinyi tulajdondban, az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa
és kozvetlen kezelése alatt all.

Az Ingatlan2 leirdsa: A Nador utca 2. alatt tallhat6 épiiletet Pollack Mihaly, a magyar klasszicista
épitészet kiemelkedd alakja tervezte sajat maga szémara, és a Kivitelezés 1836 koril fejezodott be. Az
épiilet eredetileg lak6hazként funkcionalt, de kés6bb irodahdzza alakitottak. A 20. szdzad elején, 1922-
ben, az Angol-Osztrék Bank budapesti fioktelepének kialakitisakor az épiiletet jelentdsen atépitették:
a negyedik, 6t6dik és hatodik emeleteket hozzaépitették, mikézben a klasszicista homlokzat aranyait
megdrizték. Ezt az atalakitast Jonas Zsigmond épitész iranyitotta, és a bdvités nem torzitotta el az
eredeti épiilet ardnyait, igy az épitészeti egység megmaradt.

Tulajdoni lapon szereplé jogok, tények, terhek: Jelen hirdetmény 1. pontjaban, az Ingatlanokkal
kapcsolatos terhek, jogok, tények vonatkozéséban rogzitettek szerint.

1.3. bejegyzd hatdrozat: 63230/1/2000/00.02.11
Miiemlék.

1.4. bejegyzd hatdrozat: 75326/1/2009/08.03.06
Miiemléki kérnyezet
7/2005. (II1.1.) NKOM rendelete alapjdn.

LS. bejegyzd hatdrozat: 3114 70/1/2021/21.01.27
Allami elhelyezési célu ingatlan

II1.2. bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 76639/2/2010/10.10.19
Vezetékjog 8 m2 teriiletre, VMB-143/2010.

jogosult: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132

cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Vici ut -

1I1.3. bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 205932/1/2011/10.08.05

Vezetékjog 8 m2 teriiletre, a VMB-56/2010, szdmii vezetékjogi engedély alapjan.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT. torzsszém: 72741132

cim: 1132 BUDAPEST XIIL.KER. Vdci ut -

II1.4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 39117/1/2018/18.01.16
Elbvasarlasi jog

Jjogosult: MAGYAR ALLAM

cim: - - -

Tulajdoni lapon nem szerepld jogok, tények, terhek: -

Egyebekben az Ingatlan2 per-, teher- €s igénymentes.
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Az Ingatlan2re vonatkozé korlatozasok:

A keriileti épitési szabalyok, illetve a vonatkozé szabélyozasi terv szerint.

Az arverezék tudomdsul veszik, hogy az Ingatlan2re vonatkozé korlatozasokkal kapcsolatos
inform4cidkat maguk is kételesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizarélag a Kiir6 altal adott
tagjékoztatasra. A Kiir és a Magyar Allam nem vallal sem feleldsséget, sem szavatossigot, azzal
kapcsolatban a nyertes 4rverezd koveteléssel, igénnyel nem élhet sem a Magyar Allammal, sem az
MNV Zrt.-vel szemben.

Budapest V. keriilet belteriilet 24514 hrsz - 1051 Budapest, Jézsef Attila utca 2. (a
toviabbiakban: Ingatlan3)

Cim Hrsz Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hédnyad
1051 Budapest, Bulcci::ai;sttv.
Jozsef Attila utca 2. - 4963 kivett irodahdz 1/1
e, N belteriilet
"feliilvizsgalat alatt 24514

Az Ingatlan3 a Magyar Allam 1/1 aranyu tulajdondban, az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa
és kozvetlen kezelése alatt 3ll.

Az Ingatlan3 leirasa: A J6zsef Attila utca 2—4. szam alatt talalhatd impozans épiilet 1905-ben késziilt
el, Quittner Zsigmond, a kor elismert épitészének tervei alapjan. Eredeti rendeltetése szerint a Pesti
Magyar Kereskedelmi Bank szdméra késziilt székhaznak, amely a pénzintézet tekintélyét és modern
szemléletét is hivatott volt kifejezni. A tervezési folyamat soran kiemelt figyelmet forditottak arra,
hogy az 1j épiilet harmonikusan illeszkedjen a kormyez8 varosi szovetbe. Ennek megfeleléen a
kornyezd épiiletek architekturajét, stilusjegyeit és a varoskép Osszhatdsat is gondosan mérlegelték. A
végeredmény egy gazdagon diszitett, szecessziés stilust épiilet lett, amely nem csupan kiviilrél,
hanem belsd tereiben is a szdzadfordulé mivészeti irdnyzatait titkkrdzte. A belsd kialakitds részlet
gazdag omamentikdja, egyedi megolddsai és esztétikai igényessége a korszak magas szinvonalu
épitészeti és iparmiivészeti torekvéseit jelenitette meg,.

Tulajdoni lapon szerepl jogok, tények, terhek:

I.2. bejegyzd hatdrozat: 311470/1/2021/21.01.27
Allami elhelyezési céli ingatlan

1.3. bejegyz6 hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22

Miiemlék

30738 (Pesti Magyar Kereskedelmi Bank egykori székhdza), Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi
és Vagyongazddlkodasi Kozpont 600/1648-10/2016 szémi hatosdgi hatdarozata.

14. bejegyzd hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22

Milemliék

30790 (Pesti Magyar Kereskedelmi Bank iizemi &s lakdépiilete), Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Kézpont 600/1648-10/2016 szém hatosdgi hatdrozata.

15. bejegyzd hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22
Miiemléki jelentdségii teriilet
217 (Budapest milemléki jelentéségii teriilete).

16. bejegyzb hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22
Miiemliéki kornyezet
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26378 (Ldnchid ex-lege milemléki kornyezete), 1997. évi LIV. torvény 57.§ (2).

1.7. bejegyzd hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22
Mitemléki kornyezet
25359 (Pollack Mihdly hdza ex-lege milemléki kérnyezete), 1997. évi LIV. torvény 57.§ (2).

1.8. bejegyzi hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22
Miiemléki kornyezet
25569 (Sarokhdz ex-lege milemléki kornyezet), 1997. évi LIV. torvény 57.§ (2).

L.9. bejegyzd hatdrozat: 396562/1/2024/24.11.22
Miiemléki kornyezet
25668 (Banképiilet ex-lege milemléki kornyezet), 1 997. évi LIV. torvény 57.§ (2).

L10. bejegyzd hatarozat: 396562/1/2024/24.11.22

Mitemléki kornyezet

25741 (Volt Gresham biztositd székhdza ex-lege mitemléki kornyezete), 1997. évi LIV. torvény
57.5 (2).

II1.2. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 76670/2/201 0/10.10.19
Vezetékjog 16 m2 teriiletre, VMB-142/2010.

jogosult: ELMU HALOZATI KFT

cim: 1132 BUDAPEST Vdci ut 72-74

I11.3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 205926/1/2011/10.08.05

Vezetékjog 7 m2 teriiletre, a VMB-56/2010. szdmii vezetékjogi engedély alapjan.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT

cim: 1132 BUDAPEST Vici ut 72-74

II1.4. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 39117/1/201 8/18.01.16
Elévasarldsi jog

jogosult: MAGYAR ALLAM

cim: - - -

Tulajdoni lapon nem szereplé jogok, tények, terhek:

A Budapest V. keriilet belteriilet 24514 hrsz-ii ingatlanban telekommuniksciés halozati
csomépont (aggregacios pont) talilhato - amely az ingatlanbol tovibbi 40,34 m2 teriiletet
érint-, ami Nemzeti Tavkozlési Gerinchalézat (NTG) {6 egységét képezi. Az aggregacios
pont j helyszinre torténd athelyezésével kapcsolatban az egyeztetések folyamatban vannak. A
346/2010.(X11.28) Korm. rendelet alapjan a Pro-M Professzionalis Mobil és Haélézati
Szolgaltaté Zartksriien Mikddo Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Pro-M Zrt.) a kijelolt
kormanyzati célt hirkdzlési szolgaltat6 az aggregaci6s pont tekintetében.

Az aggregécids pont atkoltozésének hatirideje a birtokatruhizist kéveté 180 nap, ezen
idéintervallumon beliil a nyertes arverezd koteles biztositani a PRO-M Zrt. szamara az
aggregaciés ponttal érintett teriiletrész ingyenes hasznalatét, koteles tovabba ennek érdekében
a PRO-M Zrt. részére biztositani az épiiletegyiittesbe torténd bejutast és az aggregaciés pont
folyamatos mikodtetésének feltételeit annak zavartalan miikodése és az athelyezéshez
szilkséges feladatok elvégzése érdekében. A nyertes arverezd (vevd) kotelezettséget vallal
arra, hogy az ingatlanrész PRO-M Zrt. altali hasznélataval, a kozpont zavartalan és folytonos
mikodéképességét biztosité ingatlaniizemeltetés €s érzés (pl. vagyonvédelem, kozmiivek)
biztositasaval kapcsolatban a Pro-M Zrt-vel megéallapodik.
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- Az arverez6k tudomasul veszik, hogy a fentiekkel Gsszefiiggésben az MNV Zrt. & a Magyar
Allam nem villal sem feleldsséget, sem szavatossagot, azzal kapcsolatban a nyertes drverezd
koveteléssel, igénnyel nem élhet sem a Magyar Allammal, sem az MNV Zrt.-vel szemben.

Egyebekben az Ingatlan3 per-, teher- és igénymentes.

Az Ingatlan3ra vonatkozé korlatozasok:

rrrrr

Az arverezdk tudomdasul veszik, hogy az Ingatlan3ra vonatkozé korlitozasokkal kapcsolatos
informéciokat maguk is kételesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizérélag a Kiiré altal adott
tajékoztatasra. A Kiiré és a Magyar Allam nem villal sem felelosséget, sem szavatossagot, azzal
kapcsolatban a nyertes arverezé koveteléssel, igénnyel nem élhet sem a Magyar Allammal, sem az
MNV Zrt.-vel szemben.

A Kiiré az drverésre keriild Ingatlanok rendelkezésre ill6 tovabbi adatait — ideértve az
Ingatlanokral készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a viligh4lén folyamatosan elérhetd
https://e-arveres.mnv.hu hivatkozasi helyen teszi kizzé. Az drverésre keriilé Ingatlanokra
kizarélag elektronikus ton lehetséges Arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverez6ként csatlakozhat az
- aszemély, vagy
- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tl4thaté
szervezet, amely, vagy amelynek képviseldje
az ligyfélkapun azonosithat6. a személyes adatok kezelésére vonatkozd hozzaiarulast megadia, és az

EAR felhasznalasi szabilyzatdban foglaltakat elfogadia.

Az elektronikus drverésre vonatkozé legfontosabb informaciék:

Kikialtasi ar*: 50.797.460.000,- Ft

Licitlépesé osszege: 10.000.000,- Ft

Arverési biztositék sszege: 12.699.365.000,- Ft

Arverés kezdetének idépontja: 2025. 09. 04,

Arverési biztositék atutaldsihoz sziikséges biztositék | 2025. 09. 11. 16:00

befizetési azonosité generilisinak hatirideje:

Arverési biztositék atutaldsinak hatarideje**: 2025. 09. 11. 23:59

Licit idészak kezdete: 2025. 09. 15. 08:00

Arverés lezdrisinak (licitnaplé lezdriasanak) idépontja: | 2025, 09. 17. 21:00

Megtekintés idépontja 1. 2025.09.09. 14:00-t61 15:00-ig

Megtekintés idSpontja 2. 2025.09.10. 14:00-t61 15:00-ig

Ajanlati kotottség idotartama: 90 nap

Az Ingatlan vagyonkezelGje / tijékoztatds az MNV Zrt. | Az Ingatlanok a Magyar Allam 1/1

kozvetlen kezelésében dllasarol: ardnyu tulajdondban, az MNV Zrt.

tulajdonosi joggyakorlisa és kizvetlen

kezelése alatt dllnak.

Az Ingatlanon fennall6 jogok és terhek (pl.: elévasarlasi | A hirdetményben foglaltak szerint

jog)

* Az drverésen a licitdlds az EAR felhaszndldsi szabdlyzatban régzitettek szerint torténik. A kikidltdsi dr AFA tartalmdra
vonatkozéan az EAR felhaszndldsi szabdlyzata I11.5.5.4) pontja vonatkozik.
**A meghatdrozott idGpont az drverési biztositék MNV Zrt. letéti bankszdmldjdn torténd jovdirdsdnak hatdrideje
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A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat a kizirélag a jelen hirdetményben
meghatirozott licitlépcsé Osszegével megegyezd Osszeggel vagy annak egész szamu
tébbszorssével (maximum tizszeres dsszegével) emelhetd.

A Kiiré tijékoztatja az 4rverezdket, hogy a kikidltdsi 4r az aldbbiak szerint oszlik meg
dologdsszességként kiirt ingatlanok kozott

- Budapest V. keriilet belteriilet 24512 hrsz: netté 5.433.000.000, - Ft + AFA, azaz bruttd
6.899.910.000, - Ft

- Budapest V. keriilet belteriilet 24513 hrsz: netté 5.559.000.000, - Ft + AFA, azaz bruttd
7.059.930.000, - Ft

- Budapest V. keriilet beltertilet 24514 hrsz: netté 29.006.000.000, - Ft + AFA, azaz brutt6
36.837.620.000, - Ft

A Kiir6 felhivja az arverezék figyelmét, hogy licitélni csak dologdsszegre lehet, az egyes Ingatlanok
vételdra a licittel ardnyosan nd.

A Kiiré az arverésre jelentkezéknek az arverésen torténd részvétel feltételeként drverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében csak
atutaldssal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az Arverésen vald részvétel feltételeként az arverezdének az MINV Zrt.
10032000-01501504-00000000 letéti szamldjara a fent megadott befizetési hatériddig kell 4tutalassal
teljesiteni. Az drverési biztositék megfizetése akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az Kiiré letéti
szamldjin az jovairasra keriilt.

Az Atutalasi kozlemény rovataban kérjiik feltiintetni biztositék befizetési azonmositojat! A
biztositék befizetési azonositd kizardlag bejelentkezés utdn, adott arverés adatlapjin generilhato.
Barmely 4rverésen vald részvételhez egyedi biztositék befizetési azonosit szilkséges. Az drverezo az
azonosité létrehozisakor vilasztia ki, hogy sajit nevében vagy meghatalmazottként kivan
licitalni. Késdbb nincs errve lehetdség!

Az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett arverezd az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kvetden, az arverés licitidoszakanak kezdbiddpontjatol, az arveréshez tartozo licitnapld
lezérasaig azonositéjanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadésaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizaras hatélya alatt.

Az arverés sordn tett vételi ajanlat nem vonhaté vissza és az drverezd ajanlati kotittsége az
addsvételi szerzodés létrejottéig, de legkésébb a végleges eredményhirdetést kiveté 90 napig,
vagy az drverés eredménytelenné nyilvanitasaig 4ll fenn.

A jelen hirdetményben foglaltakon tul az EAR felhasznalasi szabélyzata tartalmazza a licitalas
szabélyait, a szerzodéskotés feltételeit, a jogi és természetes személyek része elbirt szerz6déskotési
kotelezettségeket, a vételdr megfizetésével kapcsolatos informdcidkat, tovabba a birtokatruhdzas
folyamatét.

A nyertes arverezé koteles az arverés targyanak végleges eredményhirdetését kdvet6 15 napon, vagy a
Kiiré szerzédéskotésre felhive levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a szerzédést
megkdtni. A Kiiré felhivja az arverezok figyelmét, hogy a Kiiré altal kiilddtt, szerzédéskotésre felhivo
levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap jogvesztdnek mindsiil a szerz6déskdtés szempontjabol.



21

A nyertes arverez6 — el6vésarlasi jog, valamint harmadik személy hozzajérulasi kotelezettsége
fennallésa esetén — amennyiben az el6vésarlasra jogosult nem élt vételi szandékaval vagy a sziikséges
harmadik személy hozzijarulasa rendelkezésre 4ll, koteles a szerzddést a Kiird szerzédéskotésre
felhivé levelének kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil megkétni. A Kiird felhivija az arverezdk
figyelmét, hogy a Kiiré altal kiildott, szerzédéskotésre felhivé levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap
jogvesztének mindsiil a szerzddéskotés szempontjabol.

Az adott Ingatlanok arverési biztositékon feliili vételar-része egy Ssszegben, atutaldssal fizethetd meg
legkésébb a szerz8dés megkotését kovetd 30 napon beliil a Kiiré Magyar Allamkincstarnal vezetett
10032000-01457522 szamlaszamara. Arverezdk tudomasul veszik, hogy a vételdr megfizetése akkor
mindsiil teljesitettnek, amikor az Kiiré Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01457522 szdmt
szamlajan jovairasra kertilt.

A Kiiré felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes drverezé a jelen hirdetményben eléirt
hatiridé alatt a szerzddést neki felr6haté okbol nem koti meg, vagy a teljes vételarat nem fizeti
meg, ugy kell tekinteni, hogy a jogiigylett6l visszalépett. Ilyen esetben a befizetett srverési
biztositékot - meghitsulisi kotbér jogcimen — figyelemmel a Vhr. 47.§ (1) bekezdésében
foglaltakra, elveszti és felelos a szerzédéskotés meghiiisulisibol az Arvereztetét ért karokért,
tovabba viselni koteles az arvereztet6 ebbdl fakadé koltségeit.

A Kiir6 kifejezetten felhivja az arverezék figyelmét arra, hogy az eladasra kinalt Ingatlanok mtiemléki
kijrnyezetbe tartozésa illetve helyi egyedi védelem alatt allasa, valamint az orszégos kozut es
kotelesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizérélag a Kiiré altal adott tdjékoztatésra. Az arverezék
tudomadsul veszik, hogy az ezzel kapcsolatos informaciéhiany miatt sem a Kiiréval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jovében semmilyen koveteléssel, vagy igénnyel.

Az drverezék tudomdsul veszik, hogy az Ingatlanok épitési évezeti besoroldsa, az épitési ivezeti
besorolas onkormdnyzat dltali modositdsa, megvdltoztatisa miatt sem a Kiiréval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a Jjovoben semmilyen koveteléssel, vagy igénnyel.

Az Ingatlanokon taldlhatd felépitményekre vonatkozo épitési és haszndlatba vételi engedélye hidnya
miatt az drverezék sem a Kifroval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kovetelést vagy igényt
nem tdmasztanak a jévoben.

Az arverezdk kifejezetten elfogadjdk, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett Ingatlanok léte,
illetve mérete a tényleges valds, jelenlegi éllapottdl eltérhet, igy arverezok a tényleges, megtekintett
allapotnak megfelelden, illetve azt tudomasul véve teszik meg az ajanlatukat és az esetleges eltérések
miatt az 4rverez8k sem a Kiiréval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kdvetelést vagy
igényt nem tamasztanak a jovében.

Az arverezdk kifejezetten elfogadjak, hogy az Ingatlanok allapotéardl, szerkezetérédl, az Ingatlanokra
vonatkozé helyi és orszigos el6irdsokrdl — igy kiilondsen az Ingatlanok &vezeti besoroldsarél — a
Kiir6tol fiiggetlen forrasbol, kelld koriiltekintéssel tajékozédnak és nem hagyatkoznak kizardlag a
Kiir¢ allitdsaira. Az drverez6 az Ingatlanokra vonatkozo arverési ajanlatat az Ingatlanok arverezé 4ltal
ellendrzott miszaki dllapoténak, és a Kiir6tol fiiggetlen forrasbol ellenérzétt miiszaki jellemzdinek —
igy kiilondsen 6vezeti besorolasanak — ismeretében teszi meg. Igy az Ingatlanok miiszaki allapotaval,
valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok a Kiiré altal kdzolttsl
esetlegesen eltérnek, az arverezOk sem most, sem a jovében sem a Magyar Allammal, sem a Kiiréval
szemben semmilyen igényt, kovetelést nem tamasztanak, ilyen esetleges kévetelésekrdl elbre és
visszavonhatatlanul lemondanak. A Kiiré mindezekre tekintettel kizarja a jelen hirdetményben
feltiintetett adatok tekintetében a kellékszavatossagat.
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Az arverezék tudomisul veszik, hogy a jelen Ingatlanokra vonatkozé adisvételi szerzddést a
szerz6dé felek a Kiiré iltal rendelkezésre bocsatdsra keriilé szerzédéstervezet alapjan fogjak
megkotni, amely szerz6dés tervezetén lényegi viltoztatisokat nem jogosultak tenni.

Az adasvételi szerz6édés alairasara elsédlegesen a Kiiré székhelyén keriil sor. A
szerzédéskotésnél kozremiikods iigyvédet a Kiiré biztositja, azzal, hogy kéltségeit a nyertes
4rverezd, mint Vevé viseli, amelyek dsszege 10.000.000.000 Ft felett az adasvételi szerzddésben
meghatarozott brutté vételar 0,1 %-a, de legfeljebb 30.000.000 Ft + AFA.

A Ptk. 6:218. § (2) bekezdése alapjan a Vevét terhelik a tulajdonvaltozis ingatlan-
nyilvintartisba valé bejegyzésének koltségei, igy az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére
fizetend6 igazgatasi szolgaltatdsi dij is, valamint a visszterhes vagyonatruhizasi illetékes teljes
egészében a Vevé viseli.

A Kiiré felhivja az drverezék figyelmét, hogy a nyertes drverezd kockazata az Ingatlanok mérete
és elhelyezkedése tekintetében a kiirast kivetden esetlegesen bekovetkezé ingatlan-nyilvantartasi
hatosagi térképezési kijavitas kivetkezményeinek (elonyok/hitrinyok egyarant) viselése.

A Kiiré tajékoztatja az 4rverezéket arrdl, hogy az MNV Zrt. a Vhr. 47/M § (3) bekezdés c) pontja
alapjan jogosult az drverést érvényes vételi ajanlat esetén a Felhaszndldsi Szabalyzat III. 4. 13. pontja
szerinti végleges eredményhirdetésig eredménytelenné nyilvénitani.

Az Kiiré az elektronikus drverés soran felmeriild, az EAR hasznalatdval kapcsolatos technikai és egyéb
kérdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés itjdn nyijt segitséget az aldbbi elérhetéségeken:
+36-1/358-6649 munkanapokon 9:00-22:00 kozott), e-arveres@mny.hu
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ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

az dllamhiztartasrél sz616 2011. évi CXCV. térvény 50. § (1) bekezdés c) és a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL. tirvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjinak valé megfelelésrol

L Torvény erejénél fogva atlithato szervezetek
Alulirott, ... (név), mint - (cég) név
....................... (addszdm) ....................ee.. L tOrvényes képviselSje nyilatkozom, hogy az

altalam képviselt szervezet az allamhaztartasrol szl6 2011. évi CXCV. térvény 50. § (1) bekezdés c)
pontjanak megfelel, azaz a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. a)
pontja szerint (alahizandé)
- akoltségvetési szerv,
- koztestiilet,
- helyi 6nkormanyzat,
- nemzetiségi Snkorményzat,
- tarsulds,
- egyhazi jogi személy,
- olyan gazdilkodo szervezet, amelyben az &llam / ...................... [onkormdnyzat
megnevezése] helyi 5nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,
- nemzetkozi szervezet, kiilfoldi allam, kiilfoldi helyhatésag, kiilfldi 4llami vagy helyhatésagi
szerv. ¢s az Eurdpai Gazdasigi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes 4llam
.............................. [az dllam megnevezése] szabélyozott piacara bevezetett nyilvanosan
miik6do részvénytarsasag,

IL Az L. pont ald nem tartozé jogi személyek vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdilkodé szervezetek

. Alulfrott dr. Szényi Marcell (név), mint az Eagle Hills Hungary Zartkoriien Miiksdo
Részvénytarsasag (cégnév), 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. 3. em. (székhely) 32218086-2-
43 (ad6szdm) meghatalmazottja nyilatkozom, hogy az 4ltalam képviselt szervezet az
allamhéztartdsrél sz616 2011. évi CXCV. torvény 50. § (1) bekezdés c) pontjanak megfelel, azaz
a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdése 1. b) pontja szerint
atlathat6 szervezetnek minésiil, az alabbiak szerint:
a) az altalam képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdalkodo6 szervezet, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

aa) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és
megakadalyozasérdl sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhets, amelyrél
a 2. pontban nyilatkozom, ES

ab) az Eurdpai Unié tagillamaban/ az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megillapodadsban részes
dllamban/ a Gazdasigi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban/ olyan Allamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatss elkeriilésérdl szolo
egyezménye van [ALAHUZANDO], és ez az orszig: Magyarorszig, ES

ac) nem mindsiil a tirsasagi ad6rél és az osztalékadérol sz6l6 térvény szerint meghatérozott ellendrzott
kiilf5ldi tirsasagnak, amelyrdl a 3. pontban nyilatkozom ES

ad) az altalam képviselt szervezetben kbzvetleniil vagy kozvetetten tdbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyéssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdilkodé
szervezet tekintetében az aa), ab) és ac) alpont szerinti feltételek fennallnak, amelyr6l a 4. pontban
nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrél

Az altalam kepviselt szervezetnek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LI torvény 3. § 38. pontja alapjan a kévetkezd természetes
személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i)*:
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Sorsz. | Tényleges Sziiletési id6 Anyja neve Részesedés mérteke
tulajdonos %-ban

1 Mohamed Ali | 1956/11/08 Moaza Ahmad | 99.00 %
Rashed Alabbar Thani

* Ténylepes tulajdonos’:
a) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetben

kozvetlenill vagy - a Polgdri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tirvény (a tovdbbiakban: Ptk,) 8:2. §
(4) bekezdésében meghatdrozott médon - kdzvetve a szavazati jogok vagy a tulajdoni hanyad legaldbb
huszondt szdzalékdval rendelkezik, ha a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezs szervezet
nem a szabdlyozott piacon jegyzett tdrsasdg, amelyre a kozdsségi jogi szabdlyozdssal vagy azzal
egyenértékil nemzetkozi elGirdsokkal 9sszhangban lévd kozzétételi kovetelmények vonatkoznak,

b) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetben
-a Ptk. 8:2. § (2) bekezdésében meghatdrozott - meghatdrozo befolydssal rendelkezik,

c) az a természetes személy, akinek megbizdsdbdl valamely iigyleti megbizdst végrehajtanak, vagy aki
egyéb maddon tényleges irdnyitdst, ellendrzést gyakorol a természetes személy tigyfél tevékenysége felett,
d) alapitvinyok esetében az a természetes személy,

da) aki az alapitvdany vagyona legaldbb huszonét szdzalékdnak a kedvezményezettje, ha a leendd
kedvezményezetteket mdr meghatdroztdk,

db) akinek érdekében az alapitvanyt létrehozidk, illetve miikddtetik, ha a kedvezményezetteket még nem
hatdrozidk meg,

dc)-aki-tagia—az -alapitviny kezelG-szervének, vagy meghatdrozébefolydst gyakorol az alapirvdny
vagyondnak legaldbb huszondt szdzaléka felett, vagy

dd) a da)-dc) alpontban meghatdrozott természetes személy hidnydban aki az alapitvdny képviseletében
eljdr,

e) bizalmi vagyonkezelési szerzdés esetében az alabbi személyek:

ea) a vagyonrendeld(k); nem természetes személy vagyonrendelG esetén annak a) vagy b) pont szerinti
tényleges tulajdonosa,

eb) a vagyonkezelé(k); nem természetes személy vagyonkezeld esetén annak a) vagy b) pont szerinti
tényleges tulajdonosa,

ec) a kedvezményezett vagy a kedvezményezettek csoportja; nem természetes személy kedvezményezett
esetén annak a) vagy b) pont szerinti tényleges tulajdonosa,

ed) az a természetes személy, aki a kezelt vagyon felett egyéb modon ellendrzést, irdnyitdst gyakorol,
valamint

ee) adott esetben a vagyonkezelést ellendrzd személy(ek); nem természetes személy vagyonkezelést
ellen6rzé személy esetén annak a) vagy b) pont szerinti tényleges tulajdonosa, tovabba

f az a) és b) pontban meghatdrozott természetes személy hidnydban a jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezl szervezet vezeld tisztségviseldje,

g) zdrtkorid befektetési alap esetében

ga) az a természetes személy, aki egyediil vagy a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. ponija szerinti kozeli
hozzdtartozdjdval egyiittesen a befektetési alapban kibocsdtott befektetési jegyek legaldbb 25%-dt
tulgjdonolja,

gb) olyan jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén, amely a befektetési
alapban kibocsdtott befektetési jegyek legalabb 25%-~dt tulajdonolja, e befekteid a) vagy b) pont szerinti
tényleges tulajdonosa,

gc) az a természetes személy, aki az dltala egyediil vagy a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. ponija szerinti
kozeli hozzdtartozdjdval egyiittesen birtokolt befektetési jegyek alapjan jogosult a zartkéril befektetési
alap kezelési szabdlyzata meghatdrozott feltételeinek modositdsdnak jovahagydsdra vagy az alapkezelés
dtruhdzdsdnak jovdahagydsdra,; tovdbbd ilyen jogosultsdggal egyediil rendelkezd jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet befektetl esetén e befektetd a) vagy b) pont szevinti tényleges
tulgjdonosa, valamint

gd) az a természetes személy, aki egyéb modon tényleges iranyitdst, ellendrzést gyakorol a zdrtkorii
befektetési alap felett.

! A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadélyozésarél szolo torvény szerinti
fogalom
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3. Nyilatkozat a kiilfoldi ellendrzott tarsasagi mindsitésrol:

3.1.  Amennyiben a palydz6 nem magyarorszagi székhelyli, s iizletvezetésének helye kiilfoidon
van, és székhelye, illetésége az Eurépai Unio6 tagallaméban, az OECD tagallamaban vagy
olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak hatilyos egyezménye van a kettds
adoztatds elkeriilésére, kérjiik adja meg a palyazat benyjtisdnak évétdl kezdédben az
utolsé lezart adoévig, hogy a gazdalkodé szervezet és az adott allamban 1évé kapcsolt
véllalkozdsai 4ltal egylittesen sajat eszk®zzel és munkaviszonyban foglalkoztatott
munkavallalékkal végzett termeld, feldolgozd, mezdgazdasdgi, szolgaltatd, befektetdi,
valamint kereskedelmi tevékenységébdl szdrmazé bevétele hény szazaléka az Osszes
bevételének, az aldbbiak szerint (amennyiben t&bb gazdilkodd szervezet van, kérjilk (ijabb

tablazat kitoltését):
| adéév Gazdalkodé szervezet | Az illetoség szerinti orszdgban termel6,
neve feldolgozo, mezdOgazdasagi,
szolgaltat,  befektetdi,  valamint
kereskedelmi tevékenységébol
szarmaz6 bevételének aranya az 6sszes
bevételhez képest |
T ajénlat
tételének/palyézat
benytjtasanak éve projekt
benyujtdsinak/palyizat
benyajtasdnak/ajaniat
tételének/ szerz6déskotésnek
az éve B -
.....(utolso lezart ad6év) - )

Amennyiben a palyaz6 magyarorszagi székhellyel rendelkezik, nem kiilfoldi ellendrzétt tirsasag.
4. Nyilatkozat a kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal,
szavazati joggal biré allamhéaztartdson kiviili jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdélkodd szervezet atlathatosagarol

4.1.  Akozvetleniil vagy kbzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati joggal

{ biré jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet(ek) és
adéilletdségiik:
Sorsz. | Gazdalkodo szervezet neve | Addszédm Részesedés Adailletdsége
- 7 mértéke Y%-ban ]
1. JAONA  INVESTMENT | 728959 100% Egyesiilt Arab
| |LLC - | Emirségek

4.2, Akozvetleniil vagy kozvetetten t5bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati joggal
bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkod6 szervezet tényleges

tulajdonosaf(i):
| Sorsz. | Gazddlkodé Tényleges Sziiletési hely | Anyja neve Részesedés |
‘ szervezet neve tulajdonos és id6 mértéke
: ‘ - ] - | %-ban
1. J JAONA | Mohamed Ali | Dubai, - [ 99%
‘ \ INVESTMENT Rashed Alabbar ' 1956/11/08a ‘
LLC |
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43.  Akdzvetleniil vagy kzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, szavazati joggal
bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodo szervezet a
tarsasagi adorol és az osztalékad6rol szold 1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11. pontja szerinti
ellendrzétt kiilfS1di tarsasagi* mindsitése

Amennyiben a 4.1. pontban felsorolt gazdalkodé szervezetek székhelye, illetdsége az Eurdpai Unid
tagallamaban, az OECD tagallamaban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszignak hatilyos
egyezménye van a kettds adoztatis elkeriilésére, kérjilkk adja meg a palydzat benydjtdsanak/ évétol
kezdddGen az utolso lezart addévig, hogy a gazdalkodé szervezet és az adott allamban 1évé kapcsolt
vallalkoz4sai 4ltal egyiittesen sajét eszk6zzel és munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallalokkal
végzett termeld, feldolgozd, mezbgazdasagi, szolgaltatd, befekteti, valamint kereskedelmi
tevékenységébdl szirmazdé bevétele hany szdzaléka az Usszes bevételének, az aldbbiak szerint
(amennyiben tSbb gazdalkodd szervezet van, kérjiik ajabb tablazat kit5itését):

adoév Gazdalkod6 szervezet neve Az illet6ség szerinti orszagban termeld,
feldolgozd, mez6gazdasagi,
szolgaltatd,  befektetdi,  valamint
kereskedelmi tevékenységébol
szarmazé bevételének ardnya az §sszes
bevétethez képest

.....{(ajnlat

tételének/palyazat

-benytjtasanak éve

projekt

benyujtdsanak/palyazat

benyujtasa/ajanlat

tétele/ szerzOdéskotés

éve)

...... (utolsé lezart

adoév) -

Amennyiben a tarsasag tulajdonosai nem tényleges tulajdonosok, Gigy a tényleges tulajdonos személyét
a nyilatkozat mellékletét képez6 céghalo-minta alapjan is be kell mutatni a nyilatkozat tevének és a
nyilatkozathoz csatolnia kell a tarsasig és a részes tarsasagok 30 napnal nem régebbi teljes cégkivonatat.
*Ellendrzitt kitlfoldi tarsasdg’:

a) a belfoldi illetdségii adozonak és a kilfoldi vallalkozonak nem mindsiild kilfoldi személy, amely
tekintetében az adozo (6nmagdban vagy kapcsolt vallalkozdsaival egyiittesen)

aa) a szavazati jogok 50 szdzalékdt meghalado kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezik, vagy
ab) a jegyzett 16kébdl 50 szazalékot meghalado kizvetlen vagy kizvetett részesedéssel rendelkezik, vagy
ac) addzott nyereségébdl 50 szdzalékot meghaladd részre jogosull,

abban az addéévében, amelyben a kilfoldi személy dltal ténylegesen megfizetett tdrsasdgi adénak
megfeleld ado kisebb, mint az a killonbozet, amellyel az a tdrsasdagi ado, amelyet az illetosége szerinti
allamot Magyarorszdagnak feltételezve fizetett volna, meghaladja a kilfoldi személy dltal megfizetett,
tdrsasdgi adonak megfeleld adot, valamint

b) a belfoldi illetGségii adozo kiilfoldi telephelye abban az adoévében, amelyben a kiilfoldi telephely
dltal megfizetett tdrsasdgi adénak megfeleld adé kisebb, mint az a kiilonbdzet, amellyel az a tarsasdgi
ado, amelyet a telephely szerinti dllamot Magyarorszdgnak feltételezve fizetett volna, meghaladja a
kiilfoldi telephely dltal megfizetett tdrsasdgi adonak megfeleld adot,

azzal, hogy

2 A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold térvény szerinti fogalom -
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¢) nem mindsill ellendrzott kiilfoldi tdrsasdgnak a kailfoldi személy, illetve a kilfsidi telephely abban az
adéévében, amelyben kizdrolag valédi jogigyleth6l, valodi jogiigyletek sorozatdbol szdrmazé
Jovedelemmel rendelkezik, amelyet az adézé igazol,

d) a c) pont alkalmazdsdban egy jogiigylet vagy jogiigyletek sorozata akkor nem valodi, ha

da) elsédlegesen addelony elérése céljabdl hajtidk végre, és

db) a kiilfoldi személynél vagy a kiilfoldi telephelynél nem lennének a jovedelemszerzéshez kapcsoléds
eszkozok és kockdzatok, ha egy belfoldi illetGségii adozo nem ldtnd el mindazokat a jelentGs személyi
Sunkcickat, amelyek az emlitett eszkizok és kockdzatok szempontjabdl lényegesek, és amelyek
nagymértékben hozzdjdrulnak a killfoldi személy vagy a kiilfoldi telephely jovedelemszerzéséhez,

e) nem mindsil ellendrzott kilfoldi tarsasdgnak az a kiilfoldi személy vagy kilfoldi telephely abban az
adoévében,

ea) amelyben a kiilfoldi személy addiigyi illetésége, a killfbldi telephely fekvése szerinti dllam
Jogszabdlyai alapjan megdllapitott adozds elStti eredménye a 243.952.500 forint bsszeghatdrt meg nem
haladé nyereség és a nem kereskedelmi tevékenységhdl szdrmazd jovedelme a 24.395.250 forint
osszeghatdrt meg nem halado nyereség, vagy

eb) amelyben a killfoldi személy adéiigyi illetGsége, a kilfoldi telephely fekvése szerinti dllam
Jogszabdlyai alapjdn megdllapitott adézds eldtti nyeresége nem haladja meg az elszémolt mikidési
kéltségei 10 szazalékd,

J) az ) pont ea) alpontja alkalmazdsiban nem kereskedelmi tevékenységhdl szdrmazo jovedelemnek
mindsil

Ja) a kamat,

Jb) a pénziigyi eszkozbdl szdrmazé jovedelem,
Jo) a szellemi alkotdsok jogadbdl szdrmazé jévedelem,
JA) a részvény, részesedés tartdsdbol és kivezetésébdl szdrmazé jovedelem,
Je) a pénziigyi lizing tevékenységbdl szdrmazo jévedelem,
1D a biztositdsi, banki és egyéb pénziigyi tevékenységekbdl szdrmazo jévedelem,
S8 az a jovedelem, amely druk és szolgdltatdsok kapcsolt vallalkozdsok szdmdra torténd értékesitésébél,
kapcsolt vallalkozdsoktdl torténd beszerzésébdl szdrmazik, amennyiben az ilyen jévedelmet szerzd
személy ahhoz kapcsolddva nem, vagy csak kis mértékben valosit meg hozzdadott gazdasdgi értéket,

8) az e) pont eb) pontja alkalmazdsiban a mitkodési koltségek nem foglalidk magukban a kilfoldi
személy adoiigyi illetGsége, a kiilfoldi telephely fekvése szerinti orszdg hatdrain kiviil értékesitett druk
bekeriilési értékét, valamint a kapcsolt vdllalkozdsok részére teljesitett kifizetések alapjan elszdmolt
koliséget, raforditast,

h) nem minGsil ellendrzitt kiilfoldi tarsasagnak az a kilfsldi telephely, amely olyan az Eurépai Unic
vagy az Eurdpai Gazdasdgi Térség tagdllamdnak nem mindsilé dllamban fekszik, amellyel
Mogyarorszdgnak a kilfoldi telephely jovedelemét a magyar tdrsasdgi adézds alél mentesité
rendelkezést tartalmazo egyezménye dil fenn, és amely az emlitett egyezmény szerint telephelynek
mindsi,

i) az f) pontja alkalmazdsiban nem mentesiilhet az ellendrzétt kilfoldi tdrsasdg mindsités alol az e) pont
szerint az a kiilfoldi személy, amely a torvény felhatalmazdsa alapjin kiadott miniszteri rendelet szerinti
addzdsi szempontbol nem egyiittmiikodé dllomban vendelkezik illetéséggel és az a kulfoldi telephely,
amely az e torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott miniszteri rendelet szerinti adozdsi szempontbol nem
egylittmitkodé dllamban fekszik.

1L Civil szervezetek, vizitarsulatok

1. Alulirott, ......... (név)........... , mint a ....oooeeennll, (civil szervezet, vizitdrsulat neve)
.............................. (székhely) ORI ¢ Ts (117411 1))
torvényes képviseléje nyilatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet az 4llamhéztartisrol
s2616 2011. évi CXCV. torvény 50. § (1) bekezdés c) pontjanak megfelel, azaz a nemzeti
vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. c) pontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint;

a) Az éltalam képviselt szervezet vezetd tisztségviseldi:

ezetd tisztségviseld | Sziiletési hely ésidd | Anyja neve |

|

_V_
.2
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b) Az altalam képviselt szervezet, valamint az IIl.1.a) pont szerinti vezetd
tisztségviseldi az aldbbi szervezet(ek)ben rendelkeznek 25%-ot meghaladd

részesedéssel:
Seorsz, | Vezetd Szervezet neve | Adészdm | Részesedés Adoilletdség
tisztségviselé  (ill. mértéke

az 4ltala képviselt
szerv)

¢) ATIL1.b) pont szerinti szervezet(ek) atlathato szervezetek, azaz
ca) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz616 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, amelyrél
a 2. pontban nyilatkozom,
cb) az Eurdpai Unié tagéllaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasigi Egyiittmi{ik6dési és Fejlesztési Szervezet tagadllamaban, olyan &allamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatds elkeriilésérdl sz6lé
egyezménye van, amelyrdl a III. 1. b) pontban nyilatkozom,
cc) nem minGsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorsl szol6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfsldi tarsasagnak, amelyrSl a 3. pontban nyilatkozom,
cd) a szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazddlkodd szervezet
tekintetében az ca), cb) és ac) alpont szerinti feltételek fennallnak, amelyr6l a 4. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosré!
A TIL.1.b) pont szerinti szervezetnek a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és

megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL. torvény 3. § 38. pontja alapjan a kdvetkezo természetes
személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i)*:

Sorsz. | Gazdalkodo Tényleges Sziiletési hely | Anyja neve Részesedés
szervezet neve tulajdonos és idd mértéke
I %-ban
3. Nyilatkozat a II1.1. b) pont szerinti szervezet atlithatésagarol
3.1.  AIIL1.b) pont szerinti szervezet(ek) ad6illetdsége
[ Sorsz. | Gazdalkod szervezet | Adoszam Részesedés Adobilletdsége
neve mértéke %-ban

3.2
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Amennyiben a 3.1. pontban felsorolt gazdilkodé szervezetek székhelye, illetésége az Eurdpai Unib
tagallamdban, az OECD tagillaméban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak hatalyos
egyezmenye van a kettds adéztatas elkeriilésére, kérjiik adja meg a palyézat benytjtasinak évétsl
kezd6dben az utols6 lezért adéévig, hogy a gazdalkod6 szervezet és az adott 4llamban 1évé kapesolt
véllalkozésai 4ltal egyiittesen sajat eszkbzzel s munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallalékkal
végzett termeld, feldolgozd, mezbgazdasagi, szolgaltatd, befektetdi, valamint kereskedelmi
tevékenységébdl szarmazé bevétele hany szdzaléka az osszes bevételének, az alabbiak szerint
(amennyiben t6bb gazdalkod6 szervezet van, kérjiik Gjabb tiblazat kitSltését):

| adéév Gazddlkodo szervezet neve, | Az illet6ség szerinti orszégban termeld,
adoszdma feldolgozd, mezdgazdasagi, szolgaltatd,
befektetdi, valamint  Kkereskedelmi
tevékenységebll szarmazo bevételének
ardnya az 9sszes bevételhez képest

.....(ajanlat
| tételének/palydzat
benyjtasinak éve
projekt
benyutjtdsanak/pélyazat
benyijtasa/ajanlat
tétele/ szerz&déskotés
éve)

....... (utolsé  lezart
adbév)

4. Nyilatkozat azoknak a szervezeteknek az 4tlathatosagarl, amelyek kozvetleniil vagy
kézvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyédssal vagy szavazati joggal rendelkeznek olyan
gazdalkodé szervezetben, amelyben a civil szervezet, vizitarsulat vagy ezek vezetd tisztségviseldi 25%-
ot meghaladé részesedéssel rendelkeznek

| Sorsz. | Gazdalkodd | Adészam Részesedés | Ado- | Tényleges Tényleg |

szervezet neve mérteke %- | illetésége | tulajdonos(ok | es

ban [) tulajdon
0s

‘ sziiletési

helye és

| ideje

Amennyiben a felsorolt gazdalkodo szervezetek székhelye, illetdsége az Eurépai Uni6 tagallamaban, az
OECD tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak hatalyos egyezménye van a
kettds adéztatds elkeriilésére, kérjikk adja meg a palydzat benyujtasinak évétdl kezdddden az utolsé
lezart ad6évig, hogy a gazdilkodd szervezet és az adott allamban 1évo kapcsolt villalkozasai 4ltal
egyiittesen sajat eszkdzzel és munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallalokkal végzett termeld,
feldolgozo6, mezdgazdasagi, szolgaltats, befektetsi, valamint kereskedelmi tevékenységébdl szarmazo
bevétele hany szézaléka az sszes bevételének, az aldbbiak szerint (amennyiben tébb gazdélkodo
szervezet van, kérjiik ijabb tablazat kit&ltését):

| adoév | Gazdilkodé szervezet neve, | Az illetdség szerinti orszagban termel,
| g g
| adészdma | feldolgoz6, mezdgazdasagi, szolgaltatd,
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befektetdi, valamint  kereskedelmi
tevékenységébdl szarmazé bevételének
arinya az §sszes bevételhez képest

.....(ajanlat
tételének/palyazat
benyujtasanak éve
projekt
benydjtasanak/palyazat
benyujtasa/ajanlat
tétele/ szerzddéskotes
éve)

e (utolsé lezart
adéév)

Amennyiben a palyizé magyarorszagi székhellyel rendelkezik, nem kiilfoldi ellendrzdit tarsasag,

Iv, Nyilatkozat az dllami vagyonnal valé gazdalkodésrél sz6lé 254/2007 (X.4.) Korm.
rendelet 47/C. § (3) bekezdésének megfeleloségrol

Aluiirott, Eagle Hills Hungary Zrt. (név), az allami vagyonnal valé gazdalkoddsrol sz6l6 254/2007
(X.4.) Korm, rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 47/C. § (3) bekezdése tekintettel nyilatkozom, hogy nem
allok a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 8:2. § (1) bekezdése szerinti tdbbségi
befolyason alapulé kapcsolatban a Vhr. 47/C. § (2) bekezdése alapjén az EAR-bSI kizart arverezovel.

Nyilatkozom tovébba, hogy a felsorolt kovetelményeknek az altalam képviselt szervezet az Elektronikus
Arverési Rendszeren 45912/250904 sz. azonositéval lefolytatott, a Budapest V. keriilet 24512, 24513,
24514 hrsz.-i ingatlanok eladésaval kapcsolatos addsvételi szerz8déskatés idopontjaban (2025.10.20.)
is megfelelt.

Kijelentem, hogy az 4ltalam képviselt szervezet képviseletére meghatalmazés alapjan vagyok jogosult.

Feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a nyilatkozatban megadott adatok a valésagnak megfelelnek.

Kelt: Budapest, 2025. oktober 20.

& Eagle Hills Hungary Zrt.
képviseletében eljar. dr. Sznyi Marcell meghatalmazott
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I X, Budapest Févaros | FGpolgarmesteri Hivatal
ﬁ% B UD AP E ST Vagyongazdélkodasi Fosztaly

ugyintéze: Szavéri-Kovacs Edina

eon: |
O AN emaii  szaveri kovacs.e@budapesthu

*1000303335435*

ikt. szam:  FPHO058 /3408 - 2 /2025

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. hiv. szam: [Hivatkozasi szam]
Ing6- és Ingatlanvagyonért FelelGs

Vezérigazgaté-Helyettes

Dr. Koroknai Krisztina

vezérigazgat6-helyettes asszony részére

Hivatali Kapu targy: Budapest V. kerlilet, 24512, 24513, 24514,
hrsz-ok alatt talalhaté ingatlanok elévasarlasi
jog gyakorlasa

Tisztelt Vezérigazgat6-helyettes Asszony!

Készonettel megkaptuk targyi ingatlanok el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé megkeresését, mellyel

kapcsolatban az alabbiakrél tajékoztatjuk.

A magyar épitészetrdl sz6l 2023. évi C. torvény 127. § (1) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi
jog illeti meg az 1998. januar 1-je el6tt milemlék, miemlék jellegi, varosképi jelentéségli kategériaban
védettseget szerzé védett milemiék ingatlanok esetében e térvény erejénél fogva; az 1998. januar 1-jétol
védettséget szerzett védett miemlék ingatlanok esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvanité vagy a védettséget

maodosito rendelet kimondja.

Ugyanezen jogszabalyhely (8) bekezdése értelmében az (1) bekezdés szerinti ingatlanokon elsé helyen az
allamot, masodik helyen az ingatlanon kézfeladatot ellaté 8nkorményzatot - févarosban Iévé ingatlan

esetén a févarosi és kerileti 6nkormanyzatot megegyezésiik szerint - elévasarlasi jog illeti meg.

Fentiek értelmében miiemléki ingatlanokon elévasarlasi joga csak akkor van az 6nkormanyzatoknak, ha
kdzfeladatot latnak el az érintett ingatlanban.

A V. ker. Nador utca 2-4. és Jozsef Attila utca 2. szam alatti ingatlanokban Onkormanyzatunk nem lat el
kézfeladatot, igy a Févarosi Onkormanyzatot nem illeti meg targyi ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog.

Tovabba eziton tajékoztatom, hogy az Eurépai Parlament és Tanacs a természetes személyeknek a
szemelyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérs! és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint
a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél sz6l6 2016/679. rendelet alapjan, a Rendelet altal védelemben
részesitett személyes adatainak kezelésével kapcsolatos tudnivaldkrdl szélo, az elévasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos déntéshez szlikséges adatkezelési tajékoztatot az
http://einfoszab.budapest.hu/list/adatkezelesi-tajekoztatok weboldalon tekintheti meg.

cim: 1052 Budapest, Véroshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/2 oldal



Kelt: Budapesten, a minésitett elektronikus aléirasba foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.

_ Tisztelettel

HELYETTESTS JOGKORBEN
ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*h

Tereminé dr, FertSl Annamdria
Kosrtipverntd-belpeites

Lorincz Valéria dr.
Fosztélyvezetd

2/ 2 oldal



Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros
V. keriileti Polg&rmesteri Hivatal

"iﬁﬁfgm’ Ugyiratszam: F&ép. Ir. 39/2025.

V. kerdlet Onkormdnyzat Féépltész Iroda

Polgdrmester! Hivatal 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.

Féépitész Irado Ugyintéz6: Simonné Szabd Ménika
foepitesz@belvaros-lipotvaros. hu Tel.:

MAGYAR NEMZET! VAGYONKEZELQ ZRT.

Vagyonszerzési és Vagyonatruhdzasi Igazgatdsag
Dr. Buchert Edina Hivatkozasi szam: MNV/01/5644/3/2025

vagyonszerzési és vagyonatruhdzési igazgatd

Budapest
1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.

Térgy: Tédjékoztatds a Budapest V. keriilet 24512, 24513, 24514 helyrajzi szamu ingatlanokkal kapcsolatban

Tisztelt Dr. Buchert Edinal

A magyar épitészetrol sz0l6 2023. évi C. térvény 127. § (8) bekezdésére utaldssal nyilatkozom, hogy 2 Budapest
V. kerilet belterllet 24512, 24513, 24514 helyrajzi szdmu, természetben 1051 Budapest, Nddor utca 2. és 4.
valamint 1051 Budapest, Jézsef Attila utca 2. szam alatt talalhato éplletegylttes vonatkozdsaban Belvaros-
Liptvaros Budapest Févaros Onkorményzata nem I3t el kézfeladatot.

Az ingatlanok védettségével kapcsolatban tdjékoztatom, hogy mindharom ingatlan t6bbsz6ros védelemmel
érintett, mivel vildgorokségi helyszin védSovezetében, mdemléki jelentdségli teriileten, maemigki
kérnyezetben fekvé miemlékek, ezen felil régészeti lelShelyet érintenek. A telepuléskép védelmérsl szold
5/2020. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) szerint Belvaros- Lipotvéros teljes kézigazgatasi
terllete védett teriilet, ennek értelmében a targyi ingatlanok mindegyikére kerileti teriileti védelem is
vonatkozik. A védettség a védett érték jelent8ségéhez kétott, mely tulajdonjogra valé tekintet nélkiil fenndll.

A targyi ingatlanok a kerlileti szabdlyozas szerinti dvezeti besoroldsa Vt-V jeli vegyes varoskdzponti terilet,
azon belll Vt-V/1 Intézménydominans vegyes véroskdzponti teriletli épitési dvezet. Ezen Gvezet részletes
szabalyait a Belvdros-Lipétvdros Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 6/2020. (1.30.) szamu dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: B-LKESZ) XVI. fejezetének 73-75. §-a részletezi, valamint a B-LKESZ 1. meliéklete —
Szabélyozasi terv A ~ jeldli. Az ovezetek részletes szabalyain kivil a Vt-V/1 évezetre a B-LKESZ 47 §-sa a
20ldfellileti hatdrérték tekintetében fogalmaz meg tovabbi kévetelményt.

A fentiek sszefoglaldsaként nyilatkozom, hogy Belvéros-LipStvaros V. kerilet Onkormiényzat telepiilésrendezési
eszkdzei a térgyban jelzett ingatlanok llami tulajdonbol térténs kikeriléséhez kapesolédd kételezettséget nem
dllapftanak meg, a helyi rendeletek el6irasal a védett értékek védelmére és megbrzésére irdnyulnak.

A Szabdlyozasi terv valamint a B-LKESZ az aldbbi linkeken érheté el:
/ [y / /T

p L up

2.0

Yy 70. }

Budapest, 2025. mércius 31.
Tisztelette)

Sagi Adrienn
féépitész
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
MINISZTER

dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgat6 asszony
részére

Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt.
Budapest
Pozsonyi 6t 56.
1133
EPAT/828-1/2025/0OSZFO

Targy: Budapest V. keriilet, 24512, 24513 és 24514 helyrajzi sz4mi nemzeti emléknek minésiils
mtiemlék ingatlanok értékesitése - el6zetes egyetérts nyilatkozat

Tisztelt Vezérigazgat6 Asszony!

Koszonettel megkaptam az MNV/01/5644/2025. iktatészama kérelmét, amelyben a Budapest
V. kerlilet, 24512, 24513 és 24514 helyrajzi szamu ingatlanok értékesitését kérelmezi. A
kulturalis 6rokség elemeinek kézhiteles hat6sagi nyilvantartdsa alapjan Budapest V. keriilet,
24512 helyrajzi sz4m6 ~ természetben a 1051 Budapest, Mérleg u. 5., N4dor u. 4. sz4m alatti -
ingatlan [30739] azonosft6 szdmon, mint Magyar Orsz4gos Bank nemzeti emléknek minésiil6
mdemlék. A Budapest V. keriilet, 24513 helyrajzi sz4mG - természetben a 1051 Budapest,
Jozsef Attila utca 6., Nador utca 2. szam alatti - ingatlan 15361 t6rzsszdmon [486] azonosit6
szamon, mint Pollack Mihély héza nemzeti emléknek minésiilé méemlék. A Budapest V.
kertilet, 24514 helyrajzi szim - természetben a 1051 Budapest, J6zsef Attila u. 2-4., Széchenyi
tér 3-4., Mérleg u. 1-3. szam alatti - ingatlan [30738] azonosité sz4mon, mint Pesti Magyar
Kereskedelmi Bank egykori székh4za, valamint [30790] azonosfté sz4mon, mint Pesti Magyar
Kereskedelmi Bank iizemi és lak6épiilete nemzeti emléknek min6siil6 mGemlék.

Az éllami vagyonnal val6 gazdalkoddsrol sz616 254/2007. (X. 4) Korm. rendelet 25. § (5)
bekezdése alapjin
el6zetes egyetértésemet adom

Budapest V. keriilet, 24512, 24513 és 24514 helyrajzi szimG nemzeti emléknek mindsiil6é
miiemlék ingatlanok értékesitéséhez,

A magyar épftészetr6] sz616 2023. évi C. térvény 126. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
miniszteri j6vahagy6 nyilatkozat a felek 4ltal alairt és egy eredeti példdnyban megkiildott
megéllapodés ismeretében adhat6.

Budapest, 2025. februdr ,, 40 ,,
Tisztelettel:
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
MINISZTER

dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgat6 asszony
részére

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
Budapest

Pozsonyi at 56.

1133

EPAT/828-1/2025/ OSZFO

T4rgy: Budapest V. keriilet, 24512, 24513 és 24514 helyrajzi szdmt nemzeti emléknek min6siil6
mtiemlék ingatlanok értékesitése - el6zetes egyetértd nyilatkozat

Tisztelt Vezérigazgaté Asszony!

Koszonettel megkaptam az MNV/01/5644/2025. iktatészamu kérelmét, amelyben a Budapest
V. keriilet, 24512, 24513 és 24514 helyrajzi szamd ingatlanok értékesitését kérelmezi. A
kulturalis 5rokség elemeinek kozhiteles hatéségi nyilvantartasa alapjan Budapest V. keriilet,
24512 helyrajzi szamii - természetben a 1051 Budapest, Mérleg u. 5., Nador u. 4. szm alatti -
ingatlan [30739] azonos{t6 szdmon, mint Magyar Orszigos Bank nemzeti emléknek mindsiilé
miemlék. A Budapest V. keriilet, 24513 helyrajzi szamd - természetben a 1051 Budapest,
Jozsef Attila utca 6., Nador utca 2. szam alatti - ingatlan 15361 torzsszamon [486] azonositoé
szamon, mint Pollack Mihaly haza nemzeti emléknek mindsiil6 miemlék. A Budapest V.
keriilet, 24514 helyrajzi szamu - természetben a 1051 Budapest, J6zsef Attila u. 2-4., Széchenyi
tér 3-4., Mérleg u. 1-3. szam alatti - ingatlan [30738] azonosité szamon, mint Pesti Magyar
Kereskedelmi Bank egykori székhéza, valamint [30790] azonosit6 szamon, mint Pesti Magyar
Kereskedelmi Bank tizemi és lak6épiilete nemzeti emléknek mindstil6 mfemlék,

Az 4llami vagyonnal val6 gazdalkodasrél sz616 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 25. § (5)
bekezdése alapjan
el6zetes egyetértésemet adom

Budapest V. keriilet, 24512, 24513 és 24514 helyrajzi szimi nemzeti emléknek mindsiil
miiemlék ingatlanok értékesitéséhez.

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 126. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
miniszteri jovahagy6 nyilatkozat a felek altal alairt és egy eredeti példanyban megkiildott
megallapodés ismeretében adhat6.

Budapest, 2025. februir ,, 40 ., (
Tisztelettel:

Lazér Janps’
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NYILATKOZAT
Az MINV Zrt.-vel szemben fennillé tartozasrél

Alulirott,

név: Eagle Hills Hungary Zartkorien Miikddd
Részvénytirsasag mint vevd

székhely: 1124 Budapest, Csérsz utca 49-51. 3. em.

addszdm/kozosségi adészam: 32218086-2-43

cégbir6sag/nyilvantart6 birésdg:  Févarosi Térvényszék Cégbirosaga

cégjegyzékszam/nyilvantartasi szam: 01-10-142248

statisztikai szdmjel: 32218086-6812-114-01.

képviseli: dr. Szényi Marcell meghatalmazott

(a tovabbiakban: , Vevd”)

a Budapest Févaros Kormanyhivatala illetékes ingatlaniigyi hat6s4g 4ltal vezetett ingatlan-
nyilvantartdsban (i) Budapest V. keriilet belteriilet 24512 helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett/irodah4az megnevezésii, 1.051 m2 teriiletii, természetben 1051 Budapest V. keriilet, Nador
utca 4. ,feliilvizsgdlat alatt” szam alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hanya; (ii) a Budapest V.
keriilet belteriilet 24513 helyrajzi szdémon nyilvantartott, kivett/irodahdz megnevezésii, 1072 m2
teriiletii, természetben 1051 Budapest V. keriilet, Nador utca 2. ,feliilvizsgalat alatt” sz4m alatti
ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hényada; és (iii) a Budapest V. keriilet belteriilet 24514 helyrajzi
szamon nyilvintartott, kivett/irodahdz megnevezésii, 4963 m2 teriiletii, természetben 1051
Budapest V. keriilet, Jézsef Attila utca 2. ,feliilvizsgalat alatt” szam alatti ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyada targyaban a Magyar Allam mint tulajdonos nevében és képviseletében - az
allami vagyonr6l sz6lé 2007. évi CVI. torvény 17. § (1) bekezdésének e) pontja alapjén
tulajdonosi joggyakorl6 szervezetként - eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezels§ Zirtkordien
Miikdd6 Részvénytarsasig (rovid név: MNV Zrt,; székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.;
cégjegyzékszama: 01-10-045784; adészdma: 14077340-2-44; statisztikai szdmjele: 14077340-
6422-114-01) mint eladéval (a tovabbiakban: Eladé vagy MNV Zrt) kdtends adasvételi
szerz6dés kapcsén a jelen okirat alairasaval

nyilatkozom,

hogy az Eladé MNV Zrt.~vel szemben fennall6 lejart tartozasunk nincs.

e =
- ~

"

Eagle Hills Hungary Zartkortien Miksd6 Rgs“‘s-'énytérsaség
képviseli: dr. Sz6nyi Marcell meghatalprazott

Az okiratot ellenjegyzem Budapesten, 2025. oktéber 20. napjan:

Dr. Franko  Zsombor Milén ugyved
Franké Ugyvédi Iroda
(KASZ: 36082657, székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 1/B)

Jelen okirat ellenjegyzésére a Dentons Réczicza Ugyvédi Tarsulés tagjaként keriilt sor.

Budapest 2281948.3
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PROXY

The undersigned Eagle Hills Hungary Zartkérdien
Makdd6é Részvénytirsasag (registered seat: 1124
Budapest, Csbrsz utca 49-51. 3. em, company
registration number: 01-10-142248, registration
authority: Company Registry Court of Budapest-
Capital Regional Court, tax number: 32218086-2-43
(EU VAT: HU32218088), statistical code: 32218088-
6812-114-01, represented by: Hisham Mohamed
lbrahim Soliman, chief executive officer) (the
“Principal”), hereby

authorizes

Dentons Réczicza Law Firm (registered office: 1061
Budapest, Andrassy Gt 11., Hungary) as head office of
the Dentons Réczicza Association of Lawyers,
including its members, trainee lawyers and other
employees and the participants of the Dentons
Réczicza Association of Lawyers, in particular:

Sz6nyi Law Firm (registered seat: 1027 Budapest,
Bem Jozsef u. 1/B, represented by: Dr. Marcell Szényi
attorney-at-law (place and date of birth: Budapest
976; mother's maiden name:
official address: 1027 Budapest, Bem Jézsef u.
1/B)),

and

Franké Law Firm (registered seat: 1027 Budapest,
Bem Jézsef u. 1/B, represented by: Dr. Zsombor
Milén Franké attorney-at-law (place and date of birth:
Budapest, JJlll 1996; mother's maiden name:

official address: 1027 Budapest, Bem Jézsef u.
1/B.))

(the “Proxyholders” and each of them, a
‘Proxyholder”), any of them acting individually

to act on behalf of the Principal as bidder (buyer) with
full power with regard to Principal's bidding for and
acquisition of ownership title to the real properties that
are in the 1/1 ownership of the Hungarian State and in
the asset management of Hungarian National Asset
Management Inc. (registered seat: 1133 Budapest,
Pozsonyi it §6., company registry no: 01-1 0-045784,
the ,MNV"), and registered under the topographical lot
numbers 24512, 24513 and 24514, Budapest,
District V, inner area (the ,Properties”) to be listed in
the electronic auction of the MNV, to sign any and all
documents and to perform any necessary acts, in
particular but not limited to:

1 acting without restriction on behalf of the
Principal in the Electronic Auction System of
MNV (hereinafter: EAR), and to make legal
declarations in the name of the Principal;

2 signing the declarations relating to the
Principal qualifying as a transparent entity
and that the Principal does not have any debt

Eagle Hills Hungary ZartksrGen MOk&d5 Részvenytorsasig

Principal / Meghataimazé

Represanted by/Képvisali Name/Név: Hisham Mohamed ibrahim Saliman
Pasition/ Beosztis: chief executive officer / vezérigazgaté

MEGHATALMAZAS

Aluiirott Eagle Hills Hungary Zartkérden MGksds
Részvénytarsasdg (székhelye: 1124 Budapest,
Csdrsz utca 49-61. 3. em., cégjegyzékszama: 01-10-
142248, nyilvantartd birésag: Févarosi Torvényszék
Cégbiréséga, adészéma: 32218086-2-43 (Kdz8sségi
adészam: HU32218086), statisztikai  szamjele:
32218086-6812-114-01, képviseletében eljar: Hisham
Mohamed lbrahim Soliman, vezérigazgaté) (a
»Meghatalmazé”) ezennel

meghatalmazza

a Dentons Réczicza UgyvédiIrodt (székhelye: 1061
Budapest, Andrassy Gt 11., Magyarorszag); mint a
Dentons Réczicza Ugyvédi Tarsulas vezet irodajat,
ideérive annak tagjait, Ugyvédjelditieit &s mas
munkavallaléit és a Dentons Réczicza Ugyvédi
Tarsulas résztvevdit, kiilonbsen:

Szényi Ugyvédi Irodat (székhelye: 1027 Budapest,
Bem Jozsef u. 1/B; képviseletében eljar: dr. Sz6nyi

Marcell ligyvéd (szlletési hely és ids: Budapest,
1976 anyja sziletési neve: [

; hivatali cime: 1027 Budapest, Bem Jozsef u,
1 -

’
és

Franké Ogyvédi frodat (székhelye: 1027 Budapest,
Bem J6zsef u. 1/B; képviseletében eljiar: Dr. Franké
Zsombor Miltadn Ugyvéd (sziletési hely és idé:
Budapest, 1996“; anyja sziletési neve:

; hivatali cime: 1027 Budapest, Bem Jozsef u,
1/B.)

(@ .Meghatalmazott Képviseldk® és barmelyikik:
.Meghatalmazott Képviseis"), hogy barmelyikiik
dnalléan

a Meghataimazé mint ajanlattevs (vevo)
képviseletében teljes jogkdrrel eljajon a Magyar
Nemzeti  Vagyonkezels  Zartkérlen  Miiksds
Részvénytarsasdg  (székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi Gt 56., cégjegyzékszam: 01-10-045784, az
«MNV") &ltal meghirdetésre kerl6 elektronikus
arverési Uton értékesitends, a Magyar Allam 1/1
aranyl tulajdondban és az MNV vagyonkezelésében
1évé kovetkezd ingatlanok: Budapest, V. keriilet
belterillet 24512, 24513 és 24514 helyrajzi s28m (az
»Ingatlanok”) feletti Meghatalmazé &ltali gjanlattétele,
tulajdonszerzése kapcsan, barmely és minden
dokumentumot aldifjon és elvégezze az ehhez
szlikséges cselekményeket, igy kiléndsen, de nem
kizarélag:

1 a Meghatalmaz6 képviseletében az MNV
Elektronikus Aukcibs Rendszerében
(tovabbiakban: ,EAR™) korltozas nélkl
eljérion, a Meghataimazé nevében
jognyilatkozatokat tegyen;

2 alairja az azzal kapcsolatos nyilatkozatokat,
hogy Meghatalmazs atlathaté szervezetnek
minésdl, valamint, hogy a Meghatalmazénak

3N
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towards MNV, furthermore

3 signing any document, declaration, notice or
other instrument required for the fulfilment of
client identification and  anti-money
laundering obligations under Hungarian
legistation; and

4 signing any other notices, declarations,
minutes, protocols, side letters, amendments,
waivers, short form documents, excerpis,
termination notices and other documents
relating to any of the Properties and their
acquisition via electronic auction.

The Principal declares that it has read and accepted
the EAR Terms of Use and has issued this power of
attorney with full knowledge of the conditions contained
therein.

The Proxyholder is generally authorized to do all other
acts, participate at meetings and hearings, sign any
other document, notice, instrument or agreement that
may be necessary or incidental for exercising the
power mentioned above, to execute and deliver on
behalf of the Principal any and all agreements,
instruments, certificates, notices, consents, waivers
and other documents and take any other actions to
support, facilitate and achieve the above.

This Proxy authorizes the Proxyholder to perform any
act necessary to conduct the above ftransaction, in
particular to hand over, receive and take over
documents on behalf of the Principal.

In case of doubt, this Proxy Is to be interpreted
extending.

The Proxyholder shall be authorized fo execute the
above documents in private deed or notarial deed
(public deed) form (in either or both forms).

The Principal declares that it accepts to be bound by
the documents and actions to be signed and conducted
under this Proxy. The Proxyholder shall keep the
Principal informed of its activities by virtue of this Proxy
and to provide to the Principal a copy of all documents
signed on behalf of the Principal.

The Principal acknowledges that any action of the
Proxyholder made on the basis or in respect of this
Proxy shall be considered as approved by the
Principal. The Principal hereby agrees and undertakes
to fully indemnify the Proxyholders, and hold them
harmless from and against all claims, losses, costs,
damages, expenses or liabilities which they may
sustain, suffer, incur or be subject to, arising from any
action or failure to take any action of, or in any way
related to the position of the Proxyholder in connection
with the acts above for and on behalf of the Principal
uniess it is proved that the Proxyholder has acted with
willful misconduct to the detriment of the Principal.

Eagle Hills Hungary Zértkrien Maksdo Részvénytirsasig

Principal / Meghatalmazd

Represeniad by/Képviseli Nama/Név: Hisham Mohamed tbrahim Soliman
Position/ Baoszids: chief exscutive officer / vezérigazgeté

az MNV-vel szemben nem &ll fenn tartozasa,
tovabba

3 alairjon barmely dokumentumot,
jognyilatkozatot, értesitést vagy mas okiratot,
mely a magyar jogszabélyok aital megkivént
agyfélatvilagitss és pénzmosas ellenes
elbirasok megtartasahoz szlkséges; és

4 béarmely mas, az Ingatianok bérmelyikével és
azok elektronikus  arverésen  tOrténd
megszerzésével kapcsolatos  értesitést,
nyilatkozatot,  jegyzokonyvet, protokolit,
kiegészitd  megallapodast, médositast,
joglemondast,  roviditett dokumentumot,
kivonatot, megszintets jognyilatkozatot és
egyéb dokumentumot.

A Meghataimazo kijelenti, hogy az EAR Felhasznélasi
Szabalyzatdt megismerte és magara nézve is
elfogadta, jelen meghatalmazést az abban foglalt
feltételek tudataban tette.

A Meghatalmazott altalanossagban jogosult megtenni
minden mas olyan cselekményt, részt venni
megbeszéléseken &s meghallgatasokon, alaimi
barmely mas dokumentumot, értesitést, iratot vagy
megallapodast, amely a fentiek szerinti
meghatalmazas gyakoriaséhoz szOkséges lehet, vagy
ahhoz kapcsolédhat és jogosult a fentiek
elésegitéséhez, elémozditasahoz és teljesitéséhez
barmilyen megdllapodést,  iratot, nyliatkozatot,
ériesitést, hozzajarulast, lemondast és egyéb
dokumentumot aldimi és atadni a Meghatalmazd
nevében.

A jelen Meghatalmazas feljogositia a
Meghatalmazottat ~ barmely  olyan cselekmény
elvégzésére, amely a fenti Ggylet ellatasaval jar, igy
kolsndsen okirat atadasara és atvételére a
Meghataimaz6 nevében.

Kétség esetén a jelen Meghatalmazas kiterjeszten
értelmezend6.

A Meghataimazott jogosult a fenti iratokat akar
magéanokirati, akar kozjegyzdi okirati (kozokirati)
formaban (barmelyik vagy mindkét formaban) alairni.

AMeghatalmaz6 kijelenti, hogy a jelen Meghatalmazés
alapjdn aldirandd okiratokat és végrehajtandé
cselekményeket magéra nézve kételezének fogadja el.
A Meghatalmazott tajékoztatni fogja a Meghatalmaz6t
a jelen Meghatalmazas alapjan  végzett
tevékenységersl és masolatot klld a Meghataimazd
részére a Meghatalmazé nevében alirt okiratokrol.

A Meghatalmazé tudomésul veszi, hogy a
Meghatalmazottak bammely, a jelen Meghataimazas
alapjan vagy azzal bsszeflggésben tett cselekménye
a Meghatalmeazé altal jovahagyottnak tekintend6. A
Meghatalmazé ezennel beleegyezik és véllalja, hogy
telies kartalanitast nydjt a Meghataimazottak részére
barmilyen igény, veszteség, kiltség, kartérités, kiadas
vagy iartozas esetén, mely a Meghatalmazottakndl
felmeril barmely tevékenység vagy mulasztas
eredményeképpen, vagy a Meghatalmazottak
poziciojabol adédoan a fenti cselekmények kapcsan,
kivéve, amennyiben bizonyitdst nyer, hogy a
Meghatalmazott szandékos mulasztast kovetett el a
Meghatalmaz6 karara.

32
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This Proxy shall be valid until revoked, of which the
Principal shall inform in writing the Proxyholder without
delay. Revocation of this Proxy shall only be effective
vis-4-vis MNV upon its notification in accordance with
the EAR Terms of Use.

This Proxy has been executed in a bilingual English-
Hungarian form, of which the Hungarian language
version shall prevail. This Proxy is governed by
Hungarian law.

This Proxy has also been issued and confirmed by the
Principal using the standardized form provided by
MNV.

By signing this Proxy Hisham Mohamed Ibrahim
Soliman chief executive officer of the Principal declares
that he is aware of and understands the content of this
Proxy, and executes the present Proxy as being fully
compliiant with her will.

Place and date / Kelt: 4 é(«/ %a,b,’ , _é! Au

A jelen Meghatalmazas visszavondsig hatélyos,
amelyrél a Meghatalmazé késedelem nélkil frasban

koteles értesiteni a  Meghatalmazottat. A
Meghataimazas visszavonasa az EAR Felhasznalasi
Szabalyzat szerinti bejelentésének idSpontjatol

hatalyos az MNV-vel szemben.

A jelen Meghatalmazas angol-magyar kétnyelvii
forméban kész(lt, amelyek kézill a magyar nyelvi
véliozat az iranyado. A jelen Meghatalmazésra a
magyar jog irdnyado.

Jelen Meghataimazas a Meghatalmazé éltal az MNV
altal rendszeresitett formanyomtatvényon is kiadasra
és megerdsitésre kerdlt.

Hisham Mohamed Ibrahim Soliman a Meghatalmazé
vezérigazgatdja kijelenti, hogy tudataban van a jelen
Meghatalmazas tartalménak és megérti azt, és a jelen
Meghatalmazast mint akarataval telies mértékben
megegyez6t irja ala.
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gust 2025 / 2025. augusztue&a

Eagle Hills Hungary Zartkériien Mik5dé Részvénytirsasag
Principal / Meghataimazé
Represented by/Képviseli:
Name/Név: Hisham Mohamed Ibrahim Soliman
Position/ Beosztas: chief executive officer / vezérigazgato

I, the undersigned Dr. Vamagy Rita Klara, attorney-at-
law (bar identification number: 36071147) countersign
this document as member of the Dentons Réczicza
Association of Attomeys in Budapest on.Z% August
2025, with the proviso that | have verified the
signatory's acknowledgment that the signatures on this
deed are his own in line with section 44 (2) of Act
LXXVIIi of 2017 on Legal Practice using electronic
telecommunication network:

Alulirott, dr. Vamagy Rita Kléra Ugyvéd (KASZ:
36071147) a jelen dokumentumot a Dentons Réczicza
Ogyvédi Tarsulas tagjaként ellenjegyzem Budapesten,
2025. augusztus ./ \napjan azzal, hogy az aldiré
alairésanak sajatjaként vald elismerését elektronikus
hirk6zl6  haldzaton  keresztil az  Ggyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIII. torvény 44. §-
a (2) bekezdésének megfelelden tandsitottam:

dr. Varnagy, Rita Klara
tgyvéd / at

ney-at-law

(székhely / seat: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 1/B)
KASZ: 36071147
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Eagle Hills Hungary Zartkérden Mdk3d5 Részvénytirsassg

Principal / Meghatalmazé

Represented by/Képviseli Name/Név: Hisham Mohamed Ibrahim Soliman
Position/ Bacsztés: chief executive officer / vezérigazgatd

Budapest 2275330.1
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